SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu otsus 08.02.2005.a.,
nr. 358, Kopli kiilas, Uus-Vahtramie kinnistu detailplaneeringu algatamise
kohta.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljirgnevate ldhteandmetega:

lihtetingimused detailplaneeringu koostamiseks;

geodeetiline mdddistus, M 1:500, OU Optiset, 2005.a.;

Harju maakonnaplaneering;

koostamisel olev Rae valla iildplaneering;

Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava;

Muinsuskaitseameti muinsuskaitse tingimused ja kaitsekohustuse teatis;

etteantud tehnilised tingimused tehnovdrkude projekteerimiseks.

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on:

- planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

- kruntide ehitusdiguse miiramine ( maakasutuse sihtotstarve, krundi maks.
tdisehituse %, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud k&rgus, hoonestusele esitatavad nduded );

- krundi hoonestusala, see tihendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

- juurdepddsuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide, haljastuse ja
keskkonnakaitseabindude lahendamine;

- servituutide vajaduse médramine.



3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritaval alal kinnistud

Uus-Vahtramde  Kinnistu
10004 m?, maatulundusmaa;
Vahtramie kinnistu (65301:013:0103), 7825 m?,
maatulundusmaa

(65301:013:0104),

Planeeritavale alale juurdepiiiis

Ulase teelt (kohalik tee)

Planeeritav ala piirneb

Reieri I mii (65301:013:0052),

Vahtramie mii (65301:013:0103),

Tammesaare mii (65301:013:0357),

Ulase tee 31 mii (65301:013:0288),

Ulase tee 33 mii (65301:013:0287),

Ulase tee 35 mii (65301:013:0286),

Ilumetsa tee18/Ulase tee37mii(65301:013:0285),
reformimata maa

Geodeesia

Geodeetiline méoddistus, M 1:500, 2005.a.,
koordinaadid L-Est’97,

kérgused Balti siisteemis,

maapinna reljeef kerge ida-lidnesuunalise
langusega,

absoluutsed korgused vahemikus 41,5 - 39,5

Planeeritaval alal olevad hooned

puuduvad

Planeeritaval alal clevad teed

Ulase tee

Planeeritaval alal olevad

0,4kV elektri ohuliinid ja maakaablid, side

tehnovorgud maakaabel, vee- ja kanalisatsioonitorustik
Rohelised alad, maa-ala on lage rohumaa
keskkonnakaitse

Kaitstavad loodusobjektid ja
kultuurimiilestised

Muinsuskaitseobjekt - kivikalme reg.nr. 18769




[ ] PLANEERITAV ALA ASUKOHA SKEEM (tddle 230-05) M 1:20 000
SKEEM 1



4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Planeeringu pdohimétted

Detailplaneeringu lahendus arvestab kiesoleval ajal koostamisel oleva Rae valla
iildplaneeringuga:

- detailplaneeringuala ja#b planeeritavale elamumaale;

- detailplaneeringuala jadb planeeritavale miljoovadrtusega alale.
Uus-Vahtramie kinnistut ldbivale Ulase teele on vajalik planeerida teemaa
krunt.

Kinnistu paikneb Kopli kiila tsentraaisete tehnovérkudega varustatavas
piirkonnas.
Hoonestamisel peab arvestama:

kohaliku tee (Ulase tee) teekaitsevodndiga 20 m;

eratee teekaitsevédndiga 10 m;

kivikalme kaitsevéondiga 10 m;

olevate tehnotrassidega.

Vastavalt ldhteiilesandele on pereelamukruntide vdhim suurus 1500 m?
Planeeritava maa-ala suurus on 1,24 ha.

Detailplaneeringuala on tsoneeritud pereelamu maaks, teemaaks ja haljasala

maaks.

4.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituudid

Kruntide ehitusdigus ja servituutide vajadused on toodud tabelis “Néitajad kruntide
kohta”

( p.4.9 jajoonis 2 ).
Krundi 7 omanik vdtab planeeringuga kohustuse vdimaldama tee avalikku

kasutamist, samuti vdimaldama tehnovorkude rajamist ja hooldamist.

Pereelamu maa (EP)

Planeeritav maa-ala on jagatud 5-ks ilhepereelamu krundiks.



Kuna planeeritav hoonestus asub koostamisel oleva ildplaneeringu jérgi
miljookaitsealal, siis peab jdrgima piirkonna traditsioonilist hoonestusviisi,
rajatavatel hoonetel tuleb kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale ( puit, kivi ),
viilkatuseid, verandasid jne.
Krundile on planeeritud maksimaalselt 1 iiksikelamu ja 1 abihoone.
Elamu maksimaalne korruselisus on: - kruntidel 1 ja 2 - 1 korrus, kérgus
katuseharja peale elamul - 6 m, abihoone} - 4,5 m;

- kruntidel 3,4 ja 5 - 2 korrust, kdrgus katuseharja peale elamul - 9 m,
abihoonel - 4,5 m.
Krundi maksimaalne ehitusalune pind on 250 m?
Elamugrupi arhitektuurne vilisilme peab moodustama iihtse terviku.
Hoonete katuse kalle 25 - 45° ja katuseharja suund risti v6i paralleelne kruntide
kiilgedega.
Kruntide piirete vilisilme tiinavafrondis peab moodustama iihtse terviku. Piirete
maksimaalne k&rgus on 1,5 m.
Kruntidele on kantud hoonestusala piirid arvestades ehitusnormide ja
eeskirjadega.
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP 3.
Detailplaneeringu joonisel on niidatud soovitatav ehitatavate hoonete paiknemine

krundil, juurdepiisud hoonetele ja parkimisvdimalus.

Teemaa (LT)
Teemaa moodustavad:
- kohalikule teele Ulase teele planeeritud teemaa krunt ( teemaa laius 18 m );

- juurdepédsutee teemaa krunt ( teemaa laius 10,5 mja 8,5m);

Haljasala maa (HP)
Haljasala maal paikneb kivikalme koos kaitsevétndiga. Viljapoole kaitsevdéndit

jddivale alale vdib rajada minguviljaku, okkeplatsi vms.
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KOOSKOLASTATUD

4.3. Veevarustus, kanalisatsioon, kuivendusvark Uhlsveé\grl-ceila-}{aﬁaslis?usloon

Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Elveso poolt vilja
tingimustele nr. 221/05, 28.11.2005.a. ( vt. lisa 2.2.).

Vesi saadakse Kopli killa arenduspiirkonda ehitatavast iihisveevirgi torustikust,
arvestades Rae valla asulate vesivarustuse ja kanalisatsiooni arengukava ( vt. Viljavote
Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavast k. 9 ).

Veetorustikud ehitada plasttorudest, krundi piirist viljapoole ette nidha sulgarmatuur,
veesisendite asukohad tipsustatakse hoonete projekteerimisel.

Igale elamule on ette nihtud 0,5 m*d majandusjoogivett, planeeringuala veetarve
elamutes on 5x0,5=2,5 m*/d.

Veevarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Tuletdrjevesi saadakse iihisveevirgi torustikele paigaldatavatest hiidrantidest.
Hoone tulepilsivusklassiks on arvestatud TP3, hoonetevaheline kuja tule leviku

takistamiseks on arvestatud 8 m.

Kanalisatsioon

Kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Elveso poolt vilja antud tehnilistele
tingimustele nr. 221/05, 28.11.2005.a. ( vt. lisa 2.2.)).

Reoveed juhitakse Rae valla asulate veevarustuse arengukava jirgsesse, Kopli kiila
arenduspiirkonda ehitatavasse iihiskanalisatsioonisiisteemi ( vt. Viljavote Rae valla asulate
veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavast lk. 9 ).

Liitumispunktid ette nidha krundi piirist viiljapoole.

Planeeringuala kanaliseeritava reovee hulk - 2,5 m%d.

Kanalisatsiooni viljaviikude asukohad tidpsustatakse hoonete projekteerimisel.

Kanalisatsiooni kohta koostada eraldi projekt.

Kuivendusvork

Planeeringuga on reserveeritud maa-ala perspektiivsele sadevete kollektorile teede dires,
mille kaudu on véimalik dra juhtida tinavate sadeveed ja kruntide liigvesi.

Kuivendusvirgu rajamiseks tuleb tellida eraldi projekt.
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4.4. Elektrivarustus ja side

Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE AS Jaotusvérgu Tallinn-Harju
piirkonna poolt villja antud tehnilistele tingimustele nr. 71684, 29.09.2005.a. ( vt.
lisa 2.1.).

Planeeringuala elekirienergiaga varustamine nihakse ette ringtoites maakaabelliinidega
“Kivikalme” 10/0,4 kV alajaama jaotuskilbi JK23 baasil sisseldikega olemasolevatesse
kaablitesse.

Planeeritud elamukruntide piirile on ette nihtud liitumiskilbid. Liitumiskilpide
peakaitsmeteks on planeeritud a’ 3x25 A. Madalpingevérk on ette ndhtud

kaabelliinidena. Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Side

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevdtted AS poolt vélja antud
tehnilistele tingimustele nr. 4218074, 24.11.2005.a. (vt. lisa 2.3. ).

Planeeritud kaablitrass on seotud kaablijaotuskapiga LAG 102 ( vt. skeem 1k. 11).
Detailplaneeringuga on teede i#res reserveeritud maa-ala maakaablitrassi
ehitamiseks ndhes ette maakaabliga sisestuse igale planeeritud elamule.

Teede alla jiiivad olevad maakaablid on planeeritud asendada uute

maakaablitega teede #ires.

4.5. Kiite

Kiittesiisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel.
4.6. Teed ja parkimine

Koostamisel oleva iildplaneeringu jédrgi asub planeeringuala perspektiivsel
elamualal.

Kuna kohalik tee Ulase tee kujuneb perspektiivse elamuala peatiinavaks, siis
vastavalt standardile EVS 843:2003 Linnatinavad on see kisitletud kui

jaotustdnav.
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Jaotustinav on planeeritud asfaltbetoonkattega, laiusega 6,0 m + tugevdatud
teepeenrad 0,5 m (teemaa laius 18 m). Jaotustinava #irde on planeeritud
kergliiklustee ( jalak#ija+jalgrattur ) laiusega 3,0 m.

Juurdepiiisutee elamukruntidele on planeeritud tolmuvaba kattega, laiusega 4,5 m
+ tugevdatud teepeenrad 0,75 m (teemaa laiused 10,5 m ja 8,5 m).

Tupiktee 1dpus on vdimalus tuletdrjeauto itmberptoramiseks ( plats 12x12 m).
Nihtavuskolmnurgas juurdepiisuteelt Ulase teele viljasdidul peab olema tagatud
normidekohane nihtavus.

Kruntidele on niidatud voimalikud soovitatavad sissesdidud ja normidekohane
voimalus parkimiseks 2-le autole.

Planeeringuga on tehtud ettepanek: juurdepdisutee on eratee avaliku kasutusega,

mis maiiratakse teeseaduses sitestatud korras.

4.7. Haljastus, keskkonnakaitse, muinsuskaitse

Haljastus

Kuna maa-ala on kiesoleval ajal lage ala, siis tuleb téhelepanu pGorata
kdrghaijastuse rajamisele.

Planeeringuala haljastuse moodustab elamukruntidele rajatav haljastus.

Ulase tee dirsetele kruntidele tuleb rajada vdimalikult laia ribana kaitsehaljastus.
Haljastus ei tohi varjata nihtavuskolmnurki Ulase teele viljasdidul.

Krundi ja tee vaheline ala on planeeritud murualaks.

Keskkonnakaitse
Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

- planeeringuala j&ib Tallinna lennuvilja lennukoridori lihedale (vt. véljavote
Tallinna lennuvilja miirakaardist). Prognoositav miira on 55dB. Normikohased
vilismiira taotlustaseme arvsuurused uutel planeeritavatel aladel on péeval 55dB,
tosel 45dB. Kuna planeeringualal on 8ine miira kdrgem normikohasest, peab elamute
ehitusprojektides olema tdidetud ndue helikindluse suurendamiseks (eriline
milratdkestav seina- ja katusekonstruktsioon, ehitusmaterjalid indeksiga 30, helikindla
konstruktsiooniga aknad).
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- kinnipidamine kehtestatud kaitsevoonditest ( Ulase tee kaitsevésnd 20m,
tee kaitsevéond 11m, kivikalme kaitsevéond 10 m);

- tehnosiisteemide viljachitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise
tagamine;

- tolmuvabade sdiduteede rajamine;

- kinniste konteinerite paigaldamine kruntidele olmejdsitmete kogumiseks
ja viljaveolepingute sdlmimine;

- uue haljastuse rajamine;
Sadeveed imbuvad iildjuhul pinnasesse v&i suunatakse krundi ja teede
vertikaalplaneerimisega planeeritud sadevete kollektorisse. Viltida tuleb sadevete

valgumist naaberkruntidele.

Muinsuskaitse

Planeeringualal paikneb riigi kaitse all olev arheoloogianilestis kivikalme reg. nr.
18769. Detailplaneeringus on arvestatud Muinsuskaitseameti tingimustega ja
Arheoloogiamiilestise kaitsekohustuse teatisega ( vi. lisa 2.4. ).

Milestise kaitsevéondi moodustab 10 m laiune ala selle viliskontuurist. Nii
milestisel kui ka kaitsevdondis on vastavalt muinsuskaitseseadusele ilma
Muinsuskaitseameti loata keelatud ehitiste ning trasside rajamine ja igasugused
mullatood. Senist maakasutust vdib jétkata.

Detailplaneeringu koostamise kiigus on kalmelt eemaldatud sinna kuhjatud kivid
ja tipsustatud kalme piirid. T66 toimus arheoloogilise jérelvalve all.

Milestise tdhise vaadeldavus peab olema tagatud, maa-alale ei ole planeeritud

piiret.

4.8. Kuritegevuse riske vihendavad nduded.

Et tapada elanikele turvaline elukeskkond on vastavalt 1. jaan. 2003.a. kehtima
hakanud Planeerimisseaduse § 9 lg.2 p.15 iiheks detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks ka kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine.
Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vihendamine peab toimuma koos

politsei ja turvateenistusega ning ldbi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste.
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See tihendab, et planeeringu koostamise]l tuleb planeerimisvtete ja -lahenduste
abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vihendamise eesmiirgil tuleb tagada:

- vaadeldava ala korrashoid ( teedevdrgu plaanipéirane ja Oigeaegne
rajamine, territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike ihiselt
planeeritud hooldus- ja korrastustoéde korraldamisega, mis omakorda suurendab
ka iihtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist );

- tinava- ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid ( valgustuse
olemasolu viihendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid );

- planeerimislike ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suurema
nahtavuse (jdlgitavuse ) tagamine, mis tdstaks ka naabrivalve efektiivsust
( pimedate halva nihtavusega kohtade minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine
piirete konstruktsiooniga - kdrgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele
eelistada l4bipaistvaid vdrk- vai lippaedu jm. );

- kogu territooriumi {iheaegne kasutuselevdtt, et ei tekiks kuritegelike
joukude kogunemis- ja varjumiskohti hooldamata paikades;

- varguste ja sissemurdmiste riski vidhendamiseks soovitada hoone
projekteerijatel kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm.

votteid.

49. Andmed kruntide moodustamiseks, niiitajad kruntide kohta,
planeeritava maa-ala bilanss.

Andmed kruntide moodustamiseks

kruadi krundi krundi moodustatakse krundi
or. planeeritud planeeritud maafiksustest senine
sihtotstarve suurus sihtots-
mt tarve
krunt 1 EP 1507 Uus-Vahtram#e M
krunt 2 EP 1508 Uus-Vahiramae M
krunt 3 EP 1594 Uus-Vghtramiie M
krunt 4 EP 1586 Uus-Vahtramite M
Vahtramie
krunt § EP 1503 Uus-Vahtramae M
Vahtram#e
kunt 6 HP 1503 Uus-Vahtramiie M
krunt 7 LT 1954 Uus-Vahtramée M
Vahtramiie
krunt 8 LT 1323 Uus-Vahtramae M
krunt 9 M 5351 Vahtramfe M
Vahtramée kinnistu filejaa-
nud osa (vaijaspool planee-
ritavat afa)
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Niiitajad kruntide kohta
krundi krundi | ehitus- | tiis- korru- hoonete masn sibt- sulet. min. piirangud,
ur. plan. alune | ebit, selisus arv siht- | otstarbe | bruto- | tule- servitundid
suurus pind Y% (max.)/ krundil ots- osakaal pind phlisiv.
m! m? hoone elamn / tarve % m? klass
maks. abihoone
kirgus
1 1507 250 17 1/6 1/1 EP 100 250 TP3 tee kaitsevoond
2 1508 250 17 1/6 i/1 EP 100 250 TP3 tee kaitsevoond
3 1594 250 16 2/9 1/1 EP 100 500 TP3 tee kaitsevdond
kivikalme kaitsevddnd
4 1586 250 16 2/9 1/1 EP 100 500 TP3 tee kaitsevoond
5 1503 250 17 2/9 1/1 EP 100 500 TP3 tee kaitsevoond
6 1503 - - - - HP 100 - - kivikalme kaitsevoond,
tee kaitsevdond
7 1954 - - - - LT 100 - - avalik kasutus
8 1323 - - - - LT 100 - - kohalik tee
9 5351 183 3 2 172 M 100 - TP3 kivikalme kaitsevoond
Vahtramie {olev) (ol) (olev) (olev)
kinnistu
filejitinud osa
(valjaspool
planeeritavat
ala)
Planeeritava maa-ala bilanss
tihis masakasutuse sihtotstarve pindala Y
m!
EP Pereelamu maa 7698 62
HP Haljasala maa 1503 12
LT Teemaa 3277 26
Koliku 12478 =1,24 ha 100




