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Rae kiila Suti kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu kehtestamine

Rae Vallavalitsuse 23.02.2021 korraldusega nr 287 ,Rae klla Suti kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ algatati Rae kila Suti
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu (KovID DP0232) koostamine, kinnitati
lahteseisukohad ning jaeti algatamata keskkonnamaju strateegiline hindamine.

Detailplaneeringu sisu:

Planeeritav ala: Planeeritav ala asub Rae vallas Rae kulas. Suti kinnistu paikneb Tammi
tee (65301:001:3523) ja Loopera tee L4 (65301:001:3522) ristumisalas.

Planeeringuala moodustab: Suti katastrillksus suurusega 114012 m?, katastritunnus
65301:002:0501, registriosa nr 9201202, sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

Lahendus: Detailplaneeringu lahendus on maatulundusmaa sihtotstarbelisest
hoonestamata kinnistust moodustada elamumaa ja arimaa sihtotstarbelisi kinnistuid ning
piirkonda teenindava uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbelisi kinnistuid ning
maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovérgud ja haljastus.
Planeeringuala suurus on 11,9 ha.

Detailplaneeringuga kavandatakse Suti kinnistu jagada kolmekimne kaheksaks
elamumaa sihtotstarbega krundiks, kaheks arimaa, kuueks transpordimaa sihtotstarbega
krundiks ning uheks uldkasutatava maa sihtotstarbega krundiks. Planeeritava uksikelamu
elamumaa krundi minimaalne suurus on 1500 m?. Elamumaale on lubatud maksimaalne
ehitisalune pind kuni 15% krundi pinnast. Ridaelamumaa koormusindeks on 600 m? ihe
boksi kohta. Elamud vdib rajada maksimaalselt kahe korruselised ning nende juurde voib
rajada kuni 2 Gihekorruselist abihoonet ehitisealuse pinnaga kokku kuni 80 m2. Elamutele
vOib maarata katusekaldeks 0-15°, projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab
arvestama piirkonna miljodéd, naaberhoonestuse Uldmahtusid ja proportsioone.
Uldkasutatavale maale rajatakse peremanguvaljak, ehk atraktsioonid erinevatele
vanusegruppidele. Avaliku ruumi ala rajamisel tuleb arvestada vaartusliku niiduala
sailitamise pohimotetega ning projekti koostamisel tuleb kaasata maastikuarhitekt.

Vastavus Uldplaneeringule: Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae
Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud osaliselt perspektiivhe
elamumaa ning haljasala parkmetsamaa.

Teed: Juurdepaasud planeeritavale alale on avalikult kasutatavalt Tammi teelt ja avalikult
kasutatavalt Nelgi teelt.

Vajalikud kooskdlastused: Detailplaneeringu on kooskodlastanud Terviseamet,
Transpordiamet ja Paasteameti Pohja paastekeskus. Koostdod on tehtud tehnovérkude




valdajate (Aktsiaselts ELVESO, Citynet OU, Elektrilevi OU, Energate OU) ning isikute ja
asutustega, kes on kaasatud menetlusse.

Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on nduetekohaselt koostatud, vastab
Rae valla arengueesmarkidele ja on digusaktidega kooskdlas. Detailplaneering ei sisalda
uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut.

Rae Vallavalitsuse 04.06.2024 korraldusega nr 920 ,Rae kila Suti kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine® vdeti detailplaneering vastu ja suunati
avalikustamisele. Detailplaneeringu avalik valjapanek toimus ajavahemikul 05.08.2024 -
18.08.2024 Rae Vallavalitsuse ruumides. Detailplaneeringu avaliku valjapaneku kestel
esitati detailplaneeringu lahenduse kohta kirjalikult arvamusi (registreeritud Rae valla
dokumendiregistris 21.06.2024 nr 6-1/4334 ja 04.07.2024 nr 6-1/4278-1). Vastavalt
arvamusele taiendati planeeringulahendust Uldkasutatava maa krundi osas, lisati
tingimus, et avalik ruum projekteeritakse koostdds Rae Vallavalitsuse ja Rae kila
kiulaseltsiga. Samuti lisati teismelistele 14+ a ja taiskasvanutele sobilike atraktsioonide
nimekirja ka padelivaljak, mille rajamist on voimalik kaaluda avaliku ruumi projekti
koostamisel. Suti kinnistu ida kuljele. Ees-Loopera tee aarde lisati jalgratta- ja jalgtee
planeeringuala ulatuses ning lahendati ka teelletus kohad Ees-Loopera teel, turvaliseks
Uhistranspordipeatusesse  likumiseks. 04.07.2024 esitatud arvamuses juhtis
Transpordiamet tahelepanu asjaolule, et planeeringualale jaavaid katastripiire on
korrigeeritud 5. aprill 2024.a. riigitee 11334 Raekula tee ristmiku valjaehitamise téttu ning
ajakohastada tuleks geoalus ja katastripiirid. Rae vallavalitsus on Transpordiameti
arvamusega arvestanud ning geodeetiline alusplaan M=1:500 on uuendatud
(mdddistatud OU AderGeo poolt 05.08.2024, t66 nr M150519/1). Rae Vallavalitsus
edastas 21.06.2024 arvamuse esitajale oma pdhjendatud seisukohad arvamuste
kohta (registreeritud Rae valla dokumendiregistris 14.06.2024 nr 6-1/4079-5) ning
arvamuse esitaja loobus 06.09.2024 vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi
PlanS) § 136 Idikele 5 oma arvamusest (registreeritud Rae valla dokumendiregistris
09.09.2024 nr 6-1/4079-8).

PlanS § 136 I[6ike 2 kohaselt ei ole avaliku arutelu korraldamine ndutav, Kkui
detailplaneeringu kohta ei ole esitatud avaliku valjapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi
kui koik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse voetud. PlanS § 138 I6ike 2 kohaselt ei
esitata detailplaneeringut heakskiitmiseks, kui detailplaneering on koostatud kooskdlas
uldplaneeringuga ja avalikul valjapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta Uhtegi
arvamust voi kdik avalikul valjapanekul esitatud kirjalikud arvamused on arvesse voetud.

Arvestades eeltoodut ning lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6
I6ikest 1, § 30 I6ike 1 punktist 4; Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega
kohaliku omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse
delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; planeerimisseaduse § 139 Idigetest 1, 3,
4 ja 6; Rae valla Uldplaneeringust ning tuginedes Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
keskkonnaameti ettepanekule, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kehtestada Rae kiila Suti kinnistu ja lahiala detailplaneering (Optimal Projekt OU, t66
nr 347), mille lahenduseks on maatulundusmaa sihtotstarbelisest hoonestamata
kinnistust moodustada elamumaa ja arimaa sihtotstarbelisi kinnistuid ning piirkonda
teenindava Uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbelisi kinnistuid ning
maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovérgud ja haljastus.
Planeeringuala suurus on 11,9 ha.

2. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
kehtestamisest planeerimisseaduse § 139 ldigete 3, 4 ja 6 kohaselt. Kehtestamisest
teavitamisel juhinduda planeerimisseaduse § 139 |6ikest 5.



3. Rae \Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil esitada kehtestatud
detailplaneering planeeringute andmekogusse planeerimisseaduse § 139 l6ike 41!
kohaselt.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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