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II Menetlusdokumendid

1. Ajalehe väljavõte detailplaneeringu vastuvõtmise ja avaliku väljapaneku kohta (Harju Ekspress 10.10.2008).
2. Rae Vallavalitsuse korraldus „detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikustamine“ 30.09.2008 nr 1198.
3. Harju Maavalitsuse kiri nr 2.1-13/4299, 28.08.2008.
4. Rae Vallavalitsuse kiri 10.07.2008 nr 6-2/3533.
5. Ehitusseaduse §13 sätestatud kohustuste üle andmise ja vastu võtmise leping ning võlaõiguslik kokkulepe ühishüpoteegi seadmiseks, 27.06.2008.
6. Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll 12.03.2008.
7. Rae vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll 31.08.2007.

8. Rae Vallavalitsuse korraldus 19. juuni 2007 nr 949, Ranna kinnistu ja lähiala detailplaneeringu lähtetingimuste kinnitamine.

9. Lähtetingimused Ranna kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamiseks.
10.  Detailplaneeringu koostamise leping 24.04.2007 nr 6-14/27.
11.  Ajalehe väljavõte Ranna kinnistu ja lähiala detailplaneeringu algatamise kohta (Harju Ekspress 30.08.2007).

12.  Rae Vallavolikogu otsus 20. märts 2007 nr 242, Ranna kinnistu ja lähiala detailplaneeringu algatamine.
13.  Rae vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll 08.02.2007.
14.  Rae vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll 23.11.2006.

15.  Rae vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll 10.08.2006.
III Seletuskiri

1. Eesmärk

Detailplaneeringuala paikneb Harju maakonnas Rae vallas Rae külas ja hõlmab Ranna kinnistust. Detailplaneeringu eesmärgiks on kinnistu jagamine kruntideks, kruntidele sihtotstarvete määramine ning ehitusõiguse andmine; heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsude ja tehnovõrkudega varustamise lahendamine.

2. Koostamise alused

Kehtiv üldplaneering ja selle muutmise põhjendus
Rae valla üldplaneering on kehtestatud Rae Vallavolikogu 16.06.1993. a. otsusega. 
Rae valla kehtiva üldplaneeringu järgi asub Ranna kinnistu maatulundusmaa sihtotstarbega alal. 

Rae vallas on koostamisel „Rae valla üldplaneering aastani 2015” (vastu võetud 11.07.2006). Koostaja OÜ Hendrikson&KO, OÜ Urban Mark.
Koostatav üldplaneering näeb Ranna kinnistu maakasutuse juhtfunktsiooniks ala lõuna- ja edelapoolsesse ossa tootmis- ja ärimaa (TTp) ning põhja- ja kirdepoolses osas elamumaa (Evp). Samuti näeb koostatav üldplaneering ette paralleelselt Järveküla-Jüri maanteega kergliiklustee.

Ranna kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamisel on aluseks võetud uus koostatav üldplaneering.

Detailplaneeringu algatamise otsus ja lähteülesanne

Käesoleva Ranna kinnistu ja lähiala detailplaneering on algatatud Rae Vallavolikogu otsusega nr 242, 20. märts 2007. Detailplaneeringu lähtetingimused on kinnitatud Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 949, 19. juuni 2007.
3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Kehtivate detailplaneeringute nõuded ja nende alusel kavandatavad muutused

Vaadeldaval alal puudub kehtiv detailplaneering.

Uuringud 

Planeeritava ala topo-geodeetiline mõõdistamine teostati A GEO OÜ poolt mõõtkavas 1:500. Mõõdistamise aeg veebruar/märts 2006 aasta. Töö nr 6035.
Maakasutust kitsendavad tingimused 

Ranna kinnistu maakasutust kitsendavad:

· 10kV elektri õhuliini kaitsevöönd (10m liini teljest);

· 0,4kV elektri õhuliini kaitsevöönd (2m liini teljest);

· B-kategooria gaasitorustiku kaitsevöönd (1m torustiku teljest);

· sidekaabli kaitsevöönd (2m kaabli teljest);

· Järveküla-Jüri mnt (T-11330) teekaitsevöönd (50m äärmise sõiduraja teljest) ja sanitaarkaitsevöönd (60m äärmise sõiduraja teljest);

· Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa maantee (T2) sanitaarkaitsevöönd (300m);

· kraavide kaitsevöönd

· riikliku kaitse all olev polügonomeetriavõrgu punkt.

Planeeritava ala seosed külgnevate aladega
Planeeritav ala paikneb Rae küla edela osas. Planeeritavast alast paarisaja meetri kaugusele edelasse jääb Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa maantee (T2). Tallinn asub ca 5 km kaugusel. Planeeritav ala piirneb edelast Järveküla-Jüri maanteega (T-11330). Juurdepääs planeeritavale alale on tagatud Järveküla-Jüri mnt-lt.
Planeeritava alaga piirnevad alad on maatulundusmaa, tootmismaa ja transpordimaa sihtotstarbelised.
Planeeringuala piirneb järgmiste katastriüksustega:

katastri tunnus
aadress


maakasutuse sihtotstarve
65301:002:0285
T-11330 Järveküla-Jüri
transpordimaa
65301:002:1560
Reinu



maatulundusmaa
65301:002:0452
Tammiksalu


maatulundusmaa
65301:002:0080
Kroosi 3


maatulundusmaa
65301:002:1760
Mardi



maatulundusmaa
65301:002:0090
Uuemardi


maatulundusmaa
65301:002:0222
Rõõla



maatulundusmaa
65301:002:0437
Ranna



maatulundusmaa
65301:002:0081
Kroosi 4


maatulundusmaa
65301:002:0453
Tammiksalu


maatulundusmaa
65301:002:1270
Järve tee 2A


tootmismaa
65301:002:0338
Järve tee 6


tootmismaa
Juurdepääs planeeritavale alale on tagatud Järveküla-Jüri mnt-lt ja olemasolevalt juurdepääsult kinnistu lõuna piiril.

Planeeringuala kagu küljel on koostamisel Järve tee 2 ja lähiala detailplaneering, mille kohaselt tulevad nimetatud piirkonda korterelamud ning äri ja tootmishooned. Planeeringuala edela küljel on koostamisel Reinu kinnistu detailplaneering, mis näeb nimetatud piirkonda ette elamumaa ning äri ja tootmishooned. Planeeringuala lääne küljel on kehtestatud (Rae vallavolikogu 21.12.2006 otsus nr 205) Uuemardi-Mardi-Kroosi 3-Tammiksalu kinnistute piirkonna ja lähiala detailplaneering, mille kohaselt tulevad antud piirkonda korterelamud ning äri ja tootmishooned.
Planeeritava ala kirjeldus

Planeeritav ala koosneb järgmistest katastriüksustest:

katastri tunnus
 aadress 
maakasutuse sihtotstarve

65301:002:0436
Ranna

maatulundusmaa

Ranna kinnistu suuruseks on 19,7 ha.

Planeeritav ala on kaetud enamuses loodusliku rohumaaga. Ala reljeefi kõrgusvahed jäävad 41 – 46,5 m vahemikku.
Ranna kinnistu on hoonestatud 2 elamuga ja abihoonetega.

Planeeringuala läbivad 0,4kV ja 10kV elektri õhuliinid, B-kategooria maagaasi torustik, sidekaablid, drenaazitorustikud ja- kraavid.

4. Planeeringuga kavandatav

Krundijaotus
Detailplaneeringu kohaselt moodustatakse 4 laohoone ja tootmishoone maa krunti, 5 tee ja tänava maa krunti, 1 haljasala maa krunt, 2 elektrienergia tootmise ja jaotamise maa krunti, 21 pereelamu maa krunti ja 8 ridaelamu maa krunti. Tootmismaa krundid jäävad planeeritava ala edelapoolsesse ossa, alale, mis jääb ka Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa mnt (T2) sanitaarkaitse vööndi. Elamumaa ja sotsiaalmaa krundid jäävad planeeritava ala põhjakaartesse, kus paikneb ka olemasolevad eluhooned. Kruntide suurused ja maakasutused detailplaneeringu sihtotstarvete kaupa on järgnevad:

	Krundi pos. nr
	Krundi suurus
	Maakasutuse sihtotstarve

	1
	43 271 m²
	EP100

	2
	4 618 m²
	Thk65 TL35

	3
	80 m²
	OE100

	4
	4 616 m²
	Thk65 TL35

	5
	4 823 m²
	LT100

	6
	9 882 m²
	Thk65 TL35

	7
	3 639 m²
	Thk65 TL35

	8
	16 545 m²
	HP100

	9
	5 384 m²
	ER100

	10
	2 673 m²
	ER100

	11
	2 665 m²
	ER100

	12
	3 805 m²
	ER100

	13
	2 639 m²
	EP100

	14
	2 021 m²
	EP100

	15
	2 185 m²
	EP100

	16
	2 496 m²
	EP100

	17
	3 167 m²
	EP100

	18
	2 731 m²
	EP100

	19
	2 244 m²
	ER100

	20
	2 252 m²
	ER100

	21
	2 245 m²
	ER100

	22
	2 256 m²
	ER100

	23
	2 269 m²
	EP100

	24
	2 000 m²
	EP100

	25
	2 000 m²
	EP100

	26
	2 000 m²
	EP100

	27
	2 368 m²
	EP100

	28
	2 113 m²
	EP100

	29
	2 000 m²
	EP100

	30
	2 162 m²
	EP100

	31
	63 m²
	OE100

	32
	2 209 m²
	EP100

	33
	2 000 m²
	EP100

	34
	2 000 m²
	EP100

	35
	2 000 m²
	EP100

	36
	2 000 m²
	EP100

	37
	2 169 m²
	EP100

	38*
	154 m²
	LT100

	39*
	658 m²
	LT100

	40
	2 773 m²
	LT100

	40A*
	1 621 m²
	

	40B*
	1 152 m²
	

	41
	15864 m²
	LT100


* - maa tehinguteks moodustatav ajutine krunt
Maakasutuse sihtotstarvete seletus:

EP
– pereelamu maa

ER
– ridaelamu maa

HP
– haljasala maa

Thk
– keskkonda mittehäiriva tootmise hoone maa

TL
– laohoone maa

LT
– tee ja tänava maa

Krunditud maa bilanss katastriüksuse sihtotstarvete kaupa:

tootmismaa
–   22 898 m²

elamumaa
– 111 324 m²

transpordimaa
–   24 273 m²

sotsiaalmaa
–   16 545 m²

kokku  –  175 040 m²

Maa-ameti kooskõlastuskirjas on kohalikule omavalitsusele tehtud ettepanek taotleda transpordimaa krunt nr 40 pärast detailplaneeringu kehtestamist munitsipaalomandisse. Seega antakse valla omandisse planeeritavad transpordimaa krundid nr 5, 40, 41 ning sotsiaalmaa krunt nr 8.
Kruntide ehitusõigus

Detailplaneeringu kohaselt on lubatud ehitada planeeritud kruntidele nr 1*,13-18,23-30,32-37 üks ühepereelamu ja üks abihoone, kruntidele nr 2,4,6,7 üks tootmis- ja laohoone, kruntidele nr 3,31 üks alajaam ning kruntidele nr 9-12 ja 19-22 üks ridaelamu. Ridaelamutele on ette nähtud 120m² ühe boksi kohta. Planeeritud kruntidele nr 5,8 ja 38-41 pole hoonete ehitamine lubatud. Planeeritud kruntide suurimaks lubatavaks hoonete ehitusaluseks pinnaks on:

· plan. krunt nr 1*
 

–    200 m², täisehitusprotsent 1%;

· plan. krunt nr 2
 

– 2 100 m², täisehitusprotsent 45%;

· plan. krunt nr 3 
 

–      60 m², täisehitusprotsent 75%;

· plan. krunt nr 4
 

– 1 400 m², täisehitusprotsent 30%.

· plan. krunt nr 6
 

– 4 250 m², täisehitusprotsent 43%;

· plan. krunt nr 7 
 

– 1 650 m², täisehitusprotsent 45%;

· plan. krunt nr 9


–    720 m², täisehitusprotsent 13%;

· plan. krunt nr 10-11
 

–    480 m², täisehitusprotsent 18%;

· plan. krunt nr 12 
 

–    480 m², täisehitusprotsent 13%;

· plan. krunt nr 13,16,27

–    200 m², täisehitusprotsent 8%;

· plan. krunt nr 14,24-26,29,33-36
–    200 m², täisehitusprotsent 10%;

· plan. krunt nr 15,23,28,30,32,37
–    200 m², täisehitusprotsent 9%;

· plan. krunt nr 17
 

–    200 m², täisehitusprotsent 6%;

· plan. krunt nr 18
 

–    200 m², täisehitusprotsent 7%;

· plan. krunt nr 19-22
 

–    480 m², täisehitusprotsent 21%;

· plan. krunt nr 31
 

–      35 m², täisehitusprotsent 56%;

* - täiendav ehitusõigus. Plan. krundil nr 1 on olemasolev hoonestusalune pind 

     438 m². Krundil on 2 olemasolevat elamut ja abihooned.

Maksimaalne lubatav hoonete katuseharja kõrgus maapinnast on tootmis- ja laohoonel kuni 12m (kuni 3 korrust), pere- ja ridaelamul kuni 9m (kuni 2 korrust) ning alajaamal ning abihoonel kuni 4,5m (1 korrus). Planeeringualal pole lubatud hoonetele maa-aluste korruste ehitamine. Hoonestusviis on lahtine.
Tootmis- ja laohoonete ning elamukruntide piiridele on lubatud rajada piirded (vt. Joonis nr 3 “Põhijoonis”).
Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele

Olulisemad arhitektuurinõuded tootmis- ja laohoonete kruntidele:

· lahtine hoonestusviis;

· katuse kalle 0°-20°, lubatud lame-, kald- või viilkatus;

· hoonete katuseharja max kõrgus maapinnast kuni 12m (kuni 3 korrust);

· katusehari paralleelselt või risti tänavaga;

· välisviimistlusmaterjalidena kasutada antud piirkonna äri- ja tootmishoonetele iseloomulikke, kaasaaegseid ja arhitektuurselt sobivaid materjale;

· piirdeaed on lubatud ehitada kuni 2m kõrge, kusjuures massiivpiire pole lubatud;

· maa-alused korrused pole lubatud.
Olulisemad arhitektuurinõuded elamukruntidele:
· lahtine hoonestusviis;

· katuse kalle 5°-15°, lubatud viilkatus;

· hoonete katuseharja max kõrgus maapinnast kuni 9m (kuni 2 korrust);

· katusehari paralleelselt või risti tänavaga;

· välisviimistlusmaterjalid soovitavalt toonitud krohv, tellis- või looduslik kivi (kuid mitte üle 60% fassaadist), puitlaudis, vineer; imiteerivad viimistlusmaterjalid on keelatud;

· sokliga hoone, sokli kõrgus kuni 0,8m;

· maa-alused korrused pole lubatud;

· hoone arhitektuuris kaaremotiivide kasutamine välistatud;

· piirdeaedade lubatud kõrgus on 1,5m, massiivpiire pole lubatud, lubatud võrkaed hekiga. Piirdeaedade lubatud asukohad on näidatud joonisel nr 3 „Põhijoonis”. 
Tänavate maa-alad ja liikluskorralduse põhimõtted

Juurdepääs planeeringualale ning planeeritud kruntidele toimub olemasoleva Järveküla-Jüri maantee kaudu kinnistu edela piiril. Selleks on ette nähtud planeeringuala sisene teemaa krunt (planeeritud krunt nr 5). Nimetatud krundile on planeeritud 7-8m laiune sõidutee ja teemaa servadesse kõnniteed. Teemaa laius on 16m kuni 20m. Planeeringuala siseselt on ette nähtud tõstetud ristmikud. Planeeritud transpordimaa krundid nr 5, 40 ja 41 on avalikus kasutuses ja need antakse üle kohalikule omavalitsusele. Järveküla-Jüri mnt, detailplaneeringuala ja Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa mnt mahasõidurambi ristmiku lahendus on tehtud inseneribüroo Stratum poolt novembris 2007. Järveküla-Jüri maantee on III klassi mnt, kus sõiduradade laiused on 3,5m. Järveküla-Jüri maantee äärde on planeeritud üldplaneeringuga ettenähtud kergliiklustee, mille laius on 3m. Maanteel on liikluse kiirusepiiranguks ette nähtud 50 km/h. Projekteerimisel on kasutatud projekteerimisnorme „Maanteede projekteerimisnormide ja sellega seotud määruste korrektuur” (mai 2005) ja „Linnatänavad” EVS 843:2003. Projekteerimise lähtetase on hea. Tee liik on kohalik tee. Ristmiku piirkonnas on kasutatud äärekividega ristlõiget. Ristmiku piirkonnas peab kasutama liiklusohutuse tagamiseks kiirusepiirangut 50 km/h. Kiirusepiirangud ülejäänud tee osas (ristmiku kontaktalal): Lõigus ristmikust Tallinna poole on olemasolev kiirusepiirang 90 km/h, edaspidiseks on soovitatav 70 km/h või 50 km/h; Lõigus ristmikust Jüri poole on olemasolev kiirusepiirang 40 km/h ja liiklusmärk 173a „Lapsed”.
Planeeritud krundile nr 1 on ette nähtud juurdepääs olemasoleva juurdepääsu kaudu kinnistu lõuna piiril ja perspektiivne juurdepääs planeeritava tee kaudu, kas siis krundi ida piirilt või krundi läänepiirilt.

Parkimine on tagatud kruntide piires vastavalt normidele. Ridaelamu kruntidele on ette nähtud 2 parkimiskohta ühe boksi kohta. Pereelamu kruntidele on planeeritud 2 parkimiskohta. Tootmis- ja laohoone kruntide parkimiskohtade arv: plan. krundile nr 2 on ette nähtud 42 parkimiskohta; plan krundile nr 4 on ette nähtud 28 parkimiskohta; plan krundile nr 6 on ette nähtud 85 parkimiskohta; plan. krundile nr 7 on ette nähtud 33 parkimiskohta. Tootmismaa kruntide täpne parkimiskohtade arv täpsustub konkreetse tootmistegevuse iseloomu ja lõpliku brutopinna selgumisel ehitusprojekti käigus. Normide kohane parkimine peab olema tagatud ja parkimine on lubatud osaliselt ka hoone mahus.
Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted

Tootmismaa kruntide pinnast min. 15% tuleb haljastada v.a. planeeritud alajaamade krundid nr 3 ja 31. Haljastus võib olla liigendatud kogu krundi piires. Plan. tootmismaa kruntidele nr 6 ja 7 on ette nähtud kõrghaljastusvöönd tootmismaa ning Reinu kinnistu detailplaneeringuga ette nähtud elamumaa eraldamiseks. Reinu kinnistu planeeringuga on nimetatud kruntide piiril samuti kõrghaljastusvöönd. Elamumaa ja üldmaa kruntidele on ette nähtud iga 200m² kohta üks puu täiskasvanu kõrgusega minimaalselt 10m. Hoonete ümbruse täpne kõrghaljastus lahendatakse hoonete projektide valmimisel. Haljastusprojekti staadiumis antakse konkreetne haljastuse lahendus ja liigiline koosseis.

Planeeringualale on planeeritud 1 haljasala maa krunt (krunt nr 8), mille osakaal on planeeritavast alast 10%. Nimetatud haljasala on ette nähtud puhkealana, kuhu rajatakse laste mänguväljak. Laste mänguväljakule nähakse ette kaks kahekohalist rippkiike, tasakaalukiik, ronila, mängumaja, liivakast 3x3m, liumägi, korvpallipost, pingid. Laste mänguväljaku atribuutika asetused pannakse paika ehitus- ja haljastusprojekti staadiumis. Planeeritud sotsiaalmaa krunt nr 8 antakse üle valla omandisse.
Jäätmete kogumisel tuleb lähtuda Rae valla jäätmehoolduseeskirjast (2004). Jäätmete kogumine viiakse läbi krundi piires. Prügikonteinerid paigutatakse kruntidele juurdepääsude juurde. Konterinerid on soovitatavalt haljastusega eraldatud sõiduteest või naaberkinnistust. Jäätmeveo korraldab jäätmevaldaja. Jäätmete kogumisel ja hoidmisel tuleb jäätmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse või selleks ettevalmistatud kohtadesse. Jäätmete jätmine mahutite lähedusse neid mahutisse paigutamata ei ole lubatud, v.a. mahukad jäätmed, mille käitlemise kord on toodud Rae valla jäätmehoolduseeskirja punktis 26. Ettevõtjad peavad oma ohtlikud jäätmed üle andma jäätmeluba ja ohtlike jäätmete litsentsi omavale jäätmekäitlusettevõttele.
Tehnovõrkude ja – rajatiste paigutus

Elekter 

Planeeringuala varustamine elektriga lahendatakse vastavalt OÜ Jaotusvõrgu Tallinn-Harju piirkonna tehnilistele tingimustele nr 114718, 09.05.2007.

Planeeringuala siseselt likvideeritakse olemasolev keskpinge õhuliin Rõõla kinnistul paiknevast mastist nr 86 kuni planeeringuala lääneküljel paikneva mastini nr 93. Nimetatud mastide vahele on ette nähtud planeeringuala sisene keskpinge maakaabel. Kruntidele nr 3 ja 31 on planeeritud alajaamad. Alajaamade toide on planeeritud 24kV isolatsiooniga kaabliga Järve tee poolt. Perspektiivselt on uute alajaamade ühendamiseks K-Projekti poolt planeeritava (Järve tee 2 maatükk II, Puhangu Raki maatükk II, Kroosi 4, Rae tee 12 ja Tammiksalu kinnistute ja nende lähiala detailplaneering, töö nr 05383-GE) alajaamaga reserveeritud keskpinge maakaabli trass.
Tarbijatele on alajaamadest planeeritud 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntide vahelistele piiridele on ette nähtud jaotus- ja liitumiskilbid.
Vt. joonis nr 4 (Tehnovõrkude koondplaan).

Veevarustus

Planeeringuala varustamine veega lahendatakse vastavalt AS Elveso poolt väljastatud tehnilistele tingimustele nr 254/07, 17.07.2007.

Veevarustus on ette nähtud olemasolevast torustikust. Liitumispunktid (sulgarmatuur) on planeeritud kuni 1m väljapoole plan. kruntide piire. Planeeringuala sisesed veetrassid on ette nähtud teemaa krundile kuid mitte sõidutee alla. Teemaa krunt on avalikus kasutuses ja see antakse üle kohalikule omavalitsusele. Planeeringuala sisene veetorustiku ringistus on ette nähtud läbi plan. krunt nr 1. Selles ulatuses on veetorustikule ette nähtud servituudi seadmise vajadus koridoris laiusega 4m AS Elveso kasuks.
Tuletõrjevee jaoks on planeeringualale ette nähtud hüdrandid. Planeeringualale on tagatud tuletõrjevee vooluhulk 10 l/s.

Kanalisatsioon

Planeeringuala reovete kanaliseerimine lahendatakse vastavalt AS Elveso poolt väljastatud tehnilistele tingimustele nr 254/07, 17.07.2007.

Reovete kanaliseerimine on võimalik tagada olemasolevasse kanalisatsiooni torustikku. Reovete kanaliseerimiseks on planeeringualale ette nähtud isevoolne kanalisatsioonitrass. Liitumispunktid (vaatluskaev) on planeeritud kuni 1m väljapoole plan. kruntide piire. Planeeringuala sisesed kanalisatsioonitrassid on ette nähtud teemaa krundile kuid mitte sõidutee alla. Teemaa krunt on avalikus kasutuses ja see antakse üle kohalikule omavalitsusele.
Gaas

Planeeringuala varustamine maagaasiga on ette nähtud ala läbivast B-kategooria gaasitorustikust, mis kuulub AS-ile Fortum Termest. Planeeringuga on ette nähtud gaasitrassi asukoht kuni tarbijateni. Tehniline lahendus antakse projektiga. Gaasitrassile ette nähtud servituutide vajadused on toodud seletuskirja punktis nr 4.10 (Servituutide vajadused).
Küte

Planeeritavate hoonete kütmine lahendatakse lokaalselt (maagaas, puit, elekter, maaküte jm kütteliigid).
Side

Planeeringuala telekommunikatsioonivõrkude lahendus antakse vastavalt Elion Ettevõtted AS-i poolt väljastatud tehnilistele tingimustele nr 5083450, 30.06.2006.

Planeeritav sidekaablikanalisatsioonitrass on ette nähtud siduda Järveküla-Jüri mnt ääres asuva Elioni kaablikanalisatsioonikaevuga ASS-003. Elioni sidevõrgu lõpp-punktiks on Assaku DLU kross ASS-000 (konteiner Künka tee 5 lähedal). Planeeringuala siseselt on ette nähtud sidetrass planeeritavate kruntideni. Sidekaablitele ette nähtud servituutide vajadused on kirjeldatud seletuskirja punktis nr 4.10 (Servituutide vajadused).
Drenaaz

Plan. kruntidel nr 5, 13 – 15 likvideeritakse olemasoleva kraavi ots. Nimetatud kraavi lõiku sisenevad drenaazitorustikud suunatakse ümber säilitatavasse kraavi. Selleks on ette nähtud dranaazitorustik planeeringuala põhjapiirile ja planeeringuala sisesele teemaa krundile. Planeeringuala sisesele teemaale planeeritud drenaazitorustiku kaudu juhitakse samuti planeeritud kruntide sadeveed kraavi. Kruntide sisene täpne drenaazi lahendus antakse ehitusprojektide staadiumis. Naaberalade drenaazisüsteemide tööshoidmiseks on planeeringualale planeeritud vajalikud drenaazitorustikud.
Planeeringuala edelakülge, haljasala krundi piirile, on planeeritud kraav, mis kogub drenaaz- ja sadevett planeeringuala lõunapoolsest osast.

Järveküla-Jüri maantee äärde on planeeritud üldplaneeringuga ettenähtud kergliiklustee. Seetõttu likvideeritakse Künka tee 1 juurde planeeritud kergliiklustee asukohast olemasolev kraav ja asendatakse kollektortorustikuga. 
Planeeringuala arendaja on vajadusel kohustatud osalema planeeringuala sadevete eelvoolu rekonstrueerimisel.

Tuleohutuse tagamine

Rajatavatel tootmis- ja laohoonetel on lubatud min. tuleohutusklass TP2. Rida- ja pereelamutel on lubatud tuleohutusklass TP3. Hoonete ehitamisel lähtuda Vabariigi Valitsuse määrusest nr 315, 2004. a. Hooned tuleb rajada arvestades, et tuleohutuskujad 8m oleks tagatud. Tulekustutusvesi lahendatakse planeeritavale veetorustikule ette nähtud hüdrantide baasil. Planeeringualale on tagatud tuletõrjevee vooluhulk 10 l/s. Tulekustutusvesi peab vastama EVS 812-6. Tootmishoonete tulekustutuse lisavee vajadus lahendatakse hoone eelprojekti mahus.
Keskkonnakaitse abinõud

Planeeringuga ei kavandata objekte, millede püstitamine toob kaasa keskkonnamõju hindamise vajaduse. Täpsema tootmistegevuse selgumisel võib keskkonnamõju hindamine osutuda vajalikuks edasises projekteerimisstaadiumis.

Naaberplaneeringualale (Järve tee 2 maatükk II, Puhangu – Raki maatükk II, Kroosi 4, Rae tee 12 ja Tammiksalu kinnistute detailplaneering, K-Projekt AS töö nr 05383-GE) on koostatud mürataseme hinnang OÜ JÕGIOJA Ehitusfüüsika KB poolt. Nimetatud alale on planeeritud äri- ja tootmishooned 30 m kaugusele Järveküla-Jüri maanteest ning elamud ca 150 m kaugusele maanteest. Hinnangu kohaselt vastab nimetatud planeering sotsiaalministri määruse nõuetele ning müratõrje seisukohalt pole vaja ette näha täiendavaid meetmeid. 
Käesoleva Ranna kinnistu ja lähiala planeeringuga on tootmishooned planeeritud Järveküla-Jüri mnt kaitsevööndi piirile (50m) ning elamud ca 220 m kaugusele maanteest. Planeering arvestab Järveküla – Jüri mnt sanitaarkaitsevööndi ulatusega, mis on 60 m.
Planeeritud kruntide reovete kanaliseerimine ja veevarustus lahendatakse olemasolevate magistraaltorustike baasil.
Kuna maagaasitorustik asub planeeringualale lähedal ja naabruses asuvate tootmishoonete kütmiseks kasutatakse gaasi, siis on tootmishoonete kütmine maagaasiga nii majanduslikult kui ka keskkonna seisukohast põhjendatud. Elamute kütmisel võib kasutada maagaasi, elektri, puu jm. kütteliike.
Jäätmete kogumisel tuleb lähtuda Rae valla jäätmehoolduseeskirjast (2004). Jäätmete kogumine viiakse läbi krundi piires. Jäätmeveo korraldab jäätmevaldaja. Jäätmete kogumisel ja hoidmisel tuleb jäätmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse või selleks ettevalmistatud kohtadesse. Jäätmete jätmine mahutite lähedusse neid mahutisse paigutamata ei ole lubatud, v.a. mahukad jäätmed, mille käitlemise kord on toodud Rae valla jäätmehoolduseeskirja punktis 26. Ettevõtjad peavad oma ohtlikud jäätmed üle andma jäätmeluba ja ohtlike jäätmete litsentsi omavale jäätmekäitlusettevõttele.

Planeeringuala sisesele teemaale on ette nähtud drenaazitorustik, mille kaudu juhitakse planeeritud kruntide sadeveed olemasolevasse kraavi. Naaberalade drenaazisüsteemide tööshoidmiseks on planeeringualale planeeritud vajalikud drenaazitorustikud.
Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse ennetamiseks on tootmismaa kruntidele lubatud piirdeaiad. Piirdeaiad on lubatud rajada kruntide piiridele va. maanteepoolses küljes, kus piirdeaia asukoha määramisel lähtuti olemasoleva sidekaabli kaitsevööndist ning maantee külgnähtavuse alast. Valgustus on ette nähtud krundil asuvatele parklatele, laoplatsidele, hoonete sissepääsudele. Olenevalt tootmistegevuse iseloomust vajadusel kasutada mehitatud valvet. Pereelamu kruntide piiridele on samuti lubatud piirdeaiad. Teede äärde on ette nähtud tänavavalgustus.
Koostatava Rae valla üldplaneeringu järgi on antud piirkonnast kujunemas äri- ja tootmistsoon, mis tõstab piirkonna kasutatavust.
Piirangud
Krunt nr 1

Servituutide vajadus:

- 0,4kV elektri õhuliini servituudi vajadus koridoris laiusega 2m mõlemale poole liini telge AS-i Eesti Energia kasuks;

- 10kV elektri õhuliini servituudi vajadus koridoris laiusega 10m mõlemale poole liini telge AS-i Eesti Energia kasuks;

- 10kV elektri maakaabli servituudi vajadus koridoris laiusega 1m mõlemale poole kaabli telge AS-i Eesti Energia kasuks;

- 0,4kV elektri maakaabli servituudi vajadus koridoris laiusega 1m mõlemale poole kaabli telge AS-i Eesti Energia kasuks;

Maakasutust piiravada tingimused:

- orienteeruv Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa mnt. (T2) sanitaarkaitsevöönd 300m;

- riikliku kaitse all olev polügonomeetriavõrgu punkt nr 0284.

Krunt nr 2, 3 ja 7
Maakasutust piiravada tingimused:
– orienteeruv Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa mnt. (T2) sanitaarkaitse vöönd 300m.
Krunt nr 4

Servituutide vajadus:

- sidekaabli servituudi vajadus koridoris laiusega 2m mõlemale poole kaabli telge AS-i Elion Ettevõtted kasuks;

Maakasutust piiravada tingimused:

- orienteeruv Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa mnt. (T2) sanitaarkaitsevöönd 300m;

- Järveküla-Jüri mnt. (T-11330) sanitaarkaitsevöönd 60m ja teekaitsevöönd 50m.

Krunt nr 6
Servituutide vajadus:

- 0,4kV elektri maakaabli servituudi vajadus koridoris laiusega 1m mõlemale poole kaabli telge AS-i Eesti Energia kasuks;

- sidekaabli servituudi vajadus koridoris laiusega 2m mõlemale poole kaabli telge AS-i Elion Ettevõtted kasuks;

Maakasutust piiravada tingimused:

- orienteeruv Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa mnt. (T2) sanitaarkaitsevöönd 300m;

- Järveküla-Jüri mnt. (T-11330) sanitaarkaitsevöönd 60m ja teekaitsevöönd 50m.
Krunt nr 9, 10, 11 ja 12
Maakasutust piiravada tingimused:

– kraavi kaitsevöönd 1m kraavi servast.

Krunt nr 13
Servituutide vajadus:

- B-kategooria gaasi torustiku servituudi vajadus koridoris laiusega 1m mõlemale poole torustiku telge AS-i Fortum Termest kasuks;

Maakasutust piiravada tingimused:

- kraavi kaitsevöönd 1m kraavi servast;

- drenaazi torustiku kaitsevöönd 2m mõlemale poole torustiku telge;
- riikliku kaitse all olev polügonomeetriavõrgu punkt nr 4793.

Krunt nr 14, 15, 16, 17, 18, 29 ja 35
Maakasutust piiravada tingimused:

– drenaazi torustiku kaitsevöönd 2m mõlemale poole torustiku telge.

Krunt nr 19
Servituutide vajadus:

- B-kategooria gaasi torustiku servituudi vajadus koridoris laiusega 1m mõlemale poole torustiku telge AS-i Fortum Termest kasuks;
IV Lisad

Väljavõte kehtivast Rae valla üldplaneeringust

Väljavõte koostatavast Rae valla üldplaneeringust

OÜ Jaotusvõrgu Tallinn-Harju piirkanna tehnilised tingimused nr 114718, 09.05.2007

Elion Ettevõtted AS-i tehnilised tingimused nr 5083450, 30.06.2006

AS Elveso tehnilised tingimused nr 254/07, 17.07.2007

Kinnistusregistri väljavõte

V Joonised

Joonis nr 1 

Situatsiooniskeem
Joonis nr 2

Tugiplaan
Joonis nr 3

Põhijoonis
Joonis nr 4

Tehnovõrkude koondplaan
VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad
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