Rae vald Ranna kinnistu ja lähiala detailplaneering



           R U U M  J A  M A A S T I K  O Ü

2008





           töö nr 38/06

VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad
	Nr
	Kooskõlastav organisatsioon ja kooskõlastaja nimi
	Kooskõlastuse nr ja kuupäev
	Kooskõlastuse täielik ärakiri
	Kooskõlastuse originaali asukoht
	Projekteerija märkused kooskõlastaja tingimuste täitmise kohta

	1.
	AS Elveso (Enn Laidvee)

	Nr 006/08, 04.01.2008
	Kooskõlastatud
	Originaalkaust VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad: Kooskõlastusjoonis nr 1 ja lisa 1.
	

	2.
	OÜ Jaotusvõrk Tallinn-Harju sektor
(Jelena Armas)


	Nr 8832, 21.11.2007
	Detailplaneering kooskõlastatud tingimustel: Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt.
	Originaalkaust VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad: Kooskõlastusjoonis nr 2
	Arvestada tööjooniste staadiumis

	3.
	Põhja Regionaalne Maanteeamet (Peeter Paju)
	Nr 71019, 26.11.07
	Põhja Regionaalne Maanteeamet kooskõlastab Ranna kinnistu ja lähiala detailplaneeringu järgmistel tingimustel:

1. Seletuskirjas täpsustada, millist normdokumenti kasutati liiklusruumi planeerimisel, näidata projekteerimise lähtetase, tee liik ja projektkiirus.

2. Detailplaneeringuga ei määrata sõiduradade laiuseid (viimane tuleneb tee liigist, projekteerimise lähtetasemest ja projektkiirusest).

3. Planeeringule kanda teede projektkiirustele ja liikluskorralduse põhimõtetele vastavad nähtavuskolmnurgad ning tee sisekõveral projektkiirusele vastavast pikinähtavusest tingitud külgnähtavusala (kinnisomandi kitsenduse ulatus).

4. Riigimaantee teemaale teega paralleelseid, tee juurde mittekuuluvaid tehnovõrke (W2) mitte planeerida.

5. Projekteeritav valgustus, sealjuures arvutusliku piirkonna ja konfliktpiirkondade määramine, peavad vastama standardi CEN/TR 13201-1:2005 Road lighting – Part 1; EVS-EN 13201-2:2004 Road lighting – Part 2; EVS-EN 13201-3:2004 Raod lighting – Part 3 nõuetele (kooskõlastamisel eeldatud, et detailplaneering võimaldab nõuetekohast projekteerimist).

6. Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel esitada vastav projekt koos ehitusaegse liikluskorralduse projektiga.
	Originaalkaust VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad: Kooskõlastusjoonis nr 3 ja lisa 5.
	Tingimused on täidetud. Arvestada projekteerimise ja ehitusloa taotlemise staadiumis.

	4.
	Harju Maaparandusbüroo (Tõnis Lepp)
	Nr 442/07, 20.11.07
	Läbivaadatud. Olemasolevad kraavid ei taga planeeringuala kuivenduse eelvoolu.
	Originaalkaust VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad: Kooskõlastusjoonis nr 4
	Arvestada tööprojekti staadiumis

	5.
	Fortum Termest AS (Hellar Pagi)
	Nr 205, 05.11.07
	Kooskõlastatud
	Originaalkaust VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad: Kooskõlastusjoonis nr 5
	

	6.
	Põhja-Eesti Päästekeskus

(Mart Olesk)
	Nr 3796, 13.11.2007
	Kooskõlastatud
	Originaalkaust VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad: Kooskõlastusjoonis nr 6 ja lisa 2..
	

	7.
	Elion Ettevõtted AS

(Arvo Sepp)


	Nr 6956181, 13.11.2007
	Kooskõlastatud
	Originaalkaust VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad: Kooskõlastusjoonis nr 6 ja lisa 3.
	

	8.
	Maa-Amet (Anne Toom)
	Nr 6.2-3/388, 31.01.2008
	Olete teistkordselt pöördunud Maa-ameti poole kirjaga, milles palute kooskõlastada Rae valla Rae küla Ranna kinnistu detailplaneering (Ruum ja Maastik OÜ töö nr 38/06), kuna detailplaneeringuga nähakse jätkuvalt riigi omandis olevale maale ette tee ja tehnovõrkude rajamine.
Maa-amet tagastas oma 13.12.2007 kirjaga nr 6.2-3/10969 Rae valla Rae küla Ranna kinnistu detailplaneeringu kooskõlastamata ning tegi ettepaneku (tsiteerin): moodustada reformimata riigimaal kulgevale teele eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunt/.../ moodustada iseseisev transpordimaa sihtotstarbega krunt Ranna (katastritunnus 65301:002:0437) kinnistu lääneosasse, järgides naaberplaneeringuga(Järve tee 2 maatüll II, Puhangu-Raki maatükk II, Kroosi 4, Rae tee 12 ja Tammiksalu kinnistute ja nende lähiala detailplaneering, K-Projekt AS töö nr 05383-GE) Kroosi (katastritunnus 65301:002:0081) kinnistust moodustatava tee- ja tänavamaa krundi piiri.
Detailplaneeringu jooniselt nähtub, et Ranna kinnistust (katastritunnus 65301:002:0436) idapoole jäävale reformimata teemaale on moodustatud nn ajutine transpordimaa krunt Pos 40A, liitmiseks Ranna kinnistust (katastritunnus 65301:002:0437) moodustatava nn ajutise transpordimaa krundiga Pos 40B. Viimaste liitmise tulemusena tekiks ühtne transpordimaa krunt Pos 40 (2773 m²). Märgime, et eelkirjeldatud kruntide liitmine osutub võimalikuks alles pärast (liidetavate) ajutiste kruntide üleminekut samale omanikule või erinevate isikute kaasomandisse. Planeeringujärgse transpordimaa krundi Pos 40 teemaa osas teeme kohalikule omavalitsusele ettepaneku taotleda see pärast detailplaneeringu kehtestamist munitsipaalomandisse. Samuti on Maa-amet põhimõtteliselt nõus T-11330 Järveküla-Jüri maanteega (katastritunnus 65301:002:0285) külgnevale reformimata maale keskpinge- ja tänavavalgustustrassi planeerimisega, kuid arvestades asjaolu, et Maa-ametil puuduvad andmed selle kohta, kas nimetatud ala puhul on tegemist maareformi seaduse § 32 lõikes 2 nimetatud maaga, palume siinkohal kontrollida, kas T-2 Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa (katastritunnus 65301:002:0592) ja T-11330 Järveküla-Jüri maanteede vahelisel reformimata maal ei ole lahendamata resolutsiooninõudeid. Juhul kui ilmneb, et eelkirjeldatud ala peaks kuuluma erastamisele või tagastamisele, tuleb T-11330 Järveküla-Jüri maanteega piirnevale alale kavandatavate tehnovõrkude asukohad kooskõlastada vastava õigustatud subjektiga.
Lähtuvalt eeltoodust ei esita Maa-amet ei esita Maa-amet 11.01.2008 kooskõlastamiseks esitatud Rae küla Ranna kinnistu detailplaneeringuga kavandatava nn ajutise transpordimaa krundi Pos 40Aplaneerimise suhtes vastuväiteid. Samas juhime tähelepanu planeerimisseaduse § 25 lõikele 5, mille kohaselt peab kohalik omavalitsus saatma kehtestatud detailplaneeringu ühe kuu jooksul planeeringu kehtestamise päevast arvates riigi maakatastri pidajale. Lisaks eelkirjeldatud planeeringutoimiku maakatastrile edastamisele palume võimaluse korral digitaalselt edastada ka Rae valla Rae küla Ranna kinnistu detailplaneeringu vastuvõtmise ja kehtestamise otsused ning kehtestatud detailplaneeringu põhi- ja tehnovõrkude joonis järgnevale e-mailile: maaamet@maaamet.ee.
	Originaalkaust VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad: lisa 6.
	

	9.
	Tallinna Tervisekaitsetalitus (Natalja Šubina)
	Nr 6-1/698A, 27.11.2007
	Ranna kinnistu detailplaneering vastab tervisekaitsenõuetele, juhul kui hoonete projekteerimisel rakendatakse EVS 842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded Kaitse müra eest” nõudedvastavalt Järveküla-Jüri maantee müraprognoosile. Tootmiskruntide piiril peab tootmisest tingitud müratase ja õhusaaste vastama kehtestatud normidele.
	Originaalkaust VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad: lisa 4.
	Arvestada ehitusprojekti staadiumis

	10.
	Ranna kinnistu (65301:002:0436), Ranna kinnistu (65301:002:0437) omanik Raivo Pihlakas
	4. veebruar 2008
	Planeeringuga nõus.
	Originaalkaust VI Kooskõlastuste tabel ja kooskõlastuste lisad: Kooskõlastusjoonis nr 7
	

	11.
	Kroosi 4 kinnistu (65301:002:0081), omanik Raimu Tali
	
	
	
	Tähtkiri saadetud 02.11.2007 ja tagasisidet ei ole tulnud. Vt. lisa 7 ja 8

	12.
	Rõõla kinnistu (65301:002:0222), omanik Tiiu-Endla Soorm
	
	
	
	Tähtkiri saadetud 02.11.2007 ja tagasisidet ei ole tulnud. Vt. lisa 7 ja 8

	13.
	Harjumaa Keskkonnateenistus (Jaan Pikka)
	Nr 30-11-1/39947-2
10.09.2008
	Esitab järgmised märkused: me ei esita otseseid vastuväiteid käesoleva detailplaneeringu kavandatud lahendusele, kuid kuna käesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Rae valla kehtiva üldplaneeringu muutmiseks, siis juhime siinkohal tähelepanu asjaolule, et planeerimisseaduse kohaselt on üldplaneeringu ülesanne määrata tiheasustusega alad. Planeerimisseaduse § 8 lg 3 punkti 5 kohaselt on üldplaneeringu eesmärgina tõstatatud maareformi seaduse tähenduses tiheasustusega alade määramine. Tiheasustusega alad maareformi seaduse § 7 lõike 4 tähenduses on maa-alad, mis on tiheasustusega aladeks määratud kehtestatud planeeringuga. Kui üldplaneering puudub või maakonnaplaneeringu alusel ei ole võimalik tiheasustusega ala määrata, loetakse tiheasustusega aladeks maa-alad, mille kohta on koostatud linnade ja alevite generaalplaanid, detailplaneerimise projektid ning muud planeerimisprojektid, mida ei ole kehtetuks tunnistatud. Nimetatud planeeringute puudumise korral määrab tiheasustusega alad kohaliku omavalitsuse volikogu ettepanekul maavanem. Võttes siinkohal lisaks asjaolule, et detailplaneering ei saa endale võtta üldplaneeringu tasemel ülesandeid, arvesse asjaolu, et Rae vallas on algatatud uue üldplaneeringu menetlemine, siis oleme seisukohal, et käesoleva planeeringu edasisel menetlemisel on mõistlik ja seadusekuulekas võtta aluseks Rae valla uus kehtestatud üldplaneering, mille kohaselt on käesoleva detailplaneeringuga hõlmatud ala määratud vastava juhtfunktsiooniga ning arvatud tiheasustusega alade hulka.
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