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-
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* h = vahemikus 10-12 m
** hoonete arv täpsustub,
hoone ehitisalune pind
min 200 m2, max 2000 m2
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-
-
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-
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JUURDEPÄÄS ÜLE ÕIE TEE L1

KINNISTU JA ÜLASE DP ALA
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 detailplaneering

1.

3.

7.
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2.

8.

1. KRUNDI PINDALA

2. POSITSIOONI NUMBER

3. KRUNDI SIHTOTSTARVE

4. HOONE KÕRGUS

5. HOONE KORRUSTE ARV

6. HOONETEALUNE PIND

7. HOONETE ARV KRUNDIL (PÕHI- JA ABIHOONED)

8. PARKIMISKOHTADE ARV

I TSOON: h=9m, KALLE KUNI 45°

II TSOON: h=9m, KALLE KUNI 30-45°

III TSOON: h=8,5m, KALLE KUNI 15-30°

IV TSOON: h=8m, KALLE KUNI 0-15°

PLAN. KINNISOMANDI PIIR

DETAILPLANEERINGU ALA PIIR 

PLAN. HOONESTUSALA

PLAN. ÜKSIKELAMU LIGIKAUDNE/VÕIMALIK ASUKOHT

TINGMÄRGID

JUURDEPÄÄS KRUNDILE

TEHNOVÕRGU KAITSEVÖÖND

OL.OL KINNISOMANDI PIIR

OL OL KANALISATSIOONITRASS JA KOGUMISMAHUTI

OL OL VEETRASS JA PUURKAEV

PLAN. PAARISELAMU LIGIKAUDNE/VÕIMALIK ASUKOHT

OL.OL TEHNOVÕRGUD 

PUURKAEVU HOOLDUSALA 10M

OL OL ELEKTRIMAAKAABEL

OL OL SIDEKAABEL

OL OL TRUUP

OL OL HOONETE/RAJATISTE ASUKOHT

ÜHISTU TEE KAITSEVÖÖND

OL OL DRENAAŽITRASS

OL OL KESKPINGE ELEKTRIÕHULIIN

PLAN. HALJASTUS
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EP 100
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1589 1+2
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1567
1+2
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1602 1+2
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EP 100

9/5

1651 1+2
245

9 2/1 2TP3

-Elektriõhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) kaitsevöönd 10m;

400

EP 100

9/5

1514 1+2
225

10 2/1
2TP3

380

EP 100

9/5

1868
1+2

270
11 2/1 2TP3

420

EP 100
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1854 1+2
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1523 1+2
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EP 100
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-Elektriõhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) kaitsevöönd 10m;

410

-Elektriõhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) kaitsevöönd 10m;

-Ühistu tee teekaitsevöönd 10m;

-Elektriõhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) kaitsevöönd 10m;

-Ühistu tee teekaitsevöönd 10m;

-Elektriõhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) kaitsevöönd 10m;

-Ühistu tee teekaitsevöönd 10m;

-Puurkaevu hooldusala 10m
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EPk 100

8/5

2003 1+2
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EPk 100
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500

EPk 100
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2032
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29 E1002/1 4TP3

500

EPk 100

8/5

2003 1+2
300

30 E1002/1 4TP3
500

EPk 100

8/5

2003 1+2
300

31 E1002/1 4TP3
500
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1057 -
-

32

Ü100

- --
-

Üh90/

Ä10

12*/-

16916 **
8450

33
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Ä10

2/-
400TP3

16000

LT 100

-
8020

-
-

34 L100- --
-

LT 100

-

3280
-

-
35 L100- --

-
-Elektriõhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) kaitsevöönd 10m;

-Ühistu tee teekaitsevöönd 10m;

* h = vahemikus 10-12 m, eramute poolsel küljel kuni 10m ja kõrghaljastuse poolsel kuni 12m
** hoonete arv täpsustub, hoone ehitisalune pind min 200 m2, max 2000 m2

ANDMED KRUNTIDEMOODUSTAMISEKS  
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Planeeritud maa-ala suurus
10,07 ha

Krunditud maa bilanss

NÄITAJAD PLANEERITAVA ALA KOHTA

Elamumaa

9,75 ha

6,42 ha

97%

ÜLDISED ARHITEKTUURINÕUDED

Planeeringuga on määratletud kruntide hoonestamistingimused: ehitusõigused ja ehituskeelualad. Planeeritavatele kruntidele on

ehitusõigus ette nähtud järgmiselt:

Elamud:

- Elamute ehituseks on planeeritud nelja eri tüüpi hoonstus:

1. tsoon - kaks ühepereelamu krunti Ühistu tee ääres, lubatud kuni 9m ja kuni 45 kraadise katusekaldega eramu

2.tsoon - ühepereelamud kõrgus kuni 9m, katusekalle 30-45 kraadi

3.tsoon - ühepereelamud kõrgus kuni 8,5m, katusekalle 15-30 kraadi

4.tsoon - kahepereelamud kõrgus kuni 8m, katusekalle 0-15 kraadi.

- Krundi täisehitusõigus kuni 15% krundi pindalast, ehitisealuse pinna vahemik 225-300 m2

- Krundile lubatav hoonete arv on kuni 3 hoonet so. 1 põhihoone ja 2 abihoonet, mille ehitisealune pindala võib olla kuni 60 m².

- Põhihoone lubatud suurimaks kõrguseks on 2 korrust ja 8- 9 meetrit, abihoonetel 1 korus ja kuni 5m;

- Elamud peab paigutama paralleelselt või risti teega, tänava poolsele hoonestusala piirile/ehitusjoonele. Ehitusjoon asub 8m

kaugusel tänava poolsest krundi piirist. Hoonestusala ulatub osadel elamumaa sihtotstarbelistel kruntidel naaberkrundi piirini.

Põhihoone peab igal juhul olema naaberkrundi piirist minimaalselt 4m kaugusel. Abihooneid on lubatud paigutada krundi

piirile, kuid selleks tuleb tagada piisavad tuleohutusnõuded ning hankida naaberkinnistu omaniku notariaalselt tõestatud

nõusolek.

- Projekteeritavad hooned peavad ühes grupis moodustama visuaalselt ühtse arhitektuurse ansambli, sobitudes ka looduslikku

keskkonda. Eelkõige lähtuda juba väljaehitatud hoonestusest, materjalikäsitlusest ja omavahelisest sobivusest.

Ehitusmaterjalina kasutada naturaalseid ja looduslikke materjale: betoon, puit, vineer, krohv, kivi. Fassaadil kasutada mitut

erinevat materjali ja tonaalsust või siduda omavahel erineva kõrgusega hooneosad.

- Põhihoone osas tuleb järgida erinevate tsoonide kaupa ettenähtud katusekaldeid ja hoone kõrgust.

- Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada katusekivi või katuseplekki toonidega must, hall, tumepruun. Samuti on lubatud

kasutada rullmaterjale madalakaldeliste katuste puhul

Ühiskondlik või ärihoone:

Ühiskondlike ehitiste maa ja ärimaa sihtotstarbeline krunt on kavandatud Jüri aleviku lõunaosas asuva roheala loomuliku jätkuna.

Ühe võimalusena käsitletakse seda ala võimaliku sotsiaalehitiste rajamiseks, millele on võimalik tulevikus rajada  avatud

sotsiaalhoolekandele iseloomulike ehitisi nt lasteaeda, kooli, avaliku rahvamaja või vanuritele mõeldud avalike või eraõiguslike

ehitisi. Teise võimalusena on alale võimalik rajada spordi ja/või vaba aja veetmisega seotud hooneid ja -rajatisi.

- Krundile lubatav hoonete arv selgub ehitusprojekti käigus. Minimaalne hoone ehitisealune pind on 200m2 ja maksimaalne

2000m2, mis jätab võimaluse rajada optimaalse suurusega hoonestust ja mis sobiks väikeelamute piirkonda.  on kuni 3

hoonet so. 1 põhihoone ja 2 abihoonet, mille ehitisealune pindala võib olla kuni 60 m².

- Põhihoone lubatud suurimaks kõrguseks on 2 korrust ja 10-12 meetrit. Madalam hoonestus elamute poolsel küljel ja kõrgem

hoonestus lubatud kõrghaljastusega piirneval küljel.

- Projekteeritavad hooned peavad ühes grupis moodustama visuaalselt ühtse arhitektuurse ansambli, sobitudes ka looduslikku

keskkonda. Ehitusmaterjalina kasutada naturaalseid ja looduslikke materjale: betoon, puit, vineer, krohv, kivi, klaas.

- Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada katusekivi või katuseplekki toonidega must, hall, tumepruun. Samuti on lubatud

kasutada rullmaterjale madalakaldeliste katuste puhul.

Ühiskondlike ehitiste maa/Ärimaa

1,69 ha

Teemaa 1,86 ha

Üldmaa
0,1 ha

64%

17%

18%

1%

Oja kinnistu

Ojaveeru kinnistu

0,32 ha
3%

100%

KRUNTIMISE SKEEM

EE

Üm
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LT

PLAN. MÄNGUVÄLJAK
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