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RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Juri 29. aprill 2008 nr 488

Lagedi aleviku Jiiri tee 7 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine

Lahtudes Planeerimisseaduse § 24 I6ikest 3, § 25 IGigetest 4 ja 5, Rae Vallavalitsuse
24. jaanuari 2006 korraldusest nr 116 ning tuginedes maa-ameti ettepanekule, Rae
Vallavalitsus annab

korralduse:

1.

Meelis Kasemaa
Abivallavanem

Kehtestada Lagedi aleviku Jiri tee 7 kinnistu detailplaneering (tG0 teostajaon FlE
Viljla Alumets). Planeeringuga jagatakse Juri tee 7 kinnistu kaheks elamumaa
sihtotstarbega krundiks (ihepereelamud).

. Detailplaneeringuga ette nahtud juurdepaasutee, haljastuse ja tehnovirkude

valjachitamise tagab Jiri tee 7 kinnistu omanik Ambrosi Pihl.

_Maa-ametil teatada detailplaneeringu kehtestamisest ajalehes Harju Ekspress ja Rae

Sénumid ning saata detailplaneeringu kehtestamise otsus koos detailplaneeringuga
maavanemale ja riigi maakatastripidajale.

_Vallavalitsus ei viljasta ehituslube detailplaneeringualal planeeritud kruntidele

hoonete ehitamiseks enne detailplaneeringujérgsete  krunte teenindavate
tehnovérkude ja juurdepaasutee véljaehitamist arendaja poolt ja neile kasutuslubade
valjastamist.

. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

_ Kaesoleva korralduse peale véib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse

seaduses satestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraidusest teada saama voi esitada
kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras
30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Yy,

Martin Minn

vallavanema ({lesannetes Jurist

vallasekretari Ulesannetes
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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kéesoleva detailplaneeringu aluseks on Rae Vallavalituse 24. jaanuar
2006.a. korraldus nr. 116 Lagedi aleviku Jiri tee 7 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ning lahtetingimuste kinnitamine
Detailplaneering on koostatud Rae vallas, Lagedi alevikus asuva Jiri tee 7
kinnistu omaniku Ambrosi Pihl tellimusel. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on Kinnistu jagamine kaheks (hepereelamu krundiks.
Planeeringuga maaratakse uutele kruntidele ehitusdigus ja tehnovérkudega
varustamine.

Lihteandmed

Detailplaneeringu koostamise! on kasutatud topo- geodeetilist alusplaani
tehnovérkudeaga OU REIGEQ &6 nr 10234x

Detailplaneerimise projektis on arvestatud jargmiste varem koostatud
téddega:

1. Rae valla {ildplaneering (1992)

2. Lagedi aleviku iildplaneering (koostatud 1982)

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1 Asukoht, maaomand

Planeeritav kinnistu asub Lagedi aleviku Oldplaneeringu jargi ihepereelamute
ehitamiseks planeeritud maa- alal. Planeeritav maa- ala paikneb Jiri tee
laheduses. Juurdepads planeeritavale alale on Juri teelt algava
juurdepdasutee kaudu. Planeeritav ala moodustub Jari tee 7 kinnistust.
Kinnistu katastritunnus on 65301:003:2690, maakasutuse sihtotstarve on
elamumaa ja suurus on 7 000m2 kinnistu on eraomandis ja omanik on
Ambrosi Pihl. Planeeritava ala suurus on ca 0,75 ha.

2.2 Hoonestus, muud kitsendused

Planeeritav kinnistu on hoonestatud elamu ja abihconetega.

Maatiiksusel on jargmised piirangud:

Kinnistu kirdenurk paikneb Tallinn- Tapa raudtee kaitsevodndis, mis on
vastavalt Raudteeseadusele (19.11.2003RT12003,79,530;2004,18,131) 50m
raudteest.

2.3Tehnovorgud

Planeeringualal tehnovdrgud uusehituseks puuduvad.
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2.40lemasolev taimestik

Planeeritav ala on osaliselt kujundatud ilu ja tarbeaiaks, osaliselt lage.
3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldist

Planeeritav maa- ala on jaotatud elamumaaks katastriliksuste sihtoistarvete
liigituse alusel Eesti Vabariigi Valitsuse 24.jaanuari 1996.a. maaruse nr.36 ja
29. aprilli 1996.a. maaruse nr. 120 kohaselt (TR | 1996. 13 ja 1996. 32.636).
Planeerimislahendus tuleneb maaiiksuse piiridest, olevast sdiduteest, tellija
soovidest, tehnorajatiste ja- vérkude vajadusest, maapinna reljeefist.

3.2 Kruntide moodustamine ja hoonestus

Pahijoonisel (vt. joonis nr.3) on ndidatud kruntide suurused, kruntide
kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud taiskorruste arv, maksimaalne
ehitusalune pind, suurim lubatud hoonete arv krundil ja ehitise lubatud
tulepiisivusklass.

Planeeringus on antud vdimalus hoonestada:

*krunt pos nr 1, olemasolevad hooned ja rajatised, eraldiseisvana ei ole
lubatud juurde ehitada

*krunt pos nr 2, 1 kuni kahekordse thepereelamuga, maksimaalse kérgusega
9m, abihoone lubatud maksimaalne kdrgus 6m ja ehitusalune pind kuni 40m2
Uksikelamumaale on maératud ehitusala piirid lahtudes hoonestuse ja
tuleohutuse eeskirjadest.

Ehitusala piirid kruntide piiridest on 5,0 m.

Elamud on planeeritu tulepilsivusklassiga TP 3, millest johtuvalt on hoonete
vaheline tulechutuskuja 8,0 m.

Pdhijoonisel on toodud tinglikud elamute asukohad ja juurdepdésuteed
kruntidele.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele. Hooned tuleb projekteerida
lubatud ehitusalasse risti voi paralleelselt ténavaddrse krundipiiriga,
voimalikud kdrvalekalded lubatud seoses kdérghaljastuse séilitamise
vajadusega. Uhe kinnistu hoonete katuseharjajooned peavad olema
omavahel kas paralleelsed voi risti. Katused rajada lamedad v6i kahepoolse
vordse kaldega. Ehitise katusekalle peab clema vahemikus 0-20, katuse kalle
on kogu ulatuses samasugune. Katusest véljaulatuvate hooneosade katused
teha kas taisviiluga ja kahepoolse vordse kaldega sama moodi hoonega voi
{thekaldelise katusega kaldenurgaga 0- 20.
Vilisviimistiusmaterjalide kohta esitatavad nouded. Viljaulatuv sokkel
kaetakse sokliplekiga voi soklikiviga Oleulatusega soklipinnast 30-50mm.
Soklipleki toon peab olema sama tooni akende veeplekiga. Sokli
viimistlusmaterjalideks on lubatud murtud paekivist maarikivist paksusega 30-
80mm rdhtsalt puhta siigava vuugiga laotud midritis. Lubatud on rajada ka
betoonsokkel. Samuti on lubatud helehalli silekrohviga vdi lainelise krohviga
kaetud varvimata voi varvitud sokkel. Sokli lubatud varvitoonid on helehall,
helekreem, helepruun, sinakashall.
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Seinad: Seinte pdhiliseks viimistlusmaterjaliks on lubatud kasutada krohvi,
puitu ja puhasvuugiga laotud tellismidritist. Uhe kinnistu piires ei vai kasutada
rohkem kui kahte erinevat tellisetiGpi. Toonid peavad olema pastelsed ja
heledad. Puitviimistlusest on lubatud hédveldatud réhtlaudvooderdus ja/voi
hodveldatud vdi hédveldamata pistlaudvooderdus. Puitseinad peavad olema
vérvitud. Kasutada tohib nii katte- kui ka laseerivaid varve. Hoone seinte
vérvid peavad olema kas heledad vdi kontrastiprintsiibil — tumeda tellisseina
puhul heledad puitpinnad ja heleda tellisseina vdi krohvipinna puhul tumedad
puitpinnad. Kandepostidena tohib kasutada puit ja kivikonstruktsioonis
nelikantposte 150x150mm kuni 380x380mm. Tohib kasutada naturaalpuidust
vore- ja kattereste. Massiivsete palkidest lactud piirete kasutamine pole
lubatud.

Katus: Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada profiilplekki ja rullmaterjali
toonidega must, hall, tumepruun. Katusetarvikud peavad olema katusega
samas toonis v&i kuumtsingitud terasest. Katuse viiluserva (leulatus
otsaseinast peab olema vahemikus 0,5- 0,8 m, katuse raasta Uleulatus
kilgseinast 0,6- 0,9m.
Korstnad: Korstnate hoonest véljaulatuv osa laduda sama thipi tellistest,
mida on lubatud kasutada vilisseintes voi katta krohviga sarnaselt
vélisseintega. Korstnapits katta vihmaveerennide ja -torudega sama tlipi
plekiga. Plekist moodulkorstnate kasutamine hoonest viljaspool ei ole
lubatud.

Vihmaveerennid ja —torud: Umara toruga vihmaveesiisteemid, viimistlus on
valge, must, pruun, hall voi kuumtsingitud teras.
Vilistrepid ja —terrassid: Lubatud on nii kivist kui ka puidust konstruktsiocniga
trepid ja terrassid. Kivist trepi ja terrassi sokkel peab olema samasugune kui
hoonel.

Hoonete eskiisid kooskolastada Rae Vallavalitsuse arhitektiga.
3.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud elamute veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS
ELVESO poolt véljastatud tehnilistele tingimustele piirkonda planeeritavate
Ohisvorkude baasil. Detailplaneeringu tehnovdrkude koondplaanil on naidatud
litumispunktid Jiri tee &ares. Veetorustik paigaldada PE torudest & 63 mm
PN 10 ca 1,8m siigavusele maapinnast.

Planeeritavatest elamutest kanaliseeritav maksimaalne reovee kogus Q max
6o6p. = 0,8 m¥d.

Jargnevas projekteerimisstaadiumis koostatav Jiri tee 7 kinnistu
kanaliseerimise  projekt tuleb  kooskdlastada nii  kanalisatsiooni
arendusettevotte AS Vensen kui ka kohaliku ettevdttega AS Elveso.

3.4 Elektrivarustus

Planeeritud elamute elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvérk
Tallinn- Harju piirkonna poolt véljastatud tehnilistele tingimustele. Juri tee 7
elamute elektrienergiaga varustamine on planeeritud o6huliiniga ,Kopli*
alajaama 0,4kV fiidri F-2 ohuliinilt. Kruntide vahelistele piiridele ohuliini
mastidele on ette nahtud liitumiskilp.
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alajaama 0,4kV fiidri F-2 6huliinilt. Kruntide vahelistele piiridele oShuliini
mastidele on ette nahtud liitumiskilp.

3.5 Kiite

Elamute kite on kavandatud lokaalsena.
Kuttesisteemide valikul tuleb lahtuda projekteeritavate elamute suurusest,
elanike majanduslikest vdimalustest, scovidest ja isiklikest harjumustest.

3.6 Teed ja platsid
Juurdepééas planeeritavatele kruntidele on oleamsolevalt JUri teelt.
3.7 Haljastus ja heakorrastus

Kruntidel olemasolev kérghaljastus siilitada. Iga krundi 150m? kohta peab
olema 1 puu mille tdiskasvanud kdrgus on vahemalt 7m, istutamisel hetkel
min. 2m.

Tapne  haljastusplaan lahendatakse  konkreetse elamu  projekti
sidumisprojektiga.

Kruntide vahelised piirded ja naabermaailksuse piire traatvorkaed kérgusega
1,5m.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse konteineritesse.

3.8 Miirakaitse

OU Jogioja Ehitusfiiiisika KB poolt I&bi viidud mirataseme hindamisel tehti
kindlaks, et 75m kaugusel raudteest arvutuslik miratase lletab piirtaseme
disel ajal 5dBA vdrra, kuid ei Gleta kriitilist taset. Seega uute elamute
pustitamine antud alale pole soovitav, kuid vdimalik, kui silmas peetakse
Sotsiaalministri maaruse nr.42,200286 tab.1ndudeid lubatud miratasemete
kohta elu- ja magamisruumides. Et elutingimused vastaksid sotsiaalministri
maaruses toodud néuetele, peab véltima hoonevélist tegevust disel ajal ning
elamu elu- ja magamisruumide raudteepoolsete vilispiirete transpordimiira
isolatsiooniindeks peab olema vastavait standardile EVS 842:2003 vahemalt
45dB.

3.9 Keskkonnakaitse

Kahjulik mdju keskkonnale puudub kui arvestatakse ja rakendatakse
jargnevat:

- kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevétnditest;

- tehnorajatiste ja -vorkude véljaehitamine ning nende korrektse
toimimise tagamine;

- tolmuvabade sdidu- ja kdnniteede rajamine:

- kérghaljastuse rajamine ja selle hooldamine:

- prigi esmane kéitlemine kruntidel ja olmejaatmete &raveo
korraldamine.
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3.10 Tulechutusabindud

Tuleohutusabindud on jargmised:

Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud v6imalik ehitusala, mis
arvestab tulekaitsenorme.

Ehitiste minimaalne kaugus on krundi piiridest 5 m. Projekteeritavate hoonete
vahekaugus on 8 m. Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepéasud
hoonetele- rajatistele peavad olema vabad ning aastaringselt
kasutamiskdlblikus seisukorras. Olemasolev tuletérje veevétukoht on ~500m
kaugusel(vt.asendiplaan). Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni vélja ehitamisel
piirkonda on ette ndhtud hidrandid Jiri tee &arde ~100m kaugusele krundist.
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 9,0m.

Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.

Hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP3.

3.11 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

° Planeeringuga Iluuakse head vaated (Uldkasutatavatele aladele
akendest ja selge hastivalgustatud teedevorgustik.

. Planeeringuga on valditud tarastatud kogukondade ja kindluste
ehitamine.

. Planeeringuga vélditakse tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide
teket kujunduses.

. Uldkasutatavate teede ning elamute juurde viivate Uldkasutuses

olevate sissepddsuteede selge eristamine vahendab sissemurdmiste,
vandalismi, graffiti ja stitamiste riski.

) Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid
vihendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

. Sissemurdmiste vdi vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale
rinnakut vahendab intsidentide kordumise riski.

. Kiired parandustééd vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi
vandalismiakte, graffitirinnakuid voi stitamisi. Kiirele korrastamisele aitab
kaasa regulaarne jarelevalve.

. Sittimatust materjalist priigindude kasutamine vahendab siltamiste
riski.

. KergestisOitivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vahendab
siilitamiste riski.

o Hea korrashoid, eriti kergestisittiva prigi kiire eemaldamine, vdhendab

siititamise ohtu.
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4. PLANEERITAVA MAA- ALA BILANSS

PLANEERITAVA MAA- ALA BILANSS PARKIMISKOHTADE ARV SULETUD
BRUTOPIND
SIHTOTSTARVETE
KAUPA
TAHIS | MAAKASUTUSE | PINDALA | % | NORMATIIVNE | PLANEERITUD | PINDALA %

SIHTOTSTARVE m? m?

EE | Vaikeelamumaa | 7 000 m? | 100 2X3 6 960 100

(Uhepereelamu)
7 000 m?
KOKKU (0,7ha) | 100 6 6 960 100

Koostas: Vilja Alumets
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RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Juri 24. jaanuar 2006 nr 116

Lagedi aleviku Jiiri tee 7 kinnistu
ja ldhiala detailplaneeringu algatamine
ning lihtetingimuste kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse § 10 Idigetest 1, 5 ja 6, § 12 IGikest 1 ja véttes aluseks
detailplaneeringu algataja Ambrosi Pihl'i taotluse ning tuginedes arengu- ja
planeerimiseameti ettepanekule, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Lagedi aleviku Jiiri tee 7 kinnisty jalahiala detailplaneering.

2. Detailplaneeringu tellijal Ambrosi Pihlil s6lmida Rae Vallavalitsusega leping
detailplaneeringu koostamise korraldamiseks ja finantseerimiseks tellija poolt ja tellija
vahendite arvel.

3. Avalikustada nimetatud detailplaneeringu algatamine ajalehes Harjumaa ja Rae
Sonumid. :

4. Kinnitada Lagedi aleviku Jiri tee 7 kinnistu ja Iahiala detaiiplaneeringu
l&htetingimused lisas esitatud kujul.

5. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

6. Kéesoleva korralduse peale véib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetiuse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast vGi pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada
kaebus Tallinpg Halduskohtule halduskohtumenetiuse seadustikus sitestatud korras
30 p&eva jooksll arvates korralduse teatavaks tegemisest.
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
24.01.2006
Korraldusega nr 116

LAHTETINGIMUSED
Lagedi aleviku Jiiri tee 7 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks Lagedi aleviku Juri tee 7 kinnistu jagamine
kolmeks pereelamukrundiks ning moodustatavatele kruntidele ehitusGiguse ja

hoonestustingimuste seadmine. Lahendatakse kruntidele juurdepaas ja varustamine
tehnovérkudega.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, MAAOMAND e

Planeeritav kinnistu asub Lagedi aleviku Uldplaneeringu jargi Uhepereelamute
ehitamiseks planeeritud maa-alal. Planeeritav maa-ala paikneb Jiri tee Idheduses.
Juurdepéds planeeritavale alale on Jiri teelt algava juurdepaasutee kaudu.
Planeeritav ala moodustub Juri tee 7  kinnistust. Kinnistu katastritunnus on
65301:003:2690, maakasutuse sihtotstarve on elamumaa ja suurus on 7 000 m®.
Kinnistu on eraomandis ja omanik on Ambrosi Pihi.

Planeeritava ala suurus on ca 0,75 ha.

2.2.HOONESTUS
Planeeritav ala on hoonestatud elamu ja abihoonetega.
2.3. TEHNOVORGUD
Tehnovdrgud uusehituseks puuduvad.
2.4 KITSENDUSED
+ elektri Shuliini kaitsevodnd;
3.LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

+ Rae valla Gldplaneering;

o Lagedi aleviku Gldplaneering (koostatud 1982);
o Katastriliksuse plaan.

3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED



Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovérkudega
ja kinnistute piiride aranaitamisega (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. Koostada maa-ala detailplaneering mdddus M 1:500. Projektis maérata
moodustavate kruntide piirid, ehitusdigus ja hoonestustingimused, maakasutuse
sihtotstarve ning ehituskeelualad. Kruntide ehitusdiguse maaramise! kasutada
Keskkonnaministeeriumi poolt vélja tootatud tingméarke. Kruntide ehitusdigus ja
moodustamine anda tabeli kujul detailplaneeringu pohijoonisel, samuti anda
planeeritava territooriumi bilanss.

4.2. Planeeritav alal ndha ette hoonestada iiksikelamutega (lhepereelamutega).
Pereelamu krundi minimaalne suurus on lubatud 1500 m?  Kaksik-_ rida- ja
korterelamuid ei ole lubatud planeerida.
4.2 Projekteerida juurdepaidsutee planeeritavatele kinnistutele olemasoleva krundi
juurdepaasu kaudu. Juurdepadsuteeie moodustada omaette teemaa krunt voi seada
servituut. Teede planeerimisel ldhtuda Lagedi aleviku tldplaneeringuga maaratud
teedevdrgust. Jiri tee on Lagedi aleviku sisene péGhitee.

4.3 Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovérkude koondplaan
koos uute tehnovdrkude aranditamisega kooskdlastatult tehnovorkude valdajatega.
Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist. Vajadusel
maéarata tehnovorkude jaoks servituudid voi kitsendused.

Veevarustus lahendada vastavait piirkonna veeettevitia AS Elveso poolt
véljastatavatele tehnilistele tingimustele. Detailplaneeringu mahus planeerida
thiskanalisatsiooni trassid ja naha ette ala liitumine tihisvérku.

Elektritehniliste tingimuste saamiseks tuleb pd6rduda Eesti Energia AS Jaotusvorgu
Tallinna-Harju piirkonna poole.

Sidevarustuse tehnilised tingimused taotleda AS-It Elion Ettevtted.

Vorguvaldajatelt tehnilised tingimused taotleb tellija v6i projekteerija vastavalt nende
vahelisele lepingule. '
4.4. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade-ja drenaazvee kdrvaldus kruntidelt,
vélistada vee valgumine naaberkinnistutele.

4.5. Lahendada tuletdrje veevarustus.

4.6. Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu eskiis kooskdlastada Rae Vallavalitsusega.
5.2. Detailplaneering koostatakse koostéds planeeritava ala kinnisasja omanikega

ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude valdajatega. Peale selle on
koostt6 vajalik:

Harjumaa Paasteteenistusega;

Harjumaa ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega

Eesti Energia AS Jaotusvorguga;

AS-ga Elveso;

AS-ga Elion Ettevétted. _

Naaberkinnistute omanikega juhul, kui projekteeritavad trassid véi teed labivad
naaberkinnistuid vGi koostatav detailplaneering kitsendab naaberkinnistule
ehitus ja koonestusdigust.

e Naaberkinnistute Jiri tee 9, Kopli tee 5 ja Kasemetsa omanikega

(detailplaneeringu lihtsustatud menetlemiseks vastavalt planeerimisseaduse
§22 I6ige 1 p.2 alusel).



Koostdds saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovdrkude
valdajate kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

Detaiiplaneering esitada planeerimisseadusega kehtestatud mahus ning juhindudes
teistest seadustest ja vara ning maaomandit reguleerivatest igusaktidest.
Detailplaneeringu (ildosas anda planeeringu vajalikkuse pShjendus.

Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 4 eksempiaris kdidetult paberkandijal ja
digitaalselt 1 eksemplaris.

Lisad iahtetingimustele:
1. Situatsiooniskeem
2. Skeem planeeritava ala kohta
3. Katastriitksuse ptaan

Kaesolevad lahtetingimused kehtivad kuni 01.veebruarini 2008.

Koostas: < Andres Mé&nd
arhitekt
6056746
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LEPING
Lagedi aleviku Jiiri tee 7 kinnistu detailplaneeringu koostamise
korraldamise ja finantseerimise diguse iileandmise kohta

Kéesolevaga Rae Vallavalitsus, vallavanema Raivo Uukkivi isikus, kes
tegutseb valla pShimaaruse alusel, edaspidi “lleandja” ja detailptaneeringu
tellja Ambrosi Pihl (ik:32810180238) edaspidi “vastuvdtja”, koos nimetatud
“lepingupooled”, s6lmisid lepingu alljargnevas:

1. Rae Vallavalitsus, arvestades planeerimisseadust ning Rae Vallavalitsuse
24. jaanuari 2006 korraldust nr.116, annab Harjumaal, Rae valla Lagedi

aleviku Juri tee 7 kinnistu detailplaneeringu koostamise korraldamise ja
finantseerimise diguse lle “vastuvdtjale”.

2. “Vastuvotja” kohustub:

2.1. finantseerima ja korraldama detailplaneeringu koostamist omait kulul;

22 sdlmima enne detailplaneeringu vallavalitsusele kehtestamiseks
esitamist “Uleandjaga” lepingu detailplaneeringuga masratietud ja
“vastuvdtjatele” vajalike trasside, teede ja haljasalade kuulumise,
rajamise ning ekspluateerimistingimuste kohta;

2.3. koostama detailplaneeringu dokumentatsiooni vahemalt 5 eksemplaris
ja andma “Uleandjale” planeeringu kehtestamisel Gle 4 ndutavate
koosk&lastustega eksemplari;

2.4. tasuma planeeringu koostamise korraldamisega seotud taiendavad
kulutused (avalikustamise kulud).

2.5. detailplaneeringu alal paikneva maa v&i hoonete vddrandamisel
kolmandatele isikutele Ule andma k#esoleva lepinguga endale véetud
kohustused kolmandatele isikutele, teavitades “lleandjat” kohustuste
Gleminekust 2 néadala jooksul voi esitama “Cleandjale” pdhjenduse
lepingu téitmise IGpetamiseks.

3. “Uleandja” kohustub:

3.1. tegema “vastuvdtjaga® igakilgset koostdod planeeringu koostamise
korraldamisel kuni planeeringu kehtestamiseni vallavalitsuses vastavalt
planeerimisseadusele ning Rae valla ehitusmaarusele.

4. Detailplaneeringu koostamist koordineerib “lleandja”, tehes seda
seaduses ettenéhtud lithimate tahtaegade jooksul.

5. Kaesolevale lepingule alla kirfjutamisega tdendavad lepingupooled, et nad

on jarginud ko&iki normatiivakte, protseduure ja kooskélastusi, mis on

ttendhtud pooltel lepingus toodud kohustuste vétmiseks ja et neil on

desoleva sisuga lepingu sdlmimiseks kéik digused ja volitused, samuti

da, et lepingu sélmimine ja taitmine ei riku ega Uleta olemasolevaid
litusi v6i asutamisdokumentide satteid.

Gie



8.

9.

Koéik kdesolevas lepingus tehtud muudatused ja taiendused kehtivad ainult
tingimusel, et need on vormistatud kirjalikult ja lepingu lisana ning
“lepingupoolte” kompetentsed isikud on neile alla kirjutanud.

Kdesolev leping loetakse sélmituks allakirjutamisest ja on kehtiv kuni selle
taitmiseni.

Kéesolev leping tunnistatakse kehtetuks madlema
ndusolekul ja see vormistatakse kirjalikult.

Leping on sélmitud kahes eksemplaris, mélemale “lepingupoolele”.

“lepingupoole”

10.“Lepingupoolte” juriidilised aadressid ja esindajate altkirjad:

“Uleandja” “Vastuvétja”
Rae Vallavalitsus Ambrosi Pihl
Arukiila tee 9 Jlritee 7

Juri alevik, Rae vald

Harjumaa

Tel. 605675(

(allkll‘l) K.

e ...02{...2006

Lagedi 75303
6766 267

------------------------
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OU JAOTUSVORGU TALLINN-HARJU PIIRKOND
Tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 87710

Koopia
Viljastatud:  04.05.2006
Kehtivad kuni: 04.11.2007
1. Tehniliste tingimuste taotleja : Vilja Alumets
2. Taotleja aadress: Herne 18-5 Tallinn 10135
3. Taotleja telefon: 5343 6670
Taotleja E-Mail:  avilja@hotmail.com
Taotluse esitamise kuupdiev ja nr.:
4. Liidetava elektripaigaldise iseloomustus: detailplaneering Detailplaneering

Jiiri tee 7 Lagedi Rae vald Harju maakond
5. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liityjale liitumisfuhtmestiku projekteerimiseks
jdrgmised nouded :

Lubatud peakaitse : 3 x 25 A, 2 x (3 x324A)

Elektriline aadress:
Toitealajaam: Toitefiider: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
Jiiri Vaskjala Kopli F-2

Jiiri tee 7 eramute elektrienergiaga varustamine planeerida Ghuliiniga "Kopli" alajaama
0.4 kV fiidri F-2 ghuliinilt. Elektriliinidele m#rata servituudi alad. Kruntide vahelistele
piiridele s3idutee 4#rde Shuliini mastidele niha ette vBimalikult mitmekohalised
liitumiskilbid.
Detailplaneeringu elektrivarkude osa eelnevalt Jibi vaadata piirkonna projektijuhiga hr.
Illimar Vahtrasega, tel.71 54 351. Peale planeeringu libivaatamist ja projektijuhi
heakskiitu, toimub kooskalastus aadressil Kadaka tee 61 tuba 229, E K R kell 9-12.
tel/faks 71 54 615. Kooskalastamise péevaks esitada planeeringu tehnovarkude
graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis (varasem ver. kui 2004) disketil voi
saata aadressil: jvtallinn.kooskolastus@energia.ee. oU Jaotusvdrgu elektripaigaldiste
rajamise vSimaldamiseks kinnistu omaniky] / Gigustatud isikul s6imida maa kasutamist
vOimaldav notariaalne leping. Soovitavalt koheselt peale detailplaneeringu
kehtestamist. OU Jaotusvargu poolne esindaja on AS Elpec, tel. 71 54100 vai 71
54188.

6. Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda

liitumistasu.

7. Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise kasutuselevatu teatise esitamist

elektrivorgu ettevittele.

Lisa:

Koostas: Kalle Antson Véljastanud: Malle Ainsar 05.05.2006
Telefon: (71)54359

A

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKT) ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS



Pr. Vilja Alumets
Heme tn.18-5
Tallinn 10135 02.01.2007.a.

Tehnilised tingimused nr.01/07

Tehnilised tingimused on viiljastatud Rae valla Lagedi alevikus asuvale Jiiri
tee 7 kinnistu (katastri nr. 65301:003:2690), suurusega 0,7 ha, detailplaneeringu
alale planeeritavate 3 iiksikelamu varustamiseks vee ja kanalisatsiooniga.
Lihtetingimused detailplaneeringu koostamiseks kinnitatud Rae Vallavalitsuse
24.01.2006.a. korraldusega nr.116.

1. Vesivarustus

1.1. AS ELVESO on ndus lubama Jiiri tee 7 kinnistu detailplaneeringu alale vett
Teie poolt kilsitud koguses kuni 1,2 m*/d peale piirkonda Rae valla asulate
veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava (OU Projektkeskus, t66 nr 296)
jargse iihisveevirgi viljaarendamist antud piirkonna {hisveevirgi ja
kanalisatsiooni arendaja AS Vensen poolt.

1.2. Detailplaneeringu kdigus moodustavate uute kinnistute piirist mitte kaugemale
kui 1 m viljapoole projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber), mis jéib
kinnistu liitumispunktiks ithisveevirgiga.

1.3. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,5 bar.

2, Reovesi,

2.1 AS ELVESO on ndus vastu vdtma Jiiri tee 7 kinnistu detailplaneeringu alalt
reovett kuni 1,2 m’/d peale piirkonda Rae valla asulate veevarustuse ja
kanalisatsiooni arengukava  jérgse iihiskanalisatsioonitorustike ~ ja
ithiskanalisatsiooni eelvoolu viljachitamist Loo Hitumispunkti antud piirkonna
ithisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendaja AS Vensen poolt.

AS ELVESO juhatus 603 14 92 a/a 1120242048

Ehituse 9, Jiiri iildtelefon 603 14 80 Hansapank

Rae vald, 75301 fax 603 14 81 kood 767

Harjumaa reg. kood 10096975

e-post info@elveso.ce



2.2 Detailplaneeringu kidigus moodutatavate uute kinnistute piirist mitte
kaugemale kui 1 m viljapoole projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jdib
kinnistu Liitumispunktiks tihiskanalisatsiooniga.

3. Maailksuse liitumispunktid ihisveevirgi ja kanalisatsiooniga kooskdlastada
UVK arendaja AS Vensen (tel.6558065).

4. Uhisveeviirk ja tthiskanalisatsioon projekteerida ja ehitada vilja vastavalt
ithisveeviirgi ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele (RIL 77-
1990 ),soovitavalt tee kinnistule kuid mitte sdidutee alla,

5. Vastavalt AS ELVESO ja AS Vensen vahelisele iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise lepingule liitumistingimused viljastab ja
liitumislepingu s3imib AS Vensen.

6. Maakasutus,

6.1. Detailplaneeringus mérkida projekteeritavatele tehnovdrkudele (magistraaltrassi
liitumispunktist kuni tarbija liitumispunktini) kaitsev66ndi ulatuses servituudiala.

6.2. Kdiki maaomanikke, kelle maadele detailplaneeringus projekteeritud tehnovérk
ulatub, teavitada notariaalse servituudilepingu sGlmimise vajadusest ning
mirkida planeeringus kooskélastuses omaniku ndusolek lepingu sélmimiseks.

|

¢

|

! 7. Enne detailplaneeringu kooskdlastamist AS-ga ELVESO kooskdlastada see
i piirkonna tthisveevirgi ja-kanalisatsooni arendajaga AS-ga Vensen.

|
|
|

8. Uks eksemplar kooskdlastatud detailplaneerigust jiiib AS Vensen ( CD-1) ja itks
eksemplar kooskdlastatud detailplaneeringu tehnovdrkude joonistest ja
tehnovdrkudega seonduvast tekstilisest osast jdib AS ELVESO.

9. Tehnilised tingimused kehtivad kuni 02.01.2008.a..a.

Lugupidamiseg
Enn Laidvee
UVK arendusjuht
6031498
enn.laidvee@elveso.ee

AS ELVESQ Jjuhatus 603 14 92 a/a 1120242048
Ehituse 9, Jiri iildtelefon 603 14 80 Hansapank

Rae vald, 75301 fax 603 14 81 kood 767
Harjumaa reg. kood 10096975

e-post info@elveso.ee



OU JOGIOJA Ehitusfiiiisika KB

Reg.nr.: 10687570
MTR: EK10687570-0001

03.11.2006.a.

Rae valla Lagedi aleviku Jiiri tee 7
miliratase

Kinnistu miirataseme hindamisel on otsustav Tallinn -Tapa -Tallinn suunal liikkuvate
kaubarongide ekvivalentse miira tase isel ajal. Planeeritav hoonestusala asub
raudteest ca 75m kaugusel. Miiratdrje seisukohalt on planeeritav ala olemasoleva
hoonestusega elamuala.

Eestis liilkuvad kaubarongid ja nende miiratase erinevad oluliselt arenenud maade
arvutusalustes kisitletavatest, seetdttu nende milrataseme hindamise! tuleb toetuda
eksperdi kogemustele. Seniste kogemuste pdhjal voib viita, et kaubarongid Tallinn-
Tapa -Tallinn suunal sdidukiirusel ca 40km/h pShjustavad 30m kaugusel raudteest
ekspositsioonitaseme  keskmiselt 102dBA.  Orienteeruvaks ekvivalentse miira
tasemeks, kui raudteel liigub O0pdevas ca 30 kaubarongi, kujuneb 75m kaugusel
raudteest siis nii 66sel kui pieval 65dBA.

Sotsiaalministri médruse nr. 42, 2002  §5(6)1 kehtestab ekvivalentse miira
piirtasemeks olemasoleval elamualal miiratundlike hoonete raudteepoolsel kiiljel
pdeval 65dBA, tosel 60dBA. §5(5)1 kriitiliseks tasemeks elamualal pdeval 70dBA,
dosel 65dBA.

Eeltoodust nihtub, et arvutuslik miiratase dletab piirtaseme bisel ajal SdBA virra,
kuid ei ileta kriitilist taset. Seega uute elamute piistitamine antud alale pole soovitav,
kuid vSimalik, kui silmas peetakse maaruse §6 tab. 1 ndudeid lubatud miratasemete
kohta elu - ja magamisruumides. Et elutingimused vastaksid sotsiaalministri mdiruses
toodud nduetele, peab viltima hoonevilist tegevust Oisel ajal ning elamu elu-ja
magamisruumide  raudteepoolsete vélispiirete  transpordimiira isolatsiooniindeks
vastavalt standardile EVS 842:2003 peab olema viihemalt 45dB,

A
Ph.D Lauri Mikh
Vastutav ekspert
Pirita tee 20 - P317 Telfaks ; 601 4547 Eesti Uhispank
10127 TALLINN GSM: 5576604 Kood 401

EESTI E-mail : info@jogioja.ce Konto No. 10220012247016
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TALLINNA TERVISEKAITSETALITUS

HARJUMAA OSAKOND
Narva mint. 48 10150 Tallinn tel. 6 943 700 faks 6 943 701
E-post: harjumaa@tervisekaitse.ce

OTSUS 6-1/ 1064

Projekti hindamise kohta

[118]1{2[2]0]0]6]

Projekti nimetus ja kaasnevat Juri tee 7 kinnistu detailplaneering
dokumentatsiooni Lagedi alevik, Rae vald
identifitseerivad andmed: Harjumaa

Taotluse number ja kuupaev: 6-1/1064 - 07.12.2006

Tellija: Ambrosi Pihl
Projekteerija: FIE Vilja Alumets
Projekti hindas: Asulahugieeni vaneminspektor Irina Kurg
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3.7 Teed ja platsid

Juurdepasgsu tee servituudi laiuseks on planeeritud 6,0 m. kGvakattega
sGidutee laiuseks on 4,5m (tugevdatud teepeenrad 0 75m).

3.8 Haljastus ja heakorrastus

Kruntidele on ette néhtud rajada kérghaljastus soovitavalt tuleks istutada nij
leht- kui okaspuid. Kindlasti tuleks istutada puid maatksuse raudtee poolsele
killiele kruntide piiril liklusmiira tékestamiseks.

Tépne haljastusplaan lahendatakse  konkreetse elamu  projekti
sidumisprojektiga.

Kruntide vahelised piirded ja naabermaatksuse piire vaiks olla traatvérkaed.
Oimejaatmete kogumine toimub kinnistesse konteineritesse.

3.9 Keskkonnakaitse

Kahjulik moiju keskkonnale puudub  kuyi arvestatakse ja rakendatakse
jargnevat:

- kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevéénditest;

- tehnorajatiste ja -vérkude valjaehitamine ning nende korrektse
toimimise tagamine;

- toimuvabade s6idu- ja kdnniteede rajamine:

- kdrghaljastuse rajamine ja selle hooldamine:

- prigi esmane kiitlemine kruntidel ja olmejastmete  sraveo

korraldamine.
3.10 Tuleohutusabinéud

Tuleohutusabinsud on jargmised:
Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantug vlimalik ehitusala, mis
arvestab tulekaitsenorme.

Ehitiste minimaaine kaugus on krundi piiridest 5 m. Projekteeritavate hoonete
vahekaugus on 8 m, Juurdessiduteed, l&bisGidukohad Ja juurdepassud
hocnetele- rajatistele  peavad olema vabad  ning aastaringselt
kasutamiskéaiblikus seisukorras. Projekteeritavatele tupikteedele  on
ettenahtud Umberpéoramisplatsid 12X12m. Olemasolev tuletérie veevatukoht

on ~500m kaugusel(vt.asendiplaan). Uhisveeviargi ja ~kanalisatsiooni valjia

ehitamisel piirkonda on ette néhtud hudrandid Jiyi lee &arde ~100m
kaugusele krundist.

Planeeritavate hoonete lubatud maksimaaine korgus on 9 0m.

Hoonete maksimaaine Korruselisus on 2.

Hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP3.

3.11 Kuritegevuse riske vahendavate néuete ja tingimuste seadmine

. Planeeringuga luuakse head vaated Uidkasutatavatele aladele
akendest ja selge hastivalgustatud teedevargustik. i
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