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I SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Kaesoleva detailplaneeringu lahendus hélmab Rae vallas Rae kiilas asuvat Rddla
Kinnistut (65301:002:0222). Lahiala kaasamine on vajalik juurdepaasuteede ja
tehnovorkude planeerimiseks. Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 14,3 ha.
Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
algatatud ja kehtestatud planeeringutega.
Detailplaneeringu lahendusega antakse lahendid ja luuakse eeldused maatulundusmaa

sihtotstarbelise kinnistu ~ Umberkujundamiseks Umbritseva keskkonnaga sobivaks
tervikuks.
1.1 Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeerimisseadus;

Rae valla uldplaneering (kehtestatud 21.05.2013);

Rae valla UVK arengukava 2008-2020 (kinnitatud 2008);
Rae valla ehitusmaarus;

Muud b&igusaktid ja projekteerimisnormid.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maatulundusmaa sihtotstarbelise krundi jagamine,
sihtotstarbe muutmine elamumaaks, haljasala- ja parkmetsamaaks, ehitusvbimaluste
valjaselgitamine ning juurdepaasuteede lahendamine.

Planeeringu eskiislahenduse koostamisel on arvestatud maaomaniku soovidega ja
naaberaladel menetluses olevate ja kehtestatud detailplaneeringutega.

Detailplaneeringu jargmises etapis lahendatakse tehnovorkude varustus ning maaratakse
keskkonnakaitselised abindud.

3. Olemasoleva olukorrakirjeldus

3.1. Asend

Planeeritav ala asub Harjumaal, Rae vallas, Rae kilas. Kinnistu paikneb piirkonnas kus
lahiaastatel on toimunud kiire arendustegevus ja lahiimbruses on algatatud mitmeid
detalpaneeringuid ja toimub ulatuslik ehitustegevus.

Planeeringuala piirneb pdhjast Uus-Kroosi ja I6unast Ranna maatulundusmaa sihtotstarbeliste
kruntidega millele ei ole algatatud detailplaneeringud.

Laanes paiknevad kehtestatud  detailpaneerinualad mille sihtostatarbeks on elamumaa.
Idakuljes Uus-Juhani kinnistule on algatatud detailplaneering.

Juurdepdaas planeeringualale toimub Iabi R&6la tdnava ( L2) ja Graniidi tee kaudu. Sailinud on
ka ajalooline kulavahetee.
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Varem kehtestatud detailplaneeringutega on ette nahtud uus teekoridor, mis kulgeb kinnistust
loode pool ja suundub Graniidi teele .

3.2. Uldandmed
Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Ro6la 14,23ha 65301:002:0222 Maatulundusmaa

Maa-ameti andmetel on maalksusest 0,34 ha looduslik rohumaa, 2,0 ha metsamaa ja vee
alune maa 0,28 ha.

Planeeritaval alal on hoonestus ja ehitised. Piirnevad alad on kasutusel maatulundus- ja
elamumaadena.

3.3. Tehnovarustus

Piki kinnistu lIdunapiiri kulgeb elektridhuliin ( keskpinge 1-20 kV) ja kinnistusisene Ro&dla talu
alla 1 kV elektridhuliin.

Elamu on varustatud joogiveega puurkaevust ja kanaliseerimine on lokaalne.

Lduna poolt piki kinnistu idapoolset piiri on Rae valla tldplaneeringus ettenahtud perspektiivne
maa-ala labivate vee-, toorvee ja kanlisatsioonitorustike tarbeks.

3.4. Kehtivad kitsendused ja piirangud

- elektri keskpinge ohuliin piiranguvdédnd 20m
- kinnistusisene elektridhuliin, juurdepaasuservituut
- Uldplaneeringus etteantud vee-, toorvee ja kanalisatsioonitorustikud- juurdepaasuservituut

4. Vastavus lldplaneeringule ja teemaplaneeringule

Rae valla uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt on planeeritav ala perspektiivne
elamumaa ning piiritletud on pdhjast Ibunasse kinnistut Iabiv rohekoridor ja pargiala.
Teedevork jargib Gldplaneeringus etteantud ja juba valjaehitatud teid.

Detailplaneering teeb ettepaneku maa sihtotstarbe muutmiseks osaliselt elamumaaks ja
moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusbiguse maaramiseks Uksikelamu ja seda
toetavate abihoonete ehitamiseks.

Planeeringus on jargitud piirkonnas valjakujunenud asustusstruktuuri.

5. Planeeringuga kavandatav

Planeeringuga maaratakse olemasoleva maatulundusmaa kasutussihtotstarbeks elamumaaks,
uldkasutatavaks- ja teemaaks. Olemasolev elamu koos abihoonestusega sailib ja moodustab
eraldi elamu-ja maatulundusmaa sihtotstarbega krundi.

Moodustatakse 47 elamumaa sihtotstarbega krunti. Uldkasutatavaks alaks on planeeritud
kinnistut keskelt 1abiv haljasala ja parkmetsamaa. Elamukruntide keskele jaab uldkasutatav
maa perspektiivse manguvaljaku jaoks.
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Planeeringualal moodustatakse  eraldi transpordimaa sihtotstarbeline krunt, mis peale
planeeringu kehtestamist antakse Ule munitsipaalomandisse. Moodustatakse perspektiivsed
erineva laiusega teekoridorid ja jalgteed, tagades juurdepaasuvéimalused kruntidele.
Planeeritav katastrilksuste tapsem jaotus, suurus ja paiknemine on naha planeeringu
pdhijoonisel.

Mahuliselt jatkatakse planeeringu lahendusega lahiimbruses valjakujunenud ehitusmastaapi.
Planeeritavad uusehitised peavad oma lahenduselt arvestama Rae valla valja kujunenud
arhitektuuri- ja ehitustavadega ning oma valisilmelt vastama piirkonna ja lahiGmbruse
ehituskonna eriparale ja kujunduslikult stiilile. Sellest p6himdttest on lahtutud arhitektuursete
nduete valjatootamisel kaesolevale lahendusele.

5.1 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

¢ Planeeritava ala suurus 14,23 ha

e Kavandatud kruntide arv 50

¢ Uldkasutatava maa kruntide arv 2

e Transpordimaa kruntide arv 1

e Krunditud maa bilanss

e Elamumaa 87200 m? 60%
e Transpordimaa 31780 m? 22%
¢ Haljasala ja parkmetsa ala 23320 m? 18%

5.2 Hoonestustingimused

- Krundile véib ehitada 1 pohihoone ja kuni kaks abihoonet;

- Maksimaalne hoonete alune pind vdib olla kokku maksimaalselt 15% krundi pinnast;
- Pdhihoone voib olla maksimaalselt kahekorruseline, kdrgusega 8m;

- Abihooned vdivad olla maksimaalselt Uhekorruselised, kérgusega 5m;

5.3 Uldised arhitektuursed néuded

- Katusekaldeks 20-40°. Maksimaalselt voib kasutada kuni kahte erinevat katuse tadpi.

- Eluhoonete vaheline minimaalne kaugus naaberkinnistutel on 50 meetrit;

- Abihoonet vdib ehitada péhijoonisel naidatud hoonestusalasse;

- Valisviimistluses voib kasutada looduslikku kivi, betooni, laudist, vineeri. Keelatud kasutada
sunteetilisi (plastik-, metall-, tehiskivi) materjale.

- Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt kui materjalilt. Hoonete valimus peab olema
kaasaegne, visuaalselt nauditav kuid ka looduskeskkonda ja kulamiljodsse sobiv.

- Hoonete fassaadide varvitoonid peavad olema looduslahendased. Mitte kasutada erksaid
varve. Katusekatte varviks valida tume (must, tumehall, tumepruun)

- Kruntide piiridele on lubatud rajada kuni 1,5m kérgune piirdeaed. Tanava poolsele piirile
metall- v&i puitpostidel puitlattidest piire, mida on lubatud kombineerida looduskivist
piirdega, kruntide vahelisel piiril metall- v3i puitpostidel vorkpiire vdi puitlattidest piire, mida
voib kombineerida haljastusega. Kallasrajal liikumist ei ole lubatud piiritleda.

- Abihooned ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.
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- Parkimine peab toimuma omal krundil. Vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatdnavad® normidele
on Aarelinnas ette nahtud 2-3 parkimiskohta planeeritava Uksikelamu kohta.
Parkimiskohtade tapne asukoht dues vbi hoones lahendatatakse planeeritava hoone
ehitusprojekti kdigus vastavalt vajadustele ja véimalustele.

5.4 Tehnovérgud

Tehnovdrkude pdhimétteline lahendus antakse detailplaneeringu staadiumis vastavalt vérgu-voi
trassivaldajate tehnilistele tingimustele.

Ive Punger
Arhitekt )
Optimal Projekt OU
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