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Juri alevik Ussivalja kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu algatamine
ning lahtetingimuste kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse 8 10 Idigetest 1, 5 ja 6, § 12 Idikest 1 ja vottes aluseks
detailplaneeringu algataja EELK Juri Koguduse taotluse ning tuginedes arengu- ja
planeerimisameti ettepanekule, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Juri alevik Ussivalja kinnistu ja l&hiala detailplaneering.

2. Detailplaneeringu tellijal EELK Juri Kogudusel s6lmida Rae Vallavalitsusega leping
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise Oiguse Ulevotmiseks
tellija poolt ja tellija vahendite arvelt.

3. Avalikustada nimetatud detailplaneeringu algatamine ajalehes Harjumaa ja Rae
Sénumid.

4. Kinnitada Juri alevik Ussivalja kinnistu ja lahiala detailplaneeringu lahtetingimused
esitatud kujul.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Kaesoleva korralduse peale v6ib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada
kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séatestatud korras
30 paeva jooksul arvates korralduse teatavaks tegemisest.

Raivo Uukkivi

Vallavanem Tiit Eenmaa

Vallasekretar



KINNITATUD
Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr

LAHTETINGIMUSED
Juri alevik Ussivalja kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks

1.ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Juri alevik Ussivélja kinnistu maakasutuse
sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine. Krundile on
juurdepéés tagatud Juri aleviku olemasolevate teedega.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

Planeeritav kinnistu asub Juri alevikus. Planeeritava ala moodustab Ussivélja kinnistu
katastritunnusega 65301:003:0109 ja suurusega 74 505 m? ja selle lahiala, mille
moodustab reformimata riigimaa. Juurdepaas kinnistule on Rebase tanavalt. Kinnistu
omanik on EELK Juri Kogudus.

2.2. HOONESTUS
Kinnistu on hoonestamata.
2.3. PIRANGUD

Kinnistul lasuvad jargmised maakasutuse piirangud:
e 110KV ja 10 kV elektrilinide kaitsevoond;
soojustrassi kaitsevoond;
veetrassi kaitsevoond,;
kanalisatsioonitrassi kaitsevoond;
arheoloogiamalestiste (kultusekivid reg. nr. 18744, 18745, 18749) kaitsev66nd.
Reformimata riigimaal asuva Ussivalja ohvriallika kaitsevoénd (asukoht
tapsustada).

2.4. TEHNOVORGUD

Kinnistut l&bivad elektriliinid, vee-, soojus- ja kanalisatsioonitrassid, kuid puuduvad
tehnovorgud uusehituseks. Tehnovérgud lahendatakse Jiri aleviku Uhisvorkude
baasil.

3.LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

¢ Rae valla Uldplaneering;
e Juri aleviku Uldplaneering;



e Katastritiksuse plaan.
3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovérkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute) piiride ja aadresside aranaitamisega.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. Koostada maa-ala detailplaneering md6dus M 1:500. Detailplaneeringuga
madrata kruntide maakasutuse sihtotstarve, ehitusdigus ja hoonestustingimused.
Hoone arhitektuursete parameetrite méaaramisel arvestada naaberkinnistutel ja antud
piirkonnas asuvate hoonete arhitektuuriga. Uksik- ja kaksikelamud planeerida
olemasolevate uksikelamutega kilgneva kinnistu piiri a4arde. Uksikelamu (pereelamu)
kruntide minimaalseks suuruseks naha ette 1200 m?, kaksikelamu (kaks plokistatud
uksikelamut) kruntide minimaalseks suuruseks naha ette 1600 m2. Uksik- ja
kaksikelamute maksimaalseks kdrguseks naha ette 9,0 m. Korterelamud planeerida
Rebase tanava &arde jaavale kinnistu alale. Korterelamud néha ette maksimaalselt 3-
korruselistena ning maksimaalse korgusega kuni 14,0 m. Krundi ehitusdiguse
maaramisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt valja tootatud soovituslike
tingmarke. Krundi ehitusdigus anda planeeringu pdhijoonisel tabelina.

4.2. Planeeringuga lahendada liikluskorraldus ja juurdepddsud kruntidele.
Projekteerida Rebase tdnava l|6ikude Uhendamine. Rebase tdnavale moodustada
omaette krunt. Sodiduautode parkimine lahendada igal moodustataval krundil.
Parkimiskohti arvestada 2,0 uksik- ja 4,0 kaksikelamu krundile, korterelamutel 1,5
parkimiskohta igale korterile.

4.3. Naha ette taiendavat kdrghaljastust soovitavalt Rebase tanava aarde.

4.4. Tagada kultusekivide ja ohvriallika eksponeerimine. Tapsustada Ussivalja
ohvriallika asukoht ning méarata ohvriallikale ja kultusekividele kaitsevoondid.

4.5. Lahendada kinnistu tehnovarustus. Anda tehnovérkude koondplaan koos uute
tehnovOrkude aranaitamisega kooskdlastatult tehnovdrkude valdajatega. Koondplaani
alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist. Vajadusel maéarata
tehnovorkude jaoks servituudid voi kitsendused.

Tehnovorgud lahendada Jiri aleviku Uhisvérkude baasil. Tehnilised tingimused tellida
piirkonna vee-ettevotjalt AS-It Elveso.

Elektrivarustus lahendada vastavalt vorguvaldajate Eesti Energia AS Jaotusvérgu
Harjumaa-Tallinn piirkonnalt ja AS Elveso’lt taotletavatele tehnilistele tingimustele.
Sidevarustus lahendada vastavalt AS Elion Ettevétted tehnilistele tingimustele ja tellija
taotlusele.

Tehnilised tingimused taotleb tellija v8i projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende
vahelisele lepingule.

4.6. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee kdrvaldus kruntidelt,
valistada vee valgumine naaberkinnistutele.

4.7. Lahendada tuletdrje veevarustus.

4.8. Lahendada heakorrastus ja olmepriigi kogumine.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu eskiis koos avalikustamise materjalidega (makett vdi 3D
joonis) avaliku arutelu labiviimiseks kooskdlastada Rae Vallavalitsusega.



5.2. Detailplaneering koostatakse koostoos planeeritava ala kinnisasja omanikega
ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude valdajatega. Peale selle on
koost6o vajalik:

e Harjumaa Paasteteenistusega;

e Harjumaa ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega;

e AS-ga Elion Ettevotted;

e AS-ga Elveso;

e AS-ga Eesti Energia;

e Muinsuskaitseametiga.
Koosttos saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovérkude
valdajate kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

Detailplaneering esitada planeerimisseadusega kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest.
Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 4 eksemplaris kdidetult paberkandjal ja
digitaalselt 1 eksemplaris. Lisaks esitada 1 eksemplaris varviline detailplaneeringu
pdhijoonis avalikustamise labiviimiseks.

Lisad lahtetingimustele:

1. Situatsiooniskeem

2. Skeem planeeritava ala kohta
3. Katastriiksuse plaan M 1:2000

Kaesolevad lahtetingimused kehtivad kuni 01. martsini 2008.
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