C. SELETUSKIRI
1.Uldosa

Kaesoleva planeeringu aluseks on Lahteseisukohad Peetri kila Leerimae kinnistu
detailplaneeringu ala osaline ehitusdiguse ja  hoonestustingimuste muutmise
detailplaneerinu  koostamiseks, kinnitatud Rae Vallavalitsuse 13.10.2009
korraldusega nr 1114 “Peetri killa Leerimae kinnistu detailplaneeringu ala osaline
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste muuimise detailplaneeringu algatamine ja
I&hteseisukohtade kinnitamine”.

Kaesolevaga tehakse ettepanek muuta 31.10.2006 Rae Vallavalitsuse korraldusega
nr 1637 kehtestatud Peetri killa Leerimde kinnistu detailplaneeringu muudatus
kaheksa krundi osas, muutes seitsme (ihepereelamu krundi hoonestustingimusi
katusekallete osas, ja Uihe ridaelamukrundi ehitusdigust bokside arvu osas.

Planeeringu koostamisest huvitatud isik on SPS Arendus OU. Detailplaneering on
koostatud Rae Vallavalitsuse tellimusel. Rae vallavalituse, SPS Arendus OU ja Helle
Kulbase Arhitektibliroo vahel on solmitud Leping detailplaneeringu koostamise
Uleandmiseks ja rahasrtamiseks 07.10 2009.

2. Olemasolev olukord

Planeeringuala paikneb Peetri kulas Tallinn-Tartu- Voru-Luhamaa maantee ja
Ulemiste jarve vahelisel alal Kuldala tee ja Niinesaare tee ristumiskohas, Kuldala
teest 1aanes. Ala labib Kungla tee. Planeeritav ala kokku on ca 1,6 ha

Arendajaks planeeringualal on SPS Arendus OU. Ettepanek detailplaneeringu
muutmiseks tuleneb arenduse kaigus kujunenud vajadusest.

Kungla pdik 4 kinnistul asub elamu ehitusaluse pinnaga 186,1m? ja Kungla pdik 6
kinnistul asub elamu ehitusaluse pinnaga 200m?.

Kehtestatud detailplaneeringuga on lahendatud tehnovorkude paiknemine
piirkonnas, vdrgud on vilja ehitatud. Antud detailplaneeringu raames tehnovérke ei
planeerita.

2.1.Maaomand

Planeeritava alal moodustab:
¢ Kungla tee 29, katastritunnus 65301:001:2279, suurus 1114m?, sihtotstarve

elamumaa;

e Niine tee 6, katastritunnus 65301:001:2303, suurus 1175m? sihtotstarve
elamumaa,

e Kungla pdik 2, katastritunnus 65301:001:2293, suurus 1203 m? sihtotstarve
elamumaa,;
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kinnistute omanik on OU A & S Holding

e Kungla tee 31, katastritunnus 65301:001:2280, suurus 1238m?, sihtotstarve
elamumaa;

e Niinesaare tee 19/Kungla pdik 3, katastritunnus 65301:001:2305, suurus 7483
m?, sihtotstarve elamumaa;
kinnistute omanik on SPS Arendus OU

o Kungla tee 33, katastritunnus 65301:001:2284, suurus 1274m?, sihtotstarve
elamumaa, kinnistu omanik on Arko Sikmann

e Kungla pdik 4, katastritunnus 65301:001:2294, suurus 1194m?, sihtotstarve
elamumaa, kinnistu omanikud on Kaarel Siirde ja Sirje Siirde

o Kungla pdik 6, katastritunnus 65301:001:2295, suurus 1201m? , sihtotstarve
elamumaa, kinnistu omanikud on Oksana Srubjanets ja Johannes Cornelius
Maria van der Ven

2.2 Looduskeskkond, hoonestus

Planeeringuala on suhteliselt madal ja tasane. Alal kasvavd valdavalt kased ning
lepa- ja pajuvdsa.

Kungla pdik 4 kinnistul asub elamu ehitusaluse pinnaga 186,1m? ja Kungla pdik 6
kinnistul asub elamu ehitusaluse pinnaga 200m?2.

Kehtestatud detailplaneeringuga on lahendatud tehnovérkude paiknemine
piirkonnas, vorgud on vélja ehitatud. Antud detailplaneeringu raames tehnovorke ei
planeerita.

3.Planeerimislahendus, keskkonnd

3.1. Kontaktvéondi analits

Praeguse seisuga on Leerimde detailplaneeringualal ja sellega kilgnevalt vilja
ehitatud teed ning jargmine hoonestus.

Laanepool killgneval Leerimde |l planeeringualal on pustitatud ca 12 kraadise
katusekaldega ridaelamud (foto 2). Nimetatud ridaelamukruntidega kuilgneb Leerimae
kinnistu detailplaneeringualal ridaelamukrunt.

Pdhjapool Haalinurme planeeringualal paiknevad Uksikelamud — Kungla teest laanes
katusekaldega 18-30 kraadi (foto 3 ) ja idas 30-40 kraadi (foto 4 ).

Teisel pool Kuldala teed kasesalus paikneb Jarvemetsa kinnistu detailplaneeringu
ala, kuhu on kavandatud Uhepereelamud ja paarismajad. Eramute katusekalle on
suhteliselt vaba — ndutav on sama kalle vaadeldavate gruppide piires.

Seega domineerib imbruskonnas lamedama kaldega katus. Korghaljastusega alal
on lubatud katuste! ka suuremad kalded.
Planeeringualast Idunasse on kavandatud tiigiga roheala.

Kirdepool! paiknevad Kuldala kvartali lamekatusega korterelamud.






Eelnevat arvestades planeeringuala ridaelamutel olema lamedakaldelised katused,
pbhjapoolsesse serva sobivad jarsema kaldega katused.

Planeeringualal kruntidel pos.1 ja 2 on juba pooleliolevad eramud katusekaldega 18—
30 kraadi (foto 1).

3.2. Eelneva planeeringuga alale kehtestatatud hoonestustingimused

Kehtestatud Peetri kiila Leerimade kinnistu detailplneering annab hoonestamiseks
jargmised tingimused.

Planeeringualale on lubatud ehitada kuni kahekorruselised elamud.

Igale pereelamu krundile on lubatud ehitada 1 elamu. Elamu lubatav ehitusalune pind
on kuni 200m2, mis annab vdimalikuks brutopinnaks 400 m2. Lisaks eramule voib
pereelamukrundile ehitada ka (ihe (hekorruselise majandushoone suurima lubatud
ehitusaluse pinnaga kuni 40m2.

Tupikteede (mber paiknevatele hoonedgrupidele tuleb anda terviklik arhitektuurne
lahendus. Katusekalle vbib erinevate gruppide piires erineda. Ridaelamud ja
paarismajad projekteerida 0-kaldega parapetiga katusega. Pereelamute lubatud
katusekalle on kuni 18 kraadi.

O-kaldega katusega elamute maksimaalseks kdrguseks on lubatud 7,0m. Kuni 18-
kraadise kaldega katuse puhul on pereelamute maksimaalne lubatav kérgus 8,0m.

Hoonete fasaadidel kasutada krohvipinda véi kivipinda puhta vuugiga,  voi
krohvipinda kombineeritud puiduga (vineer vbi laudis). Kasutatavad vérvitoonid
fassaadil peadav olema naaberhoonestusega sobivad.

Elamute projekteerimisel tuleb tingimata jalgida normatiivsete parkimiskohtde
mahutamise vbimalust oma krundil, osaliselt véib parkimise lahendada hoone mahtu
kavandatud garaaZis.

Kbik elamud tuleb paigutada paralleelselt krundi piiriga.

3.2. Planeerimisettepanek

1. Ridaelamud, paariselamud ja Uksikelamud pos 4,6,9,11 — projekteerida
katusekaldega 0-18 kraadi.

2. Uksikelamud pos 1,2, 7,8,10 ja 12 — projekteerida katusekaldega 18-40 kraadi.

3. Ridaealukrundile pos.19 on lubatud 3 elamut kokku 17 boksiga, parkimiskohti

naha ette 34.
4. Hoonete lubatav kérgus - kuni 8,0m.
Vt. Planeerimisjoonis DP-1.

Katuse harjajoone suund naha ette paralleelne krundiga kllgneva tanavaga.
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Seega tanavate ristil paiknevatel kruntidel on véimalik harjajoon kavandada
paralleelne kummagi killgneva tdnavaga.

Kungla tee servas jaab téanava aarde 0-18 katusekaldega hoonestus, mis laheb
Ule 18-40 kraadise katusekaldega hoonestuseks Leerimée kvartali pohjaservas ja
Haalinurme kvartalis ning ulatub kvartali sisemuses kruntidele pos. 10 ja 12.

Selline lahendus on kooskdlas Rae vallavalitsue poolt kirjaga 28.08.2009 nr 6-
2/4747 esitatud tingimusega — sama tee dares sama kaldega katused, peab
tekkima sujuv ja loogiline Uleminek viilkatusega hoonestuselt lamekatusega
hoonestusele.

Planeeringualal kasvab suhteliselt tihe kérghaljastus, mis omakorda tasandab
visuaalselt tileminekut erinevate katusekalletega hoonsetuse vahel.

Muud tingimused hoonestusele - hoonete arv krundil, korruselisus, elamute
ehitusalune pind ja brutopind, nduded viimistlusele - sailuvad nagu need on
esitatud 31.10.2006 Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 1637 kehtestatud Peetri
kila Leeriméae kinnistu detailplaneeringus.



