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A Seletuskiri



SELETUSKIRI
ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Karukella kinnistu
maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks ja kinnistu
planeerimine {iksikelamu (pereelamu), kaksikelamu (kaks plokistatud
tiksikelamut) ja ridaelamukruntideks ning moodustatavatele kruntidele
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste seadmine ning moodustatavate
kinnistute varustamine tehnovérkudega.

OLEMASOLEV OLUKORD

Asukoht, maaomand

Planeeritav 70700 m2 suurune maa-ala asub Harju maakonnas, Rae
vallas, Jérvekiila kiilas. Planeeringuala moodustab Karukella kinnistu
katastritunnusega 65301:001:0242. Kinnistu maakasutuse sihtotstarve
on maatulundusmaa ja selle omanik OU BaltFix.

Hoonestus, teed

Planeeritaval alal hoonestus puudub. Kinnistut 1dbib p&hja-
16unasuunaline Liiva tee. Teest itta jadb visastunud lepa- ja
ménnimetsaga kaetud maa-ala, teest ld#inde aga lage p6llumaa.
Piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jérgmised maakasutusepiirangud ja
kitsendused:

- Liiva tee teekaitseviond

- veekraavide kaitsevéondid

Tehnovorgud
Tehnovdrgud uusehitusteks puuduvad.

PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

Arvesse voetud planeeringud ja muud alusmaterjalid

- Rae valla iildplaneering.

- Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava.

- Koostamisel olev Jarvekiila kiila Inno II kinnistu detailplaneering,
mis on algatatud Rae Vallavolikogu 10.05.2005 otsusega nr 414.




- Koostamisel olev Jérvekiila kiila Teont V ja Teoni VI (Teoni II
pereelamute grupp) kinnituste detailplaneering, mis on algatatud Rae
Vallavolikogu 09.04.2002 otsusega nr 325. Koostaja on OU Takuma
Projekt.

- Katastriiiksuse plaan.

Noutavad geodeetilised moddistused

Planeeritava ala kohta on teostatud geodeetiline moddistus koos
tehnovérkudega M 1:500, OU Aakermaa poolt.

MAA-ALA PLANEERING

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Rae valla koostatava
iildplaneeringuga (Koostaja OU Urban Mark), ja iildplaneeringu
maakasutuspiirangute osaga.

Maa-alale on moodustatud 31 krunti. 4-boksilistele ridaeclamutele 3
krunti, 3-boksilistele ridaclamutele 2 krunti, paarismajadele 14 krunti
ja Uksikelamutele 4 krunti. Kolm metsast krunti kinnistu kagunurgas
jédvad iildmaaks, iihele neist, krundile 21 rajatakse laste minguplats,
puhkeala. Sinna planeeritakse looklev jalgtee-jooksurada mille vahele
tulevad laste ménguviljaku ala ning liivakast. Minguviljakule
planeeritakse lastele kiiged, liumégi, turnimisatribuudid ning
méngumajakesed. Minguviljaku ja liivakasti ning jalgtee vahelisel
alal on punase kiviga kaetud pinnad, kus asuvad istepingid, kus jalga
puhata vOi lastel silma peal hoida. Samuti planeeritakse tee #irde
valguspostid ja priigikastid.

Samuti jddb iildmaaks Liiva tee dirse kraavi krunt. Neli krunti jadvad
liikklus ja transpordimaaks. Labivast teest itta jidvaid kinnistuid katab
vosastunud mets, tee #ddres lepamets-vGsa, teest ca. 20m kauguselt
lisandub ménnimets. Piki teed kulgeb 5m laiune kraav, mis koos
haljastusega jddb elamukruntidest vilja rohealaks. Kraavi ei
likvideerita. Uldmaal on kraavist iileminek ette ndhtud sillana.
Kinnistu idapiiril olev kraav likvideeritakse kooskdlas Harju
maaparandusbiirooga. Paarismajad ehitatakse iseseisva sisetee dérde,
metsa sdilitatakse maksimaalselt. Kogu krunditud alal tehakse
vOsaraie ja mets kujundatakse parkmetsaks. Sel alal ei saa kasutada
kruntidele piirdeid. Sdilitatakse metsloomade vaba liikumine.

Hooned on lahtise, regulaarse hoonestusviisiga, kahepoolse kaldega
katustega (kalle 10°), sokliga (sokli kérgus 0,3m), harja kdrgusega 7,0



m. Fassaadid viimistletud puidu v&i krohviga, katused on plekist.
Piirdeks on vorkaed korgusega 1,2m.

Lubatud ehitusalad algavad igal krundil vihemalt 5m kauguselt krundi
piiridest.

Uksikelamu (pereelamu) krundid on vastavalt Rae Vallavolikogu
alalise keskkonnakomisjoni 16.03.2005 koosoleku protokolliga nr 8 p
15, minimaalse suurusega 1700 m2.

Kaksikelamu kruntide minimaalne suurus on 2000 m2.

Ridaelamute (kuni 4-boksilised) kruntide minimaalne suurus 2500 m2.
Kruntide  ehitusdigused, piirid, maakasutuse sihtotstarbed,
hoonestuslaad, ehituskeelu alad, hoonete arhitektuursed parameetrid
ja kujundus printsiibid ning piirete kujundus ja k&rgused on antud
planeeringu pdhijoonisel.

Planeeringuga on lahendatud sGiduautode parkimine moodustatavatel
kruntidel. Igale iiksikelamukrundile on arvestatud 2 kohta,
kaksikelamu krundile 4 ja ridaelamute kruntidele 2 kohta iga boksi
kohta.

Planeeringuga niihakse ette korghaljastuse rajamine vihemalt 10%
ulatuses planeeritavast alast.

Teed ja liikluskorraldus

Planeeritavat ala ldbib rekonstrueeritav Liiva tee ja Liiva teest alguse
saavad kitsamad siseteed. Liiva teest ifta jddv sisetee IGpeb ala
kirdenurgas ringteega. Laddnepoolses osas paiknevat maa-ala libib
ringtee, mille keskelt viib jalakdijate tee iildisele puhkealale ja millelt
ldhevad teed naaberkinnistutele. Teed tehakse tolmuvabaks.
Detailplaneeringuga ndhakse ette Liiva tee rekonstrueerimine koos
kergliiklustee rajamisega, mé#ratakse projekteeritavatele teedele
omaette teemaa krundid. Liiva tee teemaa krundi laiuse mé#iramisel
ldhtutakse varem koostatud detailplaneeringutega méératud teemaa
laiusest 18 m. Kinnistule planeeritavate siseteede laiuste miiramisel
arvestatakse sinna paigaldatavate tehnovorkude vajadusega. Koik teed
tehakse kahekihilise asfaltkattega. Liiva teel on 1m laiune mururiba, 3
m laiune kergliiklustee, 2m vahemururiba, 7m sdidutee ja Sm
mururiba. Kergliiklustee suundub kuni krundile 21 viiva
itlekdigurajani ja jitkub peale seda teisel pool Liiva teed piki iildmaa
kruntide dirt. Siseteed on 7,8m laiad. 2,1m laia kergliiklusteega, 4,6m




laia sdiduteega ja 1,1m laia mururibaga. Krundil 31 olev kergliiklustee
on 3m lai ja samuti 2 kihilise asfaltkattega.

Tehnovorgud
Tehnovorgud (vesi, kanalisatsioon, sadevesi) planeeritaval alal

lahendatakse ithisvérkude baasil.

Veevarustuseosa

AS ELVESO varustab Karukella kinnistu detailplaneeringu ala veega
koguses kuni 25,0 m?/d , peale piirkonda Rae wvalla asulate
veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava jérgse ({ihisveevirgi
viljaarendamist antud piirkonna iihisveevirgi ja kanalisatsiooni
arendaja AS Water Ser poolt.

Detailplaneeringu kdigus moodustatavate uute kinnistute piirist mitte
kaugemale kui 1 m viljapoole projekteeritakse sulgarmatuur
(kummikiilsiiber), mis jd&b kinnistu liitumispunktiks ithisveevirgiga.
Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,5 bar.

Kanalisatsiooniosa

AS ELVESO votab vastu karukella kinnistu detailplaneeringu alalt
reovett kuni 25,0 m®/d peale piirkonda iihiskanalisatsiooni
véljaarendamist antud piirkonna iihisveevirgi ja kanalisatsiooni
arendaja AS Water Ser poolt. Samuti rajatakse kruntidele 19 ja 21
reoveepumpla.

Detailplaneeringu kdigus moodustatavate uute kinnistute piirist mitte
kaugemale kui 1 m viljapoole projekteeritakse kanalisatsiooni
vaatluskaev, mis jd#b kinnistu liitumispunktiks {ihiskanalisatsiooniga.
Vee ja kanalisatsiooni paiknemine vastab AS Water Ser poolt tehtud
tooprojektile.

Soojavarustus
Soojavarustus lahendatakse lokaalselt gaasikiittel.

Elektrivarustus

OU JAOTUSVORGU TALLINN-HARJU PIRKOND planeerib
Karukella MU kinnistute elektrienergiaga varustamiseks kinnistule
20/0,4 kV komplektalajaama. Alajaama toide planeeritakse
sisseloikega ,Jarvekilla® 110/20 kV alajaamast Katku MU-le
projekteeritavast 20 kV maakaabelliinist alajaamast ldbijooksvana.




Alajaama asukoht valitakse vGimalikult koormuse keskmesse.
Tarbijatele planeeritakse alajaamast kinnistule 0,4 kV maakaabelliinid
ringtoitena. Alajaamale mdédratakse asukoht ja kaabelliinidele
servituudialad piki kvartali siseteid ja kinnistuid vdi insenervorkude
koridore (viljaspool sdiduteid ja kinnistuid). Kruntide vahelistele
piiridele soidutee #idrde ndhakse ette jaotuskilbid ja v&imalikult
mitmekohalised liitumiskilbid.

Tulechutus

Hoonete planeerimisel vaadeldaval maa-alal on arvestatud
normidekohaste  tuleohutuskujadega. Projekteeritavate hoonete
tulepiisivusklassiks on TP3. Tulekustutus ja p#dstemeeskonna
sisenemisteedeni ja viljapdsisudeni on tagatud vdhemalt 3 m laiused
juurdepddsuteed.

Tulekustutusvesi vietakse tuletdrjehiidrantidest Liiva teel ja siseteel.

Drenaazisiisteemid

Karukella mii elamumaaks muutmisega ja seal alustatava
ehitustegevusega olemasolev drenaaz kindlasti 16hutakse. Kuna seal
olev drenaazisiisteem ulatub ka naaberkruntidele, siis on vajalik ndha
ette drenaazi rekonstrueerimine sellises mahus, mis tagab
naaberkruntidel oleva drenaazi toGtamise. Selleks tuleb Karukella mii
lddnepiirile rajada uus drenaazikollektor min d80mm, mis iihendatakse
oleva kollektoriga ithenduskaevu abil mii edelanurgas. Kollektoriga
1dbildigatavad dreenid iihendatakse rajatava kollektoriga, muud
krundid dreneeritakse olemasolevatesse kraavidesse. Kruntide
sadevete drajuhtimine on toodud skeemina (vt. Joonis 8).

Haljastus ja heakord

Istutatavate puude min, tdiskasvanukdrgus on min. 7m, istutamise
hetkel 2m. Kruntidel 22-26 asendatakse iga alates 100 mm
1abimddduga puu vdhemalt samavéddrsega. Kuni 2000 m2 suurustele
kruntidele istutatakse 7 istikut, suurematele 12 istikut. Soovitavad
asukohad wvt. illustreeriv joonis. Planeeringuga n#hakse ette
korghaljastuse rajamine vdhemalt 10% ulatuses planeeritavast alast.
Kruntidele 16, 17, 18 liiva tee &ddres paigutatakse istikud piki Liiva
teed. Olmepriigi kogutakse konteineritesse krundti piiril, sissesdidutee




juurde. Olmejédtmete, paberi ja papi ning biolagunevate jditmete
kogumiseks peavad olema eraldi sorteerimiskonteinerid.

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused

Kiesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud abindud kuritegevuse
ennetamiseks ja kuriteohirmu vidhendamiseks, mis on valitud Eesti
Standardist EVS 809-1:2002. Krundid piiratakse ldbindhtavate
piiretega. Oluline on ala heakorrastus ja piisav valgustatus, mis histi
libiméelduna muudavad ka vdhem ldbikdidavad kohad ohututeks.
Puhas ja korras iimbrus tagab turvatunde. Elamukruntidele
paigaldatakse hiigieenilised jddtmekogumismahutid -~ eraldi
iildjadtmed, klaas, paber. Autode parkimine toimub iga elamukrundi
siseselt, millega hoitakse &ra autodega seotud kuritegevus. Kruntide
sissepddsuvdravad on lukustatavad. Puhkealal kasutatavate
dueinventaridena  (pingid,  valgustuspostid, = ménguviljakute
atraktsioonid jne.) tuleks kasutada vastupidavast materjalist tooteid.
See vidhendab vandalismi ja siilitamise ohtu. Samas peaksid need
materjalid olema atraktiivsed sest puhkeala eesmirk on ka atraktiivsus
ja atraktiivsus on samas ka ennetusstrateegia. Pingid ja teised varguste
ohvriks sattuda vdivad objektid tuleks kindlalt kinnitada (nt maa
kiilge). Ennetavate sOnumite (nt. hoiatused taskuvaraste eest)
edastamine aitab vdhendada kuriteo hirmu ja varguste ohtu. Samuti
lisab kindlustunnet plaan puhkeala teedest, milleks paigaldatakse
sissepéddsu juurde teadetetahvlid v&i kuulutuste tulbad.




