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Juhatas: abivallavanem Ain Bockler
Protokollis: planeeringute assistent Helina Leetus

Osalesid komisjoni likmed:

abivallavanem Ain Bockler

ehitusameti juhataja Inga Kurgpdld

Uldplaneeringute arhitekt Stina Metsis

tee- ja tehnovorkude spetsialist Mairika Marist

maakorraldaja Anne Varbla

Aktsiaselts ELVESO tehnilise teenistuse juhataja Meelis Kasemaa
teede peaspetsialist Olar Barndok

Puudusid komisjoni liikmed:

planeerimis- ja keskkonnaameti juhataja Eneli Niinepuu
planeerimis- ja keskkonnaameti jurist Meeli Vaarik

Kutsututest osalesid: arendusarhitekt Katrin Baumann, arhitekt Kadri Randoja,
planeeringute menetleja Elo Talvoja, planeeringute menetleja llle Tops, planeeringute
arhitekt Helen Lindvere, liikuvusspetsialist Onne Kask, arendus- ja haldusameti
juhataja Ergo Eesmaa ning ehitusameti jurist Timo Pait.

Koosoleku paevakord:

1. DP0260 Jarvekula kula Karukella kinnistu detailplaneeringu alal vdimaliku
kohtuliku kompromissi pakkumine

2. DP1394 Suursoo kilas Soone kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
taotlus

3. DP1397 Assaku alevikus Veski tee 21a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamise taotlus

4. DP1395 Peetri alevikus Allikumetsa ja Reti tee 17 Kkinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamise taotlus



5. DP1304 Soodevahe kula Lepiku ja Lennuradari tee L10 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu materjalide vastuvotmiseks esitamine

6. DP1256 Karla kula Hirvesilma, Hdbejarve, Sinijarve ja Sookarla kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu materjalide vastuvotmiseks esitamine

1. DP0260 Jarvekila kiila Karukella kinnistu detailplaneeringu alal véimaliku
kohtuliku kompromissi pakkumine

Timo Pait tutvustas paevakorrapunkti: DP0260 Jarvekila kila Karukella kinnistu
detailplaneeringu alal on Susi teel olevate paariselamute juures probleemiks
abihoonete pustitamine ehituskeelualasse. Maja nr 16 on kdige vanem ja selle juurde
kuuluvat abihoonet on vdimalik ainukesena seadustada uue ehitusseadustiku jargi
kasutusloa menetluses. Abihoonetest on osad alla 20 m? ja enamus on Ule 20 m2. Uhel
kinnistul on kolm abihoonet, mis laheb uldplaneeringuga vastuollu.

Jarveklla Karukella kinnistu detailplaneering on kehtestatud enne Rae valla
uldplaneeringut ja pdhjapiirkonna uldplaneeringut.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Muuta alal kehtivat Karukella detailplaneeringut PlanS §-de 139'-139° alusel.
Muutmises kasitleda jargmist:

¢ vodimaldada krundil Ghe pdhihoone kdérval kuni kahte abihoonet (vastavalt
kehtivale uldplaneeringule — PlanS § 139" Ig 2), selliselt viiakse
detailplaneeringust tulenev piirang kooskdlla inimeste vajaduse, valja
kujunenud olukorra ja kehtiva tldplaneeringuga;

e Tapsustada abihoonete rajamise vdimalusi detailplaneeringu
pdhijoonisel naidatud ehituskeelualal, arvestades Susi tee aares
valjakujunenud hoonestusstruktuuri, tuleohutuse ndudeid, naabrite
digusi, servituute ja krundi maksimaalset ehitusmahtu;

e Vajadusel tuleb muuta hoonete suurim lubatud ehitusalune pind
vastavaks kehtiva Uldplaneeringuga, et tekiks ehitusmahtu abihoonete
kavandamiseks.

— Detailplaneeringu muudatusega  vdimaldatakse kooskdlas  kehtiva
uldplaneeringuga kruntidel Uks pdhihoone ja kuni kaks pdhihoonet teenindavat
abihoonet.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus
kompromisslahendusena  Jarvekulas Karukella  kinnistu  detailplaneeringus
ehitusdigust suurendama, kui esitatakse kehtiva detailplaneeringu muutmiseks
detailplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamise taotlus.

2. DP1394 Suursoo killas Soone kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamise taotlus

llle Tops tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on detailplaneeringu algatamise
taotlus Suursoo kilas Soone katastriliksusel (katastritunnus 65301:001:3498,
pindala 20 966 m?, sihtotstarve 100% elamumaa).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Soone kinnistu jagamine kaheks elamumaa
sihtotstarbega krundiks, millest Ghel paikneb olemasolev majapidamine ning kruntidele



sobivaima ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine. Lisaks antakse
detailplaneeringus lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Kinnistul kehtib Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
uldplaneering, mille kohaselt asub planeeringuala suuremas osas ajaloolise
asustusstruktuuriga alal ning dueala ulatuses on kinnistule maaratud olemasoleva
elamumaa juhtotstarve.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Pdhjendus esitada krundistruktuuri ja hoonestusala valitud lahendusele;
— Tellida eksperthinnang Suursoo kulas ajaloolise asustusstruktuuriga alal
paikneva Soone kinnistu ja lahiala detailplaneeringu eskiislahendusele.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Soone kinnistu paikneb ajaloolise
asustusstruktuuriga ja maastikumustriga alal ning selleks tuleb detailplaneeringu
eskiislahendusele tellida eksperthinnang ning kinnistul on vajalik teha ajaloolise
asustusstruktuuri  uuring. Detailplaneeringu  algatamise taotluse edasiseks
menetlemiseks tuleb esitada Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjoni
ettepanekutega arvestav korrigeeritud eskiislahendus.

3. DP1397 Assaku alevikus Veski tee 21a kinnistu ja Iahiala detailplaneeringu
algatamise taotlus

llle Tops tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on detailplaneeringu algatamise
taotlus Assaku alevikus Veski tee 21a katastriliksusel (katastritunnus 65301:001:6077,
pindala 9813 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maatulundusmaa jagada kaheks, jaotades
katastrilksuse elamumaaks ja maatulundusmaaks.

Kinnistul kehtib Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla
pdhjapiirkonna uldplaneering.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Veski tee 21a kinnistu jagamisel peab tagama juurdepaasu moodustatavale
maatulundusmaa kinnistule;

— Ligipaas moodustatavale maatulundusmaa kinnistule on vdimalik tagada
perspektiivse tee kaudu. Veski ja Karja tee vahel on olemas liiklusskeem, mida
jargida.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks tuleb esitada Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekutega arvestav korrigeeritud eskiislahendus.

4. DP1395 Peetri alevikus Allikumetsa ja Reti tee 17 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamise taotlus



Elo Talvoja tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on detailplaneeringu algatamise
taotlus Peetri alevikus Allikumetsa katastrituksusel (katastritunnus
65301:001:0056, pindala 7723 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja Reti tee 17
katastrilksusel (katastritunnus 65301:001:1418, pindala 2764 m?, sihtotstarve 100%
elamumaa).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on liita Peetri alevikus paiknevad Allikumetsa
ja Reti tee 17 katastribksused uheks krundiks ning muuta olemasolevate
maatulundusmaa ja elamumaa sihtotstarvet, moodustades arimaa sihtotstarbega
krunt. Moodustatavale  arimaa krundile maaratakse  ehitusdigus ja
hoonestustingimused kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone ning kontori- ja
buroohoone rajamiseks. Planeeringuga moodustatakse lisaks transpordimaa
sihtotstarbega krunt kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekula—Juri tee (Vana-Tartu maantee)
tee aares jalgratta- ja jalgtee rajamise tarbeks.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Mitte kavandada so6idukitele juurdepaasu Reti tee kaudu. Juurdepaas lubada
ainult jalakaijatele ja vajadusel operatiivsdidukitele. P&hijoonisel naidata uus
lahendus;

— Kaitsehaljastuse maale moodustada eraldi krunt. Kontrollida kaitsehaljastuse
ala vastavust Uldplaneeringule, kuna ala tundub kitsam ettenahtust;

— Planeerida laiem jalg- ja jalgrattatee ning naha ette Uhendus olemasoleva jalg-
ja jalgrattateega valjaspool planeeringuala;

— Arvestada Uhistranspordikoridoriga;

— Teenindusettevotete maa ehitusbdiguse protsent arvestada hoonestusalast,

mitte kogu kinnistu pindalast;

Planeerida haljastus Vana-Tartu mnt ja jalg- ja jalgrattatee vahele.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks tuleb esitada Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekutega arvestav korrigeeritud eskiislahendus.

5. DP1304 Soodevahe kiila Lepiku ja Lennuradari tee L10 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu materjalide vastuvotmiseks esitamine

Elo Talvoja tutvustas paevakorrapunkti: Vastuvotmiseks esitatud kooskdlastatud
Soodevahe kula Lepiku ja Lennuradari tee L10 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
materjalid.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada olemasolevast
maatulundusmaast valja tootmismaa sihtotstarbelised kinnistud, millele maaratakse
osaline arimaa kaassihtotstarve. Roosimae kinnistule soovitakse tootmismaa
sihtotstarbele lisaks maarata arimaa sihtotstarve. Kokku kavandatakse neli
tootmismaa krunti. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega
varustamisele. Planeeringuala suurus on 5,76 ha.

Detailplaneeringu  on  kooskdlastanud Paasteameti Pdhja paastekeskus,
Transpordiamet ja Muinsuskaitseamet. Koostood on tehtud tehnovérkude valdajatega
Aktsiaselts ELVESO, Enefit OU, Elektrilevi OU ja Energate OU.



Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

- Bussipeatus kavandada Lennuradari tee otsa, sest buss keerab ennem ara, kui
on joonisele margitud bussipeatuse asukoht. Bussipeatused naidata mélemale
poole teed (buss on juba kaigus);

- Podhijoonisel ja kontaktvoondi joonisel on erineva kujuga hoonestusalad, mis
vajavad parandamist;

- Parandada graafikat, moodustatavad krundipiirid peavad olema nahtavad;

- Positsioon 3 hoonestusala naha ette Suur-Séjamae peakraavist vahemalt 10 m
kaugusele ning eemaldada all asuva tiigi osast.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada.

6. DP1256 Karla kula Hirvesilma, Hobejarve, Sinijarve ja Sookarla kinnistute
ja lahiala detailplaneeringu materjalide vastuvotmiseks esitamine

Elo Talvoja tutvustas paevakorrapunkti: Vastuvotmiseks on esitatud
kooskodlastatud Karla kila Hirvesilma, Hobejarve, Sinijarve ja Sookarla kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu materjalid.

Detailplaneeringu eesmark on tapsustada Rae Vallavalitsuse 22.10.2013
korraldusega nr 1144 kehtestatud Sookarla kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga
moodustatud kruntide piire ning lisada elamumaale arimaa sihtotstarve, ehitusdigust
seejuures suurendamata.

Detailplaneeringu on kooskédlastanud Paasteameti Pdhja paastekeskus ja
Transpordiamet. Koostddd on tehtud tehnovérkude valdajaga Aktsiaselts ELVESO.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Nous Karla kila Hirvesilma, Hobejarve, Sinijarve ja Sookarla kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu vastuvdtmisega.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus Karla kila
Hirvesilma, Hdébejarve, Sinijarve ja Sookarla kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
vastuvotmisele suunamisega.
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