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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu otsus nr. 91, 21. marts 2006
Jarvekula kula Sepa elamukvartali ja l1&hiala detailplaneeringu algatamisest
Planeeringualale jaab 4 maatksust: Sepa (65301:001:1473), Sepatiigi (65301:001:1474),
Sepanurga (65301:001:1475) ja Taali (65301:001:2420).

Projekti koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

— detailplaneeringu lahtetingimused;

— Rae valla alevike ja killade veevarustuse arengukava,

— Sepa, Sepanurga, Sepatiigi, Taali mii maa-ala plaan. Mdddistaja OU Optiset
dets. 2005.a. M 1:1000, t66 nr. R-13/05

— Loopealse —Suurekivi pereelamute kvartali Il jr. detailplaneering, t66 nr. 0226,
Esplan OU

— Rae valla Peetri klla Liiva veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojekt, t66 nr.
353, OU Projektkeskus (seisuga nov. 2006 - koostamisel)

— Peetri k. Allika m( sidekanalisatsioon, t66 nr. 06080, AS Nord Projekt,
15.03.2006.a.

— Peetri klla, Reti tee gaasitrassi teostusmoddistamine , t66 nr. EG-062/06, E-
Geo maamoddubiroo

— Allika Il kinnistu detailplaneering — kehtestatud 2005

— Rae valla Uldplaneering (seisuga nov. 2006 — koostamisel)

— etteantud tehnilised tingimused tehnovorkude projekteerimiseks

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

— krundi ehitusdiguse maaramine (maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud hoonete
arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kérgus);

— krundi hoonestusala (see tdhendab krundi osa, kuhu véib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid) piirittemine;

— juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse
lahendamine.

— servituutide vajaduse maaramine.
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3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Uldandmed

Sepa (65301:001:1473),
Sepatiigi (65301:001:1474),
Sepanurga (65301:001:1475)
Taali (65301:001:2420)

7.8 ha - maatulundusmaa
9.1 ha - maatulundusmaa
4.78 ha - maatulundusmaa
1.99 ha — tootmismaa

Planeeritaval alal kinnistud

4tk 65301:001:1473, reg. osa nr. 2617902
65301:001:1474, reg. osa nr. 10458502
65301:001:1475, reg. osa nr. 10458402
65301:001:2420, reg. osa nr. 3920402

Planeeritaval alal olevad hooned

Alal on 3 olevat laudahoonet

Planeeritavale alale juurdepaas ja
liiklus

Planeeritavale alale juurdepaas Jarvekula-Juri (T-
11330) maanteelt. Ala labib kohalik maantee -
Kindluse tee

Planeeritaval alal tehnovérgud

Kindluse teest vahetult idas on C-kategooria (12 bar,
d=530 mm) maagaasi torustik, trassi valdaja Eesti
Gaas. Kindluse teest ladnes kulgeb olev 20 kV
maakaabel.

Planeeritava ala I6unaosas on kagu-loode
suunaliselt 10 kV &huliin. Samas ala loodeservas
on kruntide servas keskpinge maakaabel ja Taali
maaiksuse hoonete elektriga varustamiseks 0,4
kV dhuliinid.

Planeeritaval alal kraavid ja

maaparandusobjektid

Alale jaab osaliselt Sulglohk maaparandusobjekt
kogujadreenide ja dreenidega.

Kaugus Tallinnast (kesklinnast)

ca 10 km

3.2. Planeeritava ala piirid
Planeeritav ala piirneb:

Manni tee 28 mi

65301:001:0865 — sotsiaaalmaa

Manni tee 26 mi

65301:001:0864 — elamumaa

Manni tee 24 mi

65301:001:0860 — elamumaa

Manni tee 24 mi

65301:001:0858 — elamumaa

Manni tee 24 mi

65301:001:0856 — elamumaa

Manni tee 18 mi

65301:001:0854 — elamumaa

Manni tee 16 mi

65301:001:0852 — elamumaa

Manni tee 14 mi

65301:001:0849 — elamumaa
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Manni tee 12 mi

65301:001:0847 — elamumaa

Manni tee 10 mi

65301:001:0845 — elamumaa

Manni tee 8 mu

65301:001:0873 — elamumaa

Manni tee 6 mu

65301:001:0872 — tootmismaa (puurkaev)

Loopealse tee 7 mu

65301:001:1370 — elamumaa

Loopealse tee 7a mi

65301:001:0875 — tootmismaa

Loopealse tee 9 mi

65301:001:1390 — elamumaa

Loopealse tee 11 mi

65301:001:1410 — elamumaa

Loopealse tee 13 mu

65301:001:1430 — elamumaa

Loopealse tee 14 mi

65301:001:1440 — elamumaa

Tooma mu 65301:001:2410 — maatulundusmaa
Ristmiku ma 65301:001:0184 — maatulundusmaa
Inno I ma 65301:001:0959 — maatulundusmaa
Juhani | mi 65301:001:0935 — maatulundusmaa

Toénuni maatukk |

lahtetlesanne AT040301110

Mée 8 mu 65301:001:0708 — elamumaa
Méae mi 65301:001:0704 — elamumaa
Jarvekila-Juri mnt. (T- 11330) 65301:001:0594 — transpordimaa
Undsepa mi 65301:001:0250 — elamumaa

(kinnistusregistrisse kandmata)

3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne topogeodeetiline alusplaan olevate tehno-
vorkude aranaitamisega (mdddistaja OU Optiset dets. 2005.a. M 1:1000, t66 nr. R-
13/05). Koordinaadid maaratud L-EST slisteemis. Korgused Balti siisteemis.

Maapinna reljeef on planeeritava ala pdhjaosas kdige kérgem, sealt langeb I16una, ida ja suunas,
vahesel maaral ka Iddne suunas. Absoluutsed korgused on vahemikus 48.60-42.58 m vahel.

Alal ehitusgeoloogiline uuring puudub.

3.8. Rohelised alad ja keskkonnakaitse

Planeeritav ala on lage rohumaa, ala keskel on manninoorendik.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” (kehtest. 11.02.2003) alusel alusel ei ulatu planeeringualale
rohevdrgustik (rohekoridorid ega tuumalad).

3.9. Muinsuskaitse ja looduskaitse

Muinsuskaitse ja looduskaitsealuseid objekte planeeritaval alal ei ole.
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Asukoha skeem (t6dle 246-06) M 1:20 000
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Skeem teede nimedest
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4. PLANEERIMISLAHENDUS
4.1. Uldlahendus

Planeeringulahenduses kasitletakse 23.67 hektarilist ala Uhtse loogilise tervikuna
perspektiivse elamuala ja vaba aja veetmise sUmbioosina, mida Uhendab valla teiste
aladega Uhtne infrastruktuur tehnotrasside ja teedevdrgu naol.

Maa-ala on kruntideks jagatud vastavalt elamumaaks (73 krunti, nendest 72 tk on
vaikeelamumaa sihtotstarbega ja 1 korruselamumaa sihtotstarbega), transpordimaaks
(12 krunti), tootmismaaks (1 krunt) ja Gldmaaks (6 krunti). Ala kruntideks jagamisel on
arvestatud, vodimalusega, et perspektiivis jatkuks liiklussuund planeeritavast alast
IBunasse ja itta.

Planeeringus on kasutatud ara reljeefi omapéara — kdige kdrgemale alale on paigutatud
3x (Uhe pustikuga) korterelamud tervikkrundil. Korterelamute krunt on planeeritud
Ouealana — kaesolev planeeringulahendus on hoonete paiknemise, teede ja
tehnotrasside suhtes véimalik variant. Oueala lahendus konkretiseeritakse jargmises
projekteerimise staadiumis, kui seotakse alaga juba konkreetsed hooned. Tulenevalt
insolatsiooninduetest (mis on valja tdotatud NL eksisteerimise ajal ja kdesolevaks ajaks
uusi pole valja antud), on hoonete akendega pikiklilgede minimaalseks vaheks jaetud 20
m. Insolatsiooninbudega on detailplaneeringus arvestatud ka ridaelamute puhul,
konkreetsete majade sidumisel krundil lahtuda normatiividest. Korterelamute krunt
Umbritseb UGldmaad, millel kasvab manninoorendik ja millele on ette nahtud rajada
manguvaljakud elanike vaba aja veetmiseks. Manguvaljakute min. kaugus elamute
akendest on 20 m.

Uldmaa krundid on ka Jarvekila-Jiuri maanteest vahetult 16unas, millele rajada
kérghaljastus maanteelt tuleva mira ja tolmu kaitseks. Kindluse tee (mis perspektiivis on
kohalik maantee) aarsetel kruntidel on kaitsehaljastus teekaitsevdondis elamukruntide
koosseisus.

Reljeefist lahtuvalt madalamatele aladele on ette nahtud paarismajade, ridaelamute ja
Uksikelamute rajamine.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele on planeeringualal piirangud Jarvekila-Juri
maanteest tee kaitsevoond 50 m ja sanitaarkaitsevoond 60 m. Kindluse teel tee
kaitsevoond 20 m. Oleva gaasitrassi kaitsevoond 2 m kummalegi poole trassi, olevatel
elektri maakaablitel 1 m kummalegi poole kaablit, 10 kV &huliinil 10 m darmisest juhtmest
ning valjaspool planeeringuala loodes (Manni tee 6 maalksusel) oleva puurkaevu
sanitaarkaitsevoond ulatub 35 m planeeringualale (pos. 75). Planeeringualal teed on
ette nadhtud avaliku kasutusega, hoonestusala kaugus transpordimaa krundi piirist on
Uldreeglina 7,0 m (monel tksikul juhul 5,0 m).

Planeeringualale on koostatud t66: Liiklusmura taotlustasemed ja miratasemete
hindamine (vt. lisa 2.6), et valja selgitada liiklusmlra kahjulik md&ju riigimaantee
perspektiivsest liiklusintensiivsusest 3500 sdidukit 66paevas, soidukiirusel 70 km/h (vt.
lisa 2.5 — Pdhja Regionaalse Maanteeameti tehnilised tingimused detailplaneeringu
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koostamiseks). Liiklusest tingitud valismuira hinnatud tase Ly krundi piiril, 60 m kaugusel
maanteest, 55 dB paevasel ning o6ise ajavahemiku valismira L, = 46 dB rahuldab
maaruses esitatud taotlustaseme ndéuet elamualadel pdevases osas taielikult. Oine
mulratase Uletab taotlustaseme nduet 1 dB vorra, mistdttu hoonete projekteerimise
staadiumis tuleb ette ndha hoonete konstruktiivses lahenduses meetmed murataseme
vahendamiseks. Persp. elamutell (pos. 1,2 ja 60-66) kasutada kolmekordseid aknaid,
magamistoa aknad ei tohi olla pbhjasuunas (Jarvekula-Jiri) maantee suunas (seega
akende valikul tuleb tahelepanu pddrata akende heliisolatsioonile transpordimira
suhtes). Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et
ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis vOoi
varskedhuklapid valisseinas) ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral et
lubatav muratase ruumis oleks Uletatud.

Arendaja peab tulevasi elanikke teavitama maantee liiklusest tingitud murast.

Mira vahendamiseks duealal on kruntidel 1, 2, 60-66 planeeritud rajada kaitsehaljastus
voimalikult laia ribana ja mitmerindelisena krundi pdhjakuljel (vt. péhijoonis - joonis 2),
samuti jadb maantee ja elamukruntide vahele ca 20 m ribana Gldmaa krundid (pos. 77-
79), millele persp. rajada kaitsehaljastus koérghaljastusena kuuskede istutamisega
muldvallil (ca 0,5 — 1,2 m). Nimetatud muldvall toimib miraekraanina ja on samuti ala
kujunduslikuks elemendiks.

Perspektiivne kohustusliku kérghaljastuse tahtsus elamumaa kruntidel on ette nahtud
10%, tldmaa kruntidel 50%.

Parkimine ja olmeprigi kogumine on ette nahtud lahendada oma krundi piires, kuid
piirkonda teenindava sorteeritud prigi konteineri koht on ette nahtud korterelamute
krundil (pos. 73) loodenurgas (vt. tehnovérgud — joonis 3) — kuna 2/3 planeeringuala
persp. elanikest moodustab korterelamute elanikud.

Planeeringuala naabruses on koostamisel detailplaneeringud Juhani maauksusel.
Koostamisel oleva Rae valla dldplaneeringu kohaselt (vt. lisa 1.9) on planeeringuala
perspektiivne elamuala.

Miravastase meetmena pos. 76, 77, 78 ja 79 (maantee aarne sotsiaalmaa) on ette
nahtud rajada kérhaljastus muldvallil, mis toimib miraekraanina.

Positsiooni nr. Kirjeldus

1-3, 56-72 Vaikeelamumaal paariselamud — (krunt alates 2000 m? — kokku
42209 m? (osakaal 19% planeeringualast)

4,5, 48-55 Vaikeelamumaal ridaelamud - (krunt alates 3000 m? 4 ja 6boksiga)
— kokku 30817 m? (osakaal 12% planeeringualast)

6-47 Vaikeelamumaal Uhepereelamud (krunt alates 1500 m?) — kokku
64019 m? (osakaal 27% planeeringualast)

73 Korruselamumaal korterelamud - (krunt 39871 m?) 3x Uhe pustikuga,
12 Kkorterit Uhes majas - (osakaal 17% planeeringualast)

74-79 Sotsiaalmaal Uldmaa - kokku 15466 m? (osakaal 7%
planeeringualast), spordi ja manguvaljakud, kaitsehaljastus
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80-91 Transpordimaa — kokku 44318 - (osakaal 19% planeeringualast)

92 Tootmismaa — krunt 30 m? - lilepumpla teenindusmaa

4.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituudid.

Joonisel 2 ,Pdhijoonis" on antud krundi maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud
taiskorruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim ehitusalune pindala,
krundi maksimaalne taisehituse %, krundi hoonestusala.

Hoonete valisviimistlus Uhtne valisviimistlus grupis (kas Kivi, puit voi Kivi
kombineeritud puiduga)

Harja suund Vaba

Katuse kalle Pos. 1-16, 45 -73 -- 0° kuni 15°

Pos. 17 - 44 --30° kuni 45°

Hoonete suurim lubatud kérgus Pos. 1-16, 45 -72 — elamu kuni 7,5 m, abihoone
kuni 4,0 m (kui krundil on lubatud abihoone)

Pos. 17 - 44 — elamu kuni 8,5 m, abihoone 4,5 m
Pos. 73 — korterelamu kuni 11.5 m

Hoonete suurim lubatud Pos. 1-72 -- elamu kuni 2 korruseline, abihoone

korruselisus Uhekorruseline (kui krundil on lubatud abihoone)
Pos. 73 -- korterelamu 3 korruseline

Kruntidevahelised piirded Lahendatakse hoonete projekteerimisel. (max

kérgus +1.5 m).

Piirete projekteerimisel arvestada, et ristmiku
nahtavuskolmurgas (vt. pohijoonis — joonis 2) oleks
hore piirdeaed.

Vaikeelamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate ehitusnormide ja
eeskirjadega.. Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tuleplsivusklassiks TP 3 (pos. 1-72) ja
TP 2 (pos. 73) — kuja 8 m.

Servituudid on kantud joonisele 2 ,P&hijoonis" ja joonisele 3 ,Tehnovdrgud" (elektriliini
servituudid ja oduealal labipaasu-, veejuhtimise-, elektriliini- sidekaabli- ja gaasitrassi
servituudid).

Vastavalt Sepa elamukvartali ja [&hiala detailplaneeringu avalikul valjapanekul (29.12.06-
12.01.07) laekunud ettepanekule (vt. Loopealse tee omanike kiri k. 81 ja Rae
Vallavalitsuse vastuskiri Ik. 84) on seletuskirja taiendatud jargmiselt: Juhul, kui muude-
takse Harjumaa, Rae vald, Jarvekiila, Sepa elamukvartali ja |ahiala detailplaneeringus
seisuga 29.12.2006 avalikustamisele esitatud kruntidel positsioonidega 17 kuni 24 maa
sihtotstarvet EE-100%, suurimat ehituse alust pinda 16 %, hoone suurimat lubatavat
kérgust (8,5/4,5 péhihoone/abihoone), ehitise kasutamise otstarvet ja korruselisust (2/1
pdhihoone/abihoone) on tingimata vajalik naaberkruntide Loopealse tee 7, 9, 11,13 ja 14
omanikega muudatus kooskdlastada.
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4.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 3 Tehnovdrgud.
Veevarustus

Planeeringualal veevarustus on lahendatud vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele
nr. 274/06, 21.06.2006.a. Planeeringuala veevajadus on 80,5 m#/d.

Veetorustikud on planeeritud piki transpordimaa serva (vt. Tehnovorgud — joonis 3)

Kogu transpordimaa on avaliku kasutusega, seega eraldi servituutide seadmist piki
transpordimaa piire ei ole vajadust.

Pos. 73 on planeeritud duealana, mis on kogu ulatuses elamumaa. Sellel territooriumil on
ette nahtud servituudiala tehnotrasside ja teede labimiseks. Servituudiala laius on 16,0
m, nii nagu planeeringualal transpordimaa koridorid.

Vesivarustuse planeerimisel on arvestatud koostamisel oleva Rae valla Peetri kila Liiva
veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektiga, milles on vesivarustus ette nahtud piki
Kindluse tee ladneserva ja Jarvekula-Juri maanteest Idunasse.

Vesivarustuse jaoks on jdetud persp. veetorustike voimalus teedevdrgu jatkumisel pos. 85 ja
90. Samuti on persp. veetrassi voimalus pos. 91, mis on jaetud Undsepa maalksuse veega
varustamiseks (kdesoleva detailplaneeringu koosseisus Undsepa maalksust ei ole
lahendatud)

Veetorustike paiknemine, 13bimé6dud ja hoone veesisestused maaratakse  torustike
projekteerimisel.

Vesivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjevesi saadakse (vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele nr. 274/06,
21.06.2006.a.) tdnavatorustikele paigutatud hiidrantidest kaugusega 150 —160 m. Hidrandi
kaugus sodidutee servast max 2,0 m.

Tupikteede otstes on 12 x12 m tolmuvaba plats, tupikteedel on perspektiivis vdimalik
liklussuuna jatkumine.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepusivusklassiks TP 3 (pos. 1-72) ja TP 2 (pos. 73)
—kuja8 m.

Kanalisatsioon

Planeeringuala kanaliseerimine on lahendatud vastavalt AS ELVESO tehnilistele
tingimustele nr. 274/06, 21.06.2006.a. Planeeringuala reovee kogus on 80,5 m#/d.
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Kanalisatsioonitorustikud on planeeritud piki transpordimaa serva (vt. Tehnovérgud —
joonis 3)

Kogu transpordimaa on avaliku kasutusega, seega eraldi servituudide seadmist piki
transpordimaa piire ei ole vajadust.

Pos. 73 on planeeritud duealana, mis on kogu ulatuses elamumaa. Sellel territooriumil on
ette nahtud servituudiala tehnotrasside ja teede |labimiseks. Servituudiala laius on 16,0
m, nii nagu planeeringualal transpordimaa koridorid.

Kanlisatsiooni lahedamisel on arvestatud koostamisel oleva Rae valla Peetri kila Liiva
veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektiga, milles on isevoolne
kanalisatsioonitorustik ette nahtud piki Kindluse tee l|daneserva ja Jarvekula-Juri
maanteest Idunasse.

Kanaliseerimine on vdimalik teostada isevoolsena, va. kruntide 56-63, kus on kasutatud
reoveepumplat ja survetorustikku.

Kanlisatsioonitorustike paiknemine, labimdddud ja hoone veesisestused maaratakse torustike
projekteerimisel.

Kanaliseerimise kohta on vajalik koostada eraldi projekt.

4.4. Elektrivarustus ja side

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju
piirkonna tehnilistele tingimustele nr. 87993, 15.05.2005.a., mille kohaselt maa-alale on
ette nahtud 20/0.4 kV komplektalajaamasid 3 tk. Alajaamade toide on ette nadhtud
Jarveklla alajaamast 20 kV tédpingega maakaabeliinina planeeritud alajaamadest
labijooksvana (suunaga Raevageva jaotuspunkti suunas). Planeeritavat ala labib olev 20
kV maakaabel Kindluse tee ladneservas ning ala [dbunaosas on kagu-loode suunaliselt 10
kV dhuliin. Samas ala loodeservas on kruntide servas keskpinge maakaabel. Nii olevale
ohuliinile kui olevale maakaablile on ette nahtud servituudiala. Krundi 6 péhjanurka labib
0,4 kV ohuliin, millele on samuti ette nahtud servituudiala. 10 kV 6huliini kaitsevoond on
10 m kummalegi poole darmise juhtme teljest, maakaablil 1,0 m kummalegi poole teljest,
0,4 kV dhuliini kaitsevoond 2,0 m kummalegi poole teljest.

Planeeringualal teised olevad 0,4 kV ohuliinid kuuluvad likvideerimisele, kuna olev
hoonestus (tootmishooned) kuuluvad lammutamisele.

Planeeritud alajaamade koormused jagunevad jargmiselt: alajaam nr. 1 — 78 tarbijat,
alajaam 2 - 100 tarbijat, alajaam 3 - 102 tarbijat (vt. ka skeem planeeritud
elektrivarustusest tehnovorkude joonisel). Alajaam nr. 2 asub transpordimaal, alajaamad
nr. 1 ja 3 on krundil nr. 73, mis on planeeritud dealana. Alajaamadele nr. 1 ja 3 on ette
nahtud servituudi kehtestamine 30 m? suuruse alana.

Eramute elektrivarustuseks on ette ndhtud alajaamadest kaabelliinid piki transpordimaa
piire, kruntide piirile on ette nahtud jaotus- ja liitumiskilbid. Liitumiskilbid on Gldreeglina
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kahekohalised. Paarismajade puhul on kasutatud neljakohalisi kilpe. Pos. 73, millel asub
12 3-korruselist korterelamut, on 4 kahekohalist ja 1 neljakohaline liitumiskilp krundi piiril.
Kogu transpordimaa on avaliku kasutusega, seega eraldi servituutide seadmist piki
transpordimaa piire ei ole vajadust.

Pos. 73 on planeeritud duealana, mis on kogu ulatuses elamumaa. Sellel territooriumil on
ette nahtud servituudiala tehnotrasside ja teede labimiseks. Servituudiala laius on 16,0
m, nii nagu planeeringualal transpordimaa koridorid.

Planeeringualal on ette nahtud tGhepereelamutele (42 tarbijat) a 25 A, paarismajadele (40
tarbijat) a 25 A, ridaelamutele (52 tarbijat) a 16 A ja korterelamutele (144 tarbijat) a 10 A.
Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Sidevarustus on lahendatud vastavalt tehnilistele tingimustele nr. 4972435,
07.06.2006.a. Sepa elamukvartali detailplaneeringuks.

Planeeringuga on reserveeritud maa-ala sidekaablite paigaldamiseks piki transpordimaa
piiri (kaablid PVC torudest d=100 mm, hargnemised PVC torudest d=50 mm). Alale on
ette nahtud 1 sidekapp Kindluse tee pdhjaosas.

Planeeringualal on Jarvekula-Juri maanteest I6unas olev side 6huliin, mis kuulub
likvideerimisele.

Sidevarustuse kohta koostada eraldi projekt.

4.5. Kute
KittesUsteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel.

4.6. Gaasivarustus

Gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Eesti Gaas poolt valja antud tehnilistele
tingimustele nr. 6-2/223, 15.06.2006.a. (vt. lisa 2.4. ). T66 koostamise kaigus on
konsulteeritud piirkonna gaasivarustuse arendaja AS-ga Water Ser.

Kindluse tee a&ares paikneva C-kategooria (12 bar) maagaasi jaotustorustiku
kaitsevoodndisse 2 m ei ole planeeritud paralleelselt tehnovdrke ja uusi sbiduteed.
Kindluse tee aarde ja kruntidele juurdepaasuteede aarde on reserveeritud maa-ala
B-kategooria gaasitorustiku paigutamiseks hargnemisega igale krundile. Kruntide
piirile ndhakse ette maa-aluste sulgemisseadmete paigaldamine, mis jddvad gaasi
muuja ja tarbijate vahelisteks liitumispunktideks. Kdik planeeritavad gaasitorustikud
on plasttorudest.

Gaasivarustuse kohta koostada eraldi projekt.
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4.7. Juurdepaasuteed ja parkimine

Planeeritavale alale on juurdepaas Jarvekila-Jiri (T-11330) maanteelt. Ala I&bib kohalik
maantee - Kindluse tee.

Planeeringualal on liiklus lahendatud ringsusteemina, kuid on arvestatud ka
vbimalusega, et liiklus jatkuks perspektiivis Iduna- ja idasuunda.

Planeeringualal on transpordimaa laiuseks 25,2 m (Kindluse tee), 16,0 m ja Undsepa
maaiksuse sissesdit 10,5 m. Undsepa maalksusele sissesdit on likvideeritud
Jarvekula-Juri maanteelt otse ja toimub planeeringualalt paralleelselt riigimaanteega.
Jarveklla-Juri maantee (eraldi krundina) ja Kindluse tee &arde on planeeritud
kergliiklustee. Kuna planeeringuala sisse ei ole véetud Undsepa maalksust, siis on
planeeringu ellurakendamiseks vajalik Undsepa maaliksuse pdhjaosast perspektiivselt

transpordimaaks 654 m? tehnotrasside alaks ja kergliiklusteeks.
Pos. 73 on planeeritud duealana, mis on kogu ulatuses elamumaa. Sellel territooriumil on

ette nahtud servituudiala tehnotrasside ja teede labimiseks. Servituudiala laius on 16,0
m, nii nagu planeeringualal transpordimaa koridorid.

Pos. 52 on ette nahtud juurdepaasutee kagupiirilt (pos. 87 tupikteelt), et vahendada
Kindluse tee liikluskoormust. Kindluse teelt juurdepdas pos. 52-le on ainult
paasteteenistuse jaoks, et tekiks ringliiklus.

Joonisele nr. 2 ja 3 on margitud tee nahtavuskolmnurgad. Nahtavuskolmurka voib istutada
Uksikuid puid voi madalaid pddsaid, vimased ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Parkimisel on arvestatud normatiivse parkimisega oma krundi piires 2 parkimiskohta,
paarismajadel 4 kohta, ridaelamutel 6 boksi korral 12 kohta, 4 boksi korral 8 kohta.
Korterelamute krundil, mis on planeeritud Guealana, on hoonete paiknemine, teed ja
tehnotrassid lahendatud vdimaliku variandina — lahendus konkretiseeritakse jargmises
projekteerimise staadiumis, kui alaga seotaks konkreetsed hooned. Korterelamute krundil on
parkimiseks arvestatud 2 kohta korteri jaoks, seega 288 parkimiskohta.

Planeeringuga on tehtud ettepanek: juurdepaasutee (vt. pdhijoonis, joonis 2) on eratee
avaliku kasutusega, mis maaratakse teeseaduses satestatud korras.

Planeeritud séiduteed on ette nahtud asfaltkattega. Teede kohta koostada projekt.

4.8. Keskkonnatingimused ja maaparandus
Haljastus

Planeeritav ala on lage rohumaa. Manninoorendik asub keskosas. Lahitulevikus krundid
haljastada, kruntide haljastus lahendatakse jargmises projekteerimise staadiumis.
Kaitsehaljastus on ette nahtud Kindluse tee kaitsevédndisse (vt. joonis 2 — pdhijoonis)
elamukruntide koosseisus ja Jarvekila-Juri maanteest I6unas eraldi Gldmaa kruntidena.
Perspektiivne haljastus iga ehitusdigusega krundile ja haljasala krundile on ette nahtud
min. 1 puu krundi iga 200 m? kohta.
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Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

— tehnosUsteemide valjaehitamine;

— Kkinnise konteineri paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks;

— asfaltkattega soiduteede rajamine;

— kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevéonditest (tee kaitsevoond, tee
sanitaarkaitsevoond, liini kaitsevdodnd, puurkaevu sanitaarkaitsevoond (mis tuleneb
valjaspool planeeringuala olevast puurkaevust).

Keskkonnamojud

Kokkuvétteks: uute kruntide moodustamine ei too kaasa olulist keskkonnamédju,
planeeringualale ei pea vajalikuks tdiendavate keskkonnakaitsealaste nduete seadmist.

Maaparandusobjektid ja ehitusgeoloogia

Planeeritud ala paikneb Sulglohk maaparandusobjekti péhjaosas (vt. lisa 2.7).
Kogujadreen, mis labib planeeringuala, on ette nahtud rekonstrueerida ja seada sellele
servituut. Kogujadreen suubub Sulglohu eesvoolu kraavi, mille truup Jarvekila-Juri
maantee all on vajalik rekonstrueerida. Ka transpordimaal transiitkollektorite sadeveed
juhitakse Sulglohu eesvoolu kraavi. Arendaja on kohustatud osalema sadeveedrenaazhi
valjaehitamisel ja rekonstrueerimisel ka selles osas, mis ei jaa planeeringualale, st.
eelvoolu dreenide ja kraavide osas, mis jadvad Allika piirkonna detailplaneeringu alale ja
sealt edasi minevad peadreenid, kollektorid. Tdpsemad mahud ja vajadused tuuakse
valja eraldi projektiga.

Maaparandusobijektil olevatel elamukruntidel on igale krundile kdige madalamasse kohta
ette nadhtud Uhenduskaevu vdimalus krundi kuivendusvdrgu loomiseks, mis omakorda on
voimalik Uhendada transiitkollektoriga pinnasevee arajuhtimiseks. Krundi kuivendus
teostatakse mahulise projekteerimise staadiumis kui on konkretiseeeritud hoone asukoht.
Kruntidel, mis ei ole liigniisked (ei asu maaparandusobijektil) imbub sadevesi pinnasesse.
Kruntide piirile rajatavate transiitkollektorite torudeks on soovitatav kasutada
veetranspordiks mdeldud umbset toru, et valtida pddsaste ja puude juurestiku sattumist
torru. Transpordimaal oleks soovitatav transiitkollektorina kasutada aukudega toru, mis
tagaks ka ala kohaliku kuivenduse.

Tanavate sadeveed on planeeritud &ra juhtida tdnaval kulgevate madalate kraavide
(kuvettide) ja transpordimaal olevate sadeveekollektorite kaudu (vt. joonis 3,
tehnovdrgud). Eesvooluks on Sulglohu eesvoolu kraav (vt. joonis 3 ja lisa 2.7 — Sulglohk
maaparandusobjekti teostusjoonis 1966.a. — Ik. 63 ja 63a). Sadeveedrenaazhi kohta on
vajalik koostada projekt.

Alal puudub ehitusgeoloogiline uuring. Hoonete ehitamisel oleks soovitatav enne
ehitusprojekti tellimist konkreetsele maja kohale tellida geoloogiline puurauk, et selgitada
valja ehitustingimused ja selle alusel rajatava hoone vundamendi liik, ei pea digeks
tervele alale ehitusgeoloogia tellimist.
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4.9. Kuritegevuse riske vahendavad néuded

Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Planeeringu

koostamisel tuleb planeerimisvbtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste

paikade teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

— vaadeldava ala korrashoid (teedevbrgu plaanipdrane ja digeaegne rajamine,
territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike Uhiselt planeeritud
hooldus- ja Kkorrastustdédde Kkorraldamisega, mis omakorda suurendab ka
Uhtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist);

— hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vahendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

— planeerimislike ja kujunduslike vbdtetega ala voimalikult suurema nahtavuse
(jalgitavuse) tagamine, mis tbstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - korgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada
l&bipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

— varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. vétteid.
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4.10. Territooriumi bilanss
POS. TAHIS MAAKASUTUSE PINDALA | MAAUKSUS,
NR SIHTOTSTARVE M2 MILLEST  KRUNT
MOODUSTATAKSE
1 EE Elamumaa — 100% 2146 SEPATIIGI
2 EE Elamumaa — 100% 2006 SEPATIIGI
3 EE Elamumaa — 100% 2003 SEPATIIGI
4 EE Elamumaa — 100% 3005 SEPATIIGI
5 EE Elamumaa — 100% 3005 SEPATIIGI
6 EE Elamumaa — 100% 1573 SEPATIIGI
7 EE Elamumaa — 100% 1502 SEPATIIGI
8 EE Elamumaa — 100% 1502 SEPATIIGI
9 EE Elamumaa — 100% 1503 SEPATIIGI
10 EE Elamumaa — 100% 1664 SEPATIIGI
11* EE Elamumaa — 100% 1505 SEPATIIGI (1327)+
TAALI (178)
12 EE Elamumaa — 100% 1527 SEPATIIGI
13 EE Elamumaa — 100% 1507 SEPATIIGI
14 EE Elamumaa — 100% 1542 SEPATIIGI
15 EE Elamumaa — 100% 1500 SEPATIIGI
16 EE Elamumaa — 100% 1556 SEPATIIGI
17 EE Elamumaa — 100% 1502 SEPATIIGI
18 EE Elamumaa — 100% 1505 SEPATIIGI
19 EE Elamumaa — 100% 1504 SEPATIIGI
20 EE Elamumaa — 100% 1504 SEPATIIGI
21 EE Elamumaa — 100% 1537 SEPATIIGI
22 EE Elamumaa — 100% 1524 SEPATIIGI
23 EE Elamumaa — 100% 1521 SEPATIIGI
24 EE Elamumaa — 100% 1513 SEPATIIGI
25 EE Elamumaa — 100% 1503 SEPATIIGI
26 EE Elamumaa — 100% 1500 SEPATIIGI
27 EE Elamumaa — 100% 1500 SEPATIIGI
28 EE Elamumaa — 100% 1500 SEPATIIGI
29* EE Elamumaa — 100% 1500 SEPATIIGI (1498)+
SEPA (2)
30* EE Elamumaa — 100% 1636 SEPATIIGI (581)+
SEPA (1055)
31 EE Elamumaa — 100% 1516 SEPATIIGI (19)+ SEPA
(1497)
32 EE Elamumaa — 100% 1515 SEPA
33 EE Elamumaa — 100% 1516 SEPA
34 EE Elamumaa — 100% 1527 SEPA
35 EE Elamumaa — 100% 1504 SEPA
36 EE Elamumaa — 100% 1528 SEPA
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37* EE Elamumaa — 100% 1513 SEPATIIGI (693)+
SEPA (820)

38* EE Elamumaa — 100% 1507 SEPATIIGI (1234)+
SEPA (273)

39 EE Elamumaa — 100% 1501 SEPATIIGI

40 EE Elamumaa — 100% 1507 SEPATIIGI

41 EE Elamumaa — 100% 1502 SEPATIIGI

42 EE Elamumaa — 100% 1554 SEPATIIGI

43 EE Elamumaa — 100% 1533 SEPATIIGI

44* EE Elamumaa — 100% 1515 SEPATIIGI (357)+
SEPA (1158)

45* EE Elamumaa — 100% 1523 SEPATIIGI (43)+ SEPA
(1450)

46 EE Elamumaa — 100% 1505 SEPA

47 EE Elamumaa — 100% 1623 SEPA

48 EE Elamumaa — 100% 3235 SEPA

49 EE Elamumaa — 100% 3076 SEPA

50 EE Elamumaa — 100% 3027 SEPA

51 EE Elamumaa — 100% 3195 SEPA

52 EE Elamumaa — 100% 7212 SEPANURGA

55 EE Elamumaa — 100% 5062 SEPANURGA

56 EE Elamumaa — 100% 2024 SEPANURGA

57 EE Elamumaa — 100% 2052 SEPANURGA

58 EE Elamumaa — 100% 2406 SEPANURGA

59 EE Elamumaa — 100% 2054 SEPANURGA

60 EE Elamumaa — 100% 2909 SEPANURGA

61 EE Elamumaa — 100% 2161 SEPANURGA

62 EE Elamumaa — 100% 2117 SEPANURGA

63 EE Elamumaa — 100% 2153 SEPANURGA

64 EE Elamumaa — 100% 2090 SEPA

65 EE Elamumaa — 100% 2020 SEPA

66 EE Elamumaa — 100% 2056 SEPA

67 EE Elamumaa — 100% 2011 SEPA

68 EE Elamumaa — 100% 2066 SEPA

69 EE Elamumaa — 100% 2056 SEPA

70 EE Elamumaa — 100% 2003 SEPA

71 EE Elamumaa — 100% 1940 SEPA

72 EE Elamumaa — 100% 1936 SEPA

73* EK; Elamumaa — 100% 39871 SEPA (14455)+(TAALI)
(14244)+  SEPATIIGI
(11162)

74* Um Sotsiaalmaa — 100% 5030 TAALI (4865)+ SEPA
(165)

75 Um Sotsiaalmaa — 100% 1954 SEPATIIGI
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76 Um Sotsiaalmaa — 100% 860 SEPATIIGI

77 Um Sotsiaalmaa — 100% 483 SEPATIIGI

78 Um Sotsiaalmaa — 100% 2713 SEPA

79 Um Sotsiaalmaa — 100% 4426 SEPANURGA

80" L Transpordimaa — 100% 3352 SEPA (1204)+
SEPANURGA (2148)

81 L Transpordimaa — 100% 523 SEPATIIGI

82* L Transpordimaa — 100% 10276 SEPA (2699)+
SEPANURGA (7577)

83 EE Transpordimaa — 100% 2209 SEPANURGA

84 EE Transpordimaa — 100% 2978 SEPA

85 EE Transpordimaa — 100% 1287 SEPANURGA

86 EE Transpordimaa — 100% 1811 SEPA

87* EE Transpordimaa — 100% 1656 SEPATIIGI (1140)+
TAALI (516)

88* EE Transpordimaa — 100% 11403 SEPATIIGI  (11260)+
TAALI (143)

89* L Transpordimaa — 100% 5402 SEPATIIGI (2403)+
SEPA (2999)

90* L Transpordimaa — 100% 3100 SEPATIIGI (1845)+
SEPA (1255)

91 L Transpordimaa — 100% 320 SEPATIIGI

92 L Tootmismaa — 100% 30 SEPANURGA

Kokku planeeritav ala 236730

m?=23.67
ha

SEPA mu = 7.8 ha; SEPATIIGI = 9.1 ha; SEPANURGA = 4.78 ha; TAALI = 1.98

Markus:

pos. nr.* - krunt moodustatakse ajutiste kruntide kokkuliitmisest. Ajutised krundid ei oma

iseseisvat ehitusdigust;
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4.11. Kruntide ehitusdigus

POS. KRUNDI EHITUS- TAIS POHIHOONE | HOONETE MAA SULETUD MU, PIIRANGUD, SERVITUUDID,
NR. PLAN. ALUNE EHITUSE MAX ARV SIHT- BRUTO- MILLEST KOMMENTAARID
SUURUS | MAX. MAX. TAISKORRU KRUNDIL OTSTARV | PIND KRUNT (RI - ridaelamu 4 voi 6-e boksiga,
M? PIND % -SEID)/ (elamu/abi- | E MOODUS- PM — paariselamud)
M? POHIHOONE | hoone) (VASTAV. TATAKSE
MAX DETAIL-
KORGUS PLAANIL
E)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2146 | 300 14 2/7,5 1/1 EE EE-600 | SEPATIIGI | osal. tee kaitsevdond ja tee
sanitaarkaitsevéond, PM
2 2006 300 15 2/7,5 11 EE EE-600 SEPATIIGI osal. tee kaitsevoond ja tee
sanitaarkaitsevéond, PM
3 2003 300 15 2/7,5 1M EE EE-600 | SEPATIGI | PM
4 3005 900 30 2/7,5 1/- EE EE- SEPATIIGI | RI 6 boksi
1800
5 3005 900 30 2/7,5 1/- EE EE- SEPATIIGI | RI 6 boksi
1800
6 1573 | 250 16 27,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI | osal. oleva puurkaevu kaitse-

voond; 0,4 kV Shuliini
kaitsevodnd ja servituut

7 1502 | 250 16 2/7,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI | Piirang nahtavuskolmnurgast
8 1502 | 250 16 2/7,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI

9 [ 1503 | 250 |16 217,5 /1 EE EE-500 | SEPATIGI | Pirang nahiavuskolmnurgast
10| 1664 | 250 | 15 275 | 1A EE | EE-500 | SEPATIGI

11* | 1505 | 250 16 2/7,5 11 EE EE-500 | SEPATIIGI+ | Moodust. ajut. kruntidest 11a

: +TAALI (1327) + 11b (178)

12| 1527 | 250 16 2175 171 EE EE-500 | SEPATIGI

13| 1507 | 250 16 2175 171 EE EE-500 | SEPATIGI

14 1542 | 250 16 2/7,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI

15 1500 | 250 16 2/7,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI | Piirang nahtavuskolmnurgast
16 | 1556 | 250 16 27,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI

17 1502 | 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI | Maakaabli kaitsevoond ja

servituut, osal. oleva puurkaevu
sanitaarkaitsevéond

18 1505 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI | Maakaabi kaitsevé6nd ja
servituut

19 1504 250 16 2/8,5 1/1 EE EE-500 | SEPATIIGI

20 [ 1504 [ 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI

21 [ 1537 [ 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI

22 1524 250 16 2/8,5 1M1 EE EE-500 | SEPATIIGI | Piirang nahtavuskolmnurgast

23 [ 1521 [ 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI

24 1513 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI | 10 kV &huliini kaitsevodnd ja
servituut

25 1503 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI | 10kV huliini kaitsevéénd ja

servituut; piirang
nahtavuskolmnurgast

26 | 1500 | 250 16 2/8,5 171 EE EE-500 | SEPATIGI | 10KV Ghuliini kaitsevédnd ja
servituut
27 1500 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 SEPATIIGI 10 kV 6huliini kaitsevdond ja
servituut
28 [ 1500 | 250 16 2/8,5 171 EE EE-500 | SEPATIGI | 10KV Ghuliini kaitsevédnd ja
servituut
20* 1500 250 16 2/8 5 11 EE EE-500 SEPATIIGI+ | Moodust. ajut. kruntidest 29a
’ +SEPA (1498) + 29b (2);10 kV 8huliini
kaitsevoond ja servituut
30* [ 1636 | 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI+ | Moodust. ajut. kruntidest 30a
’ +SEPA | (581) + 30b (1055);10 kV
Ohuliini kaitsevédnd ja servituut
31* [ 1516 | 250 16 2/8,5 171 EE EE-500 | SEPATIGH | Moodust. ajut. kruntidest 31a
’ +SEPA | (19) + 31b (1497);
32 1515 250 16 2/8,5 1M EE EE-500 | SEPA
33 [ 1516 | 250 16 2/8,5 1/1 EE EE-500 | SEPA
34 1527 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPA Tee kaitsevoond
35 |[1504 | 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPA Tee kaitsev66nd; piirang

nahtavuskolmnurgast
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36 1528 | 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPA Piirang nahtavuskolmnurgast
37* 1513 250 16 2/8 5 11 EE EE-500 SEPATIIGI+ | Moodust. ajut. kruntidest 37a
’ +SEPA (693) + 37b (820);
38* | 1507 | 250 16 2/8,5 171 EE EE-500 | SEPATIGR | Moodust. ajut. kruntidest 38a
’ +SEPA (1234) + 38b (273); piirang
nahtavuskolmnurgast
39 1501 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI
40 1507 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI
41 [1502 | 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI | Piirang nahtavuskolmnurgast
42 1554 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI
43 [ 1533 | 250 16 2/8,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI | Piirang nahtavuskolmnurgast
44* 1515 250 16 2/8 5 11 EE EE-500 SEPATIIGI+ | Moodust. ajut. kruntidest 44a
’ +SEPA (357) + 44b (1158)
45* [ 1523 | 250 16 27,5 11 EE EE-500 | SEPATIGI+ | Moodust. ajut. kruntidest 45a
’ +SEPA (43) + 45b (1450);
46 1505 250 16 2/7,5 11 EE EE-500 | SEPA
47 1623 250 15 2/7,5 11 EE EE-500 | SEPA
48 [3235 | 900 28 27,5 1/- EE EE- SEPA Tee kaitsevb6nd; pirang
1800 nahtavuskolmnurgast, RI6boksi
49 3076 900 30 2/7,5 1/- EE EE- SEPA RI 6 boksi
1800
50 3027 | 900 30 2/7,5 1/- EE EE- SEPA RI 6 boksi
1800
51 3195 900 28 2/7,5 1/- EE EE- SEPA Tee kaitsevoond; piirang
1800 nahtavuskolmnurgast, RI 6boksi
52 | 7212 [ 1200 17 27,5 11- EE EE- SEPANUR | Tee kaitsevéond, ,
2400 GA juurdepaasuservituut, RI 4boski
55 5062 1200 24 2/7,5 1/- EE EE- SEPANUR Tee kaitsevodnd, RI 4 boksi
2400 |
56 2024 | 300 15 2/7,5 11 EE EE-600 | SEPANUR | Tee kaitsev6ond; piirang
GA néhtavuskolmnurgast, PM
57 2052 300 15 2/7,5 11 EE EE-600 giPANUR PM
58 2406 300 13 2/7,5 11 EE EE-600 | SEPANUR | Alalabib kogujadreen,
GA veejuhtimisservituut, PM
59 2054 | 300 15 2/7,5 11 EE EE-600 2‘/§PANUR PM
60 | 2909 | 300 11 2175 171 EE EE-600 | SEPANUR | Osal. tee kaitsevéond ja tee
GA sanitaarkaitsevé6nd, PM
61 2161 300 14 2/7,5 11 EE EE-600 | SEPANUR | Osal. tee kaitsevond ja tee
GA sanitaarkaitsevéénd, PM
62 | 2117 | 300 14 27,5 11 EE EE-600 | SEPANUR | Osal. tee kaitsevéond ja tee
GA sanitaarkaitsevé6nd;
Ala labib kogujadreen,
veejuhtimisservituut, PM
63 | 2153 | 300 14 2175 171 EE EE-600 | SEPANUR | Osal. tee kaitsevéond ja tee
GA sanitaarkaitsevé6nd;

Ala labib kogujadreen,
veejuhtimisservituut; kuja
reoveepumplast, PM

64 | 2090 | 300 15 2175 171 EE EE-600 | SEPA Osal. tee kaitsevind ja tee

sanitaarkaitsevdond; piirang
nahtavuskolmnurgast, PM

65 2020 300 15 2/7,5 11 EE EE-600 | SEPA Osall. tee kaitsevdond ja tee
sanitaarkaitsevéond, PM

66 2056 300 15 2/7,5 11 EE EE-600 | SEPA Osal. tee kaitsevoond ja tee
sanitaarkaitsevdéond, PM

67 2011 300 15 2/7,5 1/1 EE EE-600 | SEPA PM

68 2066 300 15 2/7,5 11 EE EE-600 | SEPA tee kaitsevoond; piirang tee
nahtavuskolmnurgast, PM

69 2056 300 15 2/7,5 1/1 EE EE-600 | SEPA tee kaitsevoond, PM

70 2003 300 15 2/7,5 1/1 EE EE-600 | SEPA tee kaitsevoond, PM

71 [ 1940 | 300 15 27,5 11 EE EE-600 | SEPA PM

72 1936 300 15 2/7,5 1/1 EE EE-600 | SEPA PM

73* | 39871 | 4800 12 3/11,5 12/- EK, EK;- SEPA+ Moodust. ajut. kruntidest 73a

+TAALI+ (14244) + 73b (4521) +
14400 SEPATIIGI | 173¢ (1158) + 73d (5483) +
+73e(14455). Planeeritud
Ouealana. Piirang nahtavus-
kolmnurgast. Servituut
|1&bip&asuks ja tehnotrassidele
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74* | 5030 - - - - Um Um-0 TAALI+ Moodust. ajut. kruntidest 74a
+SEPA (4865) + 74b (165);
75 1954 - - - - Um Um-0 SEPATIIGI | Oleva puurkaevu
sanitaarkaitsevéond
76 895 - - - - Um Um-0 SEPATIIGI | Tee kaitsevoond ja tee
sanitaarkaitsevoond; piirang
nahtavuskolmnurgast
77 483 - - - - Um Um-0 SEPATIIGI | Tee kaitsevéond ja tee
sanitaarkaitsevéond
78 2713 - - - - Um Um-0 SEPA Tee kaitsevédnd ja tee
sanitaarkaitsevéond; piirang
nahtavuskolmnurgast
79 4426 - - - - Um Um-0 SEPANUR | Tee kaitsevoond ja tee
GA sanitaarkaitsevéénd
* - - - - - SEPA+ Moodust. ajut. kruntidest 80a
80 3352 L L-0 +SEPANUR | (1204) + 80b (2148); avalik
GA kasutus
81 523 - - - - L L-0 SEPATIIGI | Avalik kasutus
* - - - - - SEPA+ Avalik kasutus. Moodust. ajut.
82 10276 L L-0 +SEPANUR | kruntidest 82a (2699) + 82tJJ
GA (7577); KINDLUSE TEE
83 2209 | - - - - L L-0 giPANUR Avalik kasutus
84 2978 - - - - L L-0 SEPA Avalik kasutus
85 1287 - - - - L L-0 25PANUR Avalik kasutus
86 1811 - - - - L L-0 SEPA Avalik kasutus
87* 1656 - - - - L L-0 SEPATIIGI+ | Avalik kasutus. Moodust. ajut.
+TAALI kruntidest 87a (1140) + 87b
(516);
88* 11403 | - - - - L L-0 SEPATIIGI+ | Avalik kasutus. Moodust. ajut.
+TAALI kruntidest 88a (11260) + 88b
(143);
89* 5402 - - - - L L-0 SEPATIIGI+ | Avalik kasutus. Moodust. ajut.
+SEPA kruntidest 89a (2403) + 89b
(2957) + 89c (42);
90* 3100 - - - - L L-0 SEPATIIGI+ | Avalik kasutus. Moodust. ajut.
+SEPA kruntidest 90a (1845) + 90b
(1255);
91 320 - - - - L L-0 SEPATIIGI | Avalik kasutus
92 30 - - - - T T-0 (S;iPANUR Reovee pumpla

PLANEERITAV ALA KOKKU: 236730 m? = 23.67 ha (sh. SEPA = 7.8 HA, SEPATIIGI = 9.1 HA, SEPANURGA =
4.78 HA, TAALI =1.99 HA

MARKUS:

1. pos. nr.* - krunt moodustatakse ajutiste kruntide kokkuliitmisest. Ajutised krundid
ei oma iseseisvat ehitusdigust;

2. Hoonete minimaalne tulepusivuse klass — TP3 (pos. 1-72), TP2 (pos. 73)

3. Uhepereelamud pos. 6-16 - harja kalle 0° — 15° ja pos. 17-44 - harja kalle 30° —
45° paarismajad pos. 1-3. 55-72 — harja kalle 0° — 15%; ridaelamud pos. 4, 5, 48-
54 — harja kalle 0° — 15° ; korterelamud pos. 73 — harja kalle 0° — 15° ;

4. Kindluse tee darsetel elamumaa kruntidel tee kaitsevédndisse rajada
kérghaljastus, igale ehitusdigusega krundile ja haljasala krundile ette ndha min. 1
puu iga 200 m? kohta.

5. Abihoonete max pind 40 m? kruntidel, kus on ehitusdigusega abihoone lubatud.
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Sepa elamukvartali ja ldhiala detailplaneeringu kooskolastused
Kooskolastaja Kooskolastuse kuupdev, |Kooskodlastu- Markused

Ehitusjuhtimine

Kadaka tee 32
Tel. 6566445

kanalisatsiooni osas.

Peeter Laidma /allkiri/
Gaasitrassid kooskolastatud 30.
november 2006.a.

Enn Valma /allkiri/

kooskolastuse taielik se originaali
arakiri asukoht
2 3 4 5
. |Tallinna Kooskélastatud tingumusel: Kaust 1/6 Arvestatud, lk. 11
Tervisekaitsetalitus elamukvartali ja maantee Lk. 74
vahele rajada mullavall ja
Harjumaa osakond istutada kuused. Otsus 6-1/991,
Narva mnt. 48 07122(.)06
) vaneminspektor Ella Petermann
. |Pohja-Eesti Paastekeskus |[Kooskolastatud 08. november [Kaust 1/6
. 2006, nr. 4704 Joonis 3
Lininu tee 754 Jirgen Ermel /allkiri/ Lk. 66 ja k.13
juhtivinspektor
. |Eesti Energia OU Detailplaneering kooskélastatud |Kaust 1/6
Tallinn-Harju jaotusvérk nr. 19722, 30.0kt.2006.. Joonis 3
Tddjoonised kooskodlastada Lk. 66
Kadaka tee 61 taiendavalt. /allkiri/
Tel. 7154615 Jelena Armas
. |Harju Maaparandusbiiroo |Kooskélastatud 06.11.2006., [Kaust 1/6
Tuleviku 3 nr. 202/06 Tingimustel: Joonis 3
Tel. 6796801 Drenaazhikollektori téjoo-  [Lk- 66
nised meiega kooskodlastada
Tdnis Lepp /allkiri/
juhataja asetaitja
. |AS Elion Ettevotted Kooskdlastatud nr. 5575069, Kaust 1/6
Séle 14 06.11.2006.a. Kooskdlastus Joonis 3
kehtib 05.11.2007 .a. Lk. 66 ja Ik. 72
Arvo Sepp /allkiri/
sideliiniinsener
Po6hja Regionaalne Kooskolastuskiri nr. 60854, Kaust 1/6
Maanteeamet 13.11.06 Lk. 73 ja 66A
Peeter Paju /allkiri/
Parnu mnt. 463A direktori asetaitja
Tel. 6304800
AS Esti Gaas Detailplaneering kooskélastatud |Kaust 1/6
Liivalaia 9 07.11.2006.a. nr. 922 Lk. 66
Olemasoleva Kindluse tee
laienduse ja gaasitorust
Ulesbitude ja rajatavate
tehnovorkude t66joonised
kooskodlastada AS EG
Vérguteenuses - Gaasi tn. 5.
Ahti Suimets /allkiri/
OU Water Ser Kooskdlastatud 30. oktoober Kaust 1/6
2006.a. veevarustuse ja Lk. 66
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Juhatuse esimees

juhatuse esimees

1 2 3 4
9. |Elveso AS
Ehituse 9 Kooskoélastatud, nr. 480/06. |Kaust 1/6
Juri alevik, Harjumaa 16.11.2006.a. Lk. 66
Tel. 6031480 Enn Laidvee /allkiri/
UVK arendusjuht
10 |Maaiiksuse omanikud:
Sepa mii 65301:001:1473
Sepatiigi 65301:001:1474
Sepanurga mi
65301:001:1475
Taali mii 65301:001:2420
OU Lubja Invest Nous planeeringuga Kaust 1/6
Vallo Palvadre V. Palvadre /allkiri/ Lk. 65

Projekti autor

Maaja Zolk
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