AL DP 12-08-28 Jiiri alevik Arukiila tee 27 kinnistu ja lahiala detailplaneering 28.08.2012
Arukila tee 27, Jiri alevik, Rae vald, Harju maakond

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEMATERJALID
1.1. Detailplaneeringu koostamise alused.

1.1.1. Planeerimisseadus;

1.1.2. Rae valla lldplaneering;

1.1.3. Rae valla ehitusmaérus;

1.1.4. Rae Vallavalitsuse korraldus 07.02.2005; korraldus nr.182, Arukiila tee 27 Kkinnistu
detailplaneeringu algatamise kohta.

1.1.5. Rae Vallavalitsuse korraldus 07.06.2013; korraldus nr.601, Jiri alevik Arukila tee 27 kinnistu
ja l&hiala detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine.

1.2. Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid

1.2.1. Rae valla uldplaneering;

1.2.2. Rae valla heakorraeeskiri;

1.2.3. Rae valla jaatmehoolduseeskiri;

1.2.4. Teeseadus;

1.2.5. Vabariigi Valitsuse 27.01.2007. méddrusega nr 315 kinnitatud ,,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded®;

1.2.6. Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatdnavad;

1.2.7. Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur
Osa 1: Linnaplaneerimine;

1.2.8. Naabruses paiknevad algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud.

1.2.9. Tehnilised tingimused 26.10.2012 nr VV20-2. Arukila tee 27, Jiri alevik, Rae vald planeeritava
ridaelamu tihendamiseks AS Starmani kaabelvorku.

1.2.10. Tehnilised tingimused nr TT-EL 01/13. Jiri alevikus, Arukila tee 27/Ellemée 6
projekteeritava 6-boksilise ridaelamu elektrienergiaga varustamiseks (detailplaneeringu ja
elektrienergia projekti koostamiseks).

1.2.11. Liitumise eeltingimused nr VK-LT 148. Liitumise eeltingimused Kinnistule nr
65301:003:2750, uhendamiseks Rae valla tGhisveevargi ja —kanalisatsiooniga.

1.2.12. Tehnilised tingimused nr VK-TT 017. Tehnilised tingimused Rae valla, Juri alevikus asuva
Arukila tee 27 kinnistu (kat. nr  65301:003:2750) kinnistusisese vee- ja
kanalisatsioonitorustiku ning veem&ddus6lme projekti koostamiseks ridaelamule (6 boksiline).

1.2.13. Tehnilised tingimused nr VK-TT 017. Tehnilised tingimused Rae valla, Juri alevikus asuva
Arukila tee 27 kinnistu (kat. nr  65301:003:2750) kinnistusisese vee- ja
kanalisatsioonitorustiku ning veem&ddus6lme projekti koostamiseks ridaelamule (6 boksiline).

e Torustiku skeem

e Lisal. Veemdodusdlme p&himdtteline skeem

e Lisa 2. Kinnistusisese vee- ja kanalisatsioonislisteemide ehitamise ja ehitustoo
kontrollimise kord

1.2.14. Tehnilised tingimused SO-TT/LT-1-13 Rae valla, , Jiri aleviku, Arukila tee 27 Kinnistule
kavandatava ridaelamu thendustorustiku ja soojussdlme projekteerimiseks ning liitumiseks
Juri aleviku kaugkdttevérguga. Torustiku skeem

e Lisa. AS Elveso kiri igasse boksi lokaalse soojuss6lme paigaldamise tingimustega.
Saadetud e-postiga 19. 04. 2013.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

1.3.1. Geodeetiline alusplaan, koostanud Geot66d OU 17.06.2012, t66 nr GT12003.
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2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA POHJENDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on olemasolevale Arukiila tee 27 elamumaa
maakasutuse sihtotstarbega kinnistule ehitusdiguse maaramine kuni 2-korruselise ja 6-boksiga
ridaelamu ehitamiseks, tehnovdrkude ja —rajatiste varustuse ning asukohtade méaramine, haljastuse ja
heakorra lahenduse p6himdtete médramine, servituutide vajaduse ja ulatuse madramine ning kinnistu
aadressi muutmine.

Kuna planeeringuga késitletav maa-ala on Rae valla Gldplaneeringu jargi elamumaa ja
tiheasustusala, mis on md&eldud pdhiliselt Uhepere- rida- ja korterelamutele ning enamus Ellemée tn
aarsed kinnistud on elamumaad, mis on hoonestatud 2 korruseliste paaris- ja Uksikelamutega, sobib
planeeritav ridaelamu tdiendama olemasolevat Ellemde ténava elamugruppi. Ridaelamu maht on
sobilikuks vahellliks paaris- ja (ksikelamute ning Arukila tee kui kohaliku magistraali &ares
paiknevate dri ja Uhiskondlike hoonete vahel. Olemasoleva, tiihja ja vGsaga kaetud korrastamata maa-
ala hoonestamine antud piirkonnale iseloomuliku arhitektuurses keeles hoonega aitab t@sta kohaliku
piirkonna heakorra taset, suurendada turvalisust ja véhendada kuritegevuse riske, samuti muudab
tdnava aadresside numeratsiooni loogiliseks (hetkel puudub aadress nr-ga Ellemée tn 6). Planeerigu
lahenduse elluviimise tulemuseks on (htse arhitektuuriga, 18puni arendatud ja heakorrastatud,
turvaline elamupiirkond Jiiri alevikus.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala suurusega ca 0,43ha paikneb Rae vallas, Jiri alevikus, Arukila teest Idunas, Laste
ja Ehituse tdnava vahelisel alal, Ellem&e tdnava aéres, kuuludes visuaalselt Ellemé&e tn elamugruppi.
Planeeringualale jaav kinnistu omanik on RKV Projekt OU ja kinnistu iildandmed on jargnevad:

e Aadress: Arukula tee 27, Juri alevik, Rae vald
Katastritunnus: 65301:003:2750
Sihtotstarve: Elamumaa 100%
Pindala: 4241 m?

o Kinnistul paiknevad hooned: puuduvad
Kinnistu on tasase reljeefiga, osaliselt kbrge vdsaga kaetud ja hooldamata endine talukoht.
Olemasolevad tehnov@rgud ja kehtivad piirangud kinnistul puuduvad.

4. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE ANALUUS

Planeeritav ala paikneb Rae valla tldplaneeringu jérgi tiheasustus alal ja elamumaal, mis on mdeldud
pohiliselt Ghepere- rida- ja korterelamutele

Kéesolev detailplaneering ei ole tldplaneeringut muutev ja vastab tldplaneeringule.

Planeeritava ala naabruses on kehtestatud jargnevad detailplaneeringud:
e Nr DP0037 ,,Elleméde pereelamute grupi detailplaneering*;
Nr DP0054 ,,Arukiila tee 30A kinnistu detailplaneering®;
Nr DP0342 ,,Arukiila tee 29 kinnistu detailplaneering®;
Nr DP0443 ,,Arukiila tee pdik 2 kinnistu detailplaneering®;
Nr DP0528 ,,Ehituse 26 maaiiksuse detailplaneering*;
e Nr DP0660 ,,Arukiila tee 33 kinnistu ja ldhiala detailplaneering®.
Planeeritava ala naabruses algatatud detailplaneering:
e Nr DP0255 ,,Ussivélja kinnistu ja ldhiala detailplaneering*
Kdesoleva detailplaneeringuga késitletavale kinnistule aadressiga Arukila tee 27 on koostatud
detailplaneering nr DP0263 "Arukiila tee 27 kinnistu detailplaneering”, vastu vdetud 27.12.2005
korraldusega nr.1737. Planeering on kehtestamata.
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Planeeritav maa-ala ei jad muinsuskaitse, looduskaitse ega muu piirangu all olevale maa-alale
ega alale, mille kohta kavandatakse teha ettepanekut muinsuskaitse vdi looduskaitse alla votmiseks.

Planeeritava ala asukohta vOib nimetada Jiri aleviku keskuseks, kus on olemas nii teenindus-
kui sotsiaalobjektid ning puhkeala. L&him kaubanduskeskus kus paiknevad ka sularaha automaadid ja
apteek on planeeritavast alast ca 150m kaugusel, I&him lasteaed ca 100m kaugusel, 1&him kool ca
250m kaugusel. Lahim puhkeala Lehmja tammik on ca 300m kaugusel. L&him Ghistranspordi peatus
on ca 400m kaugusel Arukila teel paiknev Tuule bussipeatus. Isikliku transpordiga on ligipaas
planeeritavale alale Ellemae ténavalt.

Ellem&e tn elamugrupis Uhtset tdnavaddrset ehitusjoont valjakujunenud ei ole. Hooned
paiknevad Kinnistu piiridest ca 0,5 kuni 5,0 m kaugusel. Piirkonna p6hiliseks miljodd kujundavaks
detailiks on Kivikattega viilkatused, puitlippidest esiaiad, kuusehekid, ja viljapuude ning p&dsastega
haljastatud iluaiad. Korghaljastust Ellemde tdnava hoonete grupis ei ole. Valisviimistlusmaterjalidena
on Umberkaudsete elamute seintes peamiselt kasutatud krohvi, aktsendiks tellist, puitvoodrit,
looduskivi ning nende erinevaid kombinatsioone. Kd&ik elamud on Kivikatustega, toonideks erinevad
punased, pruun kui ka tumehall. Samad materjalid on levinud ka abihoonetel. Krundi piiretena on
esindatud esiaedadena erinevad variatsioonid puitlipp piiretest, vaheaedadena traatvork piirded
Uksikult kui ka kombineerituna hekkidega.

Hoonestusala moodustamisel on arvestatud Ombritseva piirkonna  struktuuriga,
naabrusdigusega ja tuleohutuskujadega. Linnaruumi ja piirkonna miljoo séilitamiseks on planeeritud
ridaelamu paigutada Ellemée tn-st 7m kaugusele. Piirkonnale iseloomuliku hoonestustiheduse
séilitamiseks ning hoonestuskdrguse hoidmiseks on lubatud krundile ehitada iks 2-korruseline (soovi
korral keldriga), 6-boksiga ridaelamu, harjak6rgusega kuni 9m ja raéstakrgusega kuni 6m. Lahtuvalt
naaberkruntide hoonete arhitektuurist ja paiknemisest on soovitatav uue planeeritava elamu
paiknemine  harjajoonega paralleelselt olemasolevate hoonetega. Uhtse miljod tekkimiseks on
fassaadide kavandamisel oluline kasutada samu materjale mis Umberkaudsetel elamutel. Hoone
viimistlusmaterjalidena kasutada katusekivi, fassaadikrohvi ja aktsendiks puitu ning véhesel maaral
looduslikku Kivi. Krundi piiretena on ettendhtud puitlipppiirded voi vorkpiirdega kombineeritud
haljaspiirded. Sissepadsude ette soovitavalt piirdeid ja varavaid ei rajata. Hoovisisesed Guealad v@ivad
olla osaliselt hekkide ja madalate puitlipp piiretega eraldatud, kuid ei tohi ulatuda kinnistu Laste tn
poolse piirini, vBimaldamaks hooviala kasutada hiselt.

Eelnevast l&htuvalt on planeeritavatele kruntidele méaératud hoonete arhitektuursed nduded (vt.
p 5.1.), servituutide asukohad, kruntide suurused, hoonetealune pind ning sissesdiduteede asukohad.
Ettepanek on tehtud ka kruntide aadresside osas.

5. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

5.1. Planeeritud krundid, ehitus@igus ja arhitektuurinduded

Kdesoleva detailplaneeringuga antakse olemasolevale elamumaa sihtotstarbega kinnistule ehituséigus
ja tehakse aadressi muutmise ettepanek (vt tabel nr.1 ja joonis nr DP-04).

Krundi ehitusGiguse maaramisel on lahtutud Rae valla Uldplaneeringust, tuleohutuse kujadest ja
naabrusdigusest ning Umbritsevast hoonestusest.

Tabel 1. Ehitusbigus
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Arhitektuurinduded
Arhitektuursetest nduetest uuele hoonele on planeeringuga piiritletud:

Hoonestusviis: Lahtine

Lubatud katusekalded: 215° kuni ~45°

Katuseharja suund: Risti vOi paralleelne tdnavaga

Piirded: Laste tdnavaga ( kinnistu pdhja- ja ladnepoolne kiilg) kiilgnevas osas

puitlipp vdi vorkpiirdega kombineeritud haljaspiire ( lubatud piirde
kdrgus max h=1,5m). Ellemée tn 4 kinnistuga piirnevas 0sas
olemasolev piire. Ridaelamu sissepadsude ees ehk Ellemde tn-ga
piirnevas osas piirdeid ja véravaid soovitavalt mitte rajada! ( Juhul kui
soovitakse rajada sissepéédsude ette véravad ja piirdeid, peavad need
olema labinahtavad, vdimaldamaks tanavaruumi laienemist visuaalselt
eesaeda). Krundi siseselt vBivad hoovialad olla osaliselt hekkide ja
madalate puitlipp piiretega eraldatud, kuid ei tohi ulatuda kinnistu
Laste tn poolse piirini, vGimaldamaks hooviala kasutada thiselt!
Vaélisviimistlusmaterjalid: Kaasaegsed ja looduslikud materjalid, mis on levinud ja sobivad
kohaliku miljooga.
Fassaadid: krohv, puitlaudis, looduskivi, tellis, betoon, klaas.
Katused: katusekivi, garaazi osas rullmaterjal
Keelatud on kasutada palkseina, rookatust ja plastvoodrit!
Hoonete sokli kdrgus: Elamu sokli max. kdrgus kuni 0,6m ja abihoonel 0,4m maapinnast.

Konkreetsete hoonete ja piirete projektid tuleb esitada omavalitsusele ja taotleda ehituslubal

5.2. Keskkonnakaitse

Rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb l&htuda kehtivatest keskkonnakaitse seadustest
ning normdokumentidest.

Planeeritaval maa-alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikke tegevusi ega tootmist,
mis seaksid piiranguid kavandatavale ehitustegevusele. Kdesoleva planeeringuga Kkasitletavale
krundile ei ole ettendhtud keskkonda saastavaid tegevusi ning olulist negatiivset mdju keskkonna
tldisele kvaliteedile planeeringulahenduse rakendamisega ei avaldata. Planeeringu koostamisel on
seatud eesmargiks teostada planeeritaval alal ridaelamu ehitamist nii, et selle kaigus vélditakse
keskkonnale kahju tekitamist.

Rae valla poolt valjastatud detailplaneeringu lahteseisukohtade p8. on analulsitud
kavandatava planeeringu keskkonnamdju ja j6utud seisukohale, et kaesoleva detailplaneeringu
lahenduse korral ei ole vaja koostada keskkonnam@jude eelhinnangut ega algatada keskkonnamdjude
strateegilise hindamise menetlust, kuna kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta
keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Radoon

Planeeringu ala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile kdrge pinnase radoonisisaldusega
(50.150kBg/m3) piirkonnas.

Radooniohu vahendamiseks ehitises tuleb elamu projekteerimisel juhinduda standardist EVS840:2008
,Radooniohutu hoone projekteerimine* ning Kiirguskeskuse kodulehelt leitavast abimaterjalist
,,Radooniohutu elamu*, mis loetleb &ra ka radoonisisalduse vahendamise vBimalused.

Standard EVS 840:2008 “Radooniohutu hoone projekteerimine* sétestab, et hoonete elu-, puhke- ja
tooruumides peab aasta keskmine radoonisisaldus ruumidhus olema véiksem kui 200 Bg/m3

Meetmed radoonisisalduse vahendamiseks:

e L&htuda eelpool mainitud standardis kirjeldatust.

e Vajadusel teostada radooniuuringud ehitusprojekti staadiumis raadiumi jargi arvutatult.
Radooni mddtmisest esitada protokoll, mis peab sisaldama mddtepunktide asukoha skeemi,
mdo6tmiste metoodikat, mdGtmiste aega, médtmiseks kasutatud aparaadi nimetust ja marget
kalibreerimise kohta ning mddtja padevust.
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e Tagada hoone hea ehituskvaliteet — radoonikile paigaldada hermeetiliselt koos kdikide
labiviikude hermetiseerimisega. Kile viia ule vundamendi dérte. Tagada esimese korruse
tarindite 6hutihedus.

e Tagada ruumide nduetekohane ventilatsioon voi tuulutada ruume vBimalikult tihti. Nii
vahetub radoonirikas 6hk kiiremini ning selle mdju on vaiksem.

e Hoida ruumid tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest radooni tutarproduktid
kleepuvad nende kdilge ning liiguvad 6hu abil inimeste hingamisteedesse.

e Mitte suitsetada, sest nii valditakse radooni ja suitsetamise sunergilist koosmgju tervisele.

5.3. Haljastuse ja heakorra p6himd&tted, vertikaalplaneerimine

Olemasolev  vosa likvideeritakse, Laste tn &irne kuusehekk ja viljapuud Kinnistu Kirdenurgas
séilitatakse. Kinnistult likvideeritakse 2 madalat kuuske, mis jadvad planeeritavate trasside koridori.
Peale ehitustegevuse I6petamist kogu krunt korrastatakse ja kujundatakse iluaiana, mis haljastatakse
hekkide, lillepddsaste ja viljapuudega. Istutamisel kasutatavad istikud peavad kvaliteedilt vastama
Eesti Standardi ,,Ilupuude ja —pddsaste istikud” EVS 778:2001 nduetele. Soovitav on kasutada ainult
Eesti péritolu istutusmaterjali.

Detailplaneeringuga kavandatavad kruntide sissesdidu teed ja parkimisalad on planeeritud
katta betoonkiviparketiga, juhul kui rajatakse hoovi duealale teid, kaetakse need graniitsdelmetega.

Kinnistule planeeritava ridaelamu bokside katustelt ja teedelt kogutavad sadeveed juhitakse
olemasolevasse sadevee kanalisatsioonitrassi . Tagahoovi sajuveed kogutakse Kinnistu piires kokku ja
immutatakse krundisisestel haljasalal. Vertikaalplaneeringu aluseks on olemasolevad maapinna
kdrgused. Tapsemalt lahendatakse vertikaalplaneering hoonete ehitusprojektide kaigus, kui on teada
uue hoone tapne kuju ja paiknemine, katendite tdpsed liigid, asukohad ja mahud ning trasside tapsed
paiknemised ja kdrgused.

5.4. Jaatmekaitlus

Elamute jadtmekaitlus lahendatakse olmejédtmete kogumiseks mdeldud konteinerite baasil vastavalt
kehtivale, Rae valla jadtmehoolduseeskirjale. Olmejddtmete taaskasutamiseks, v@imalikult suurel
hulgal, tuleb jadtmed koguda kokku liikide kaupa eraldi mahutitesse selleks ettendhtud kohas. Kdikide
bokside sorteeritud jadtmete konteinerid paigaldatakse sisses@idu véravate lahedale katusega kaetud
alale, betoonkivist alusega platsile, et oleks tagatud konteinerite transpordi v8imalikult lihtne logistika.
Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule lahemale kui 3m. Priigikonteinerite tiihjendamine
peab toimuma sagedusega, mis valdib mahutite (letditumise, haisu tekke ning Umbruskonna
reostamise. Olmejadtmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need ei levitaks 16hna, ei méaéariks
konteinereid ning ei pBhjustaks ohtu inimestele. Jadtmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et
saaks tagada jaatmete taaskasutust ja kdrvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jaatmete kogumine
ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Ehitusjadtmed tuleb kas suunata
taaskasutamisesse, ette ndha nende &ravedu, kdrvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi tuleb anda
tle tootlemiseks vastavat jaatmekaitlusluba omavale ettevottele. Ehitustoddel tekkivate jadtmete
valdaja on kohustatud rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid v6imalusi jdatmete liikide kaupa
kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kdikide v6imaluste rakendamine jaatmete
taaskasutamiseks.

5.5. Mirakaitse

Murakaitse osas tuleb lahtuda Sotsiaalministri 04.03.2002. a ma&ruses nr 42, ,,Mura normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid* kirjeldatud
lubatud liiklusmira normtasemetest kavandatud hoonetele:
- Eluruumides: péeval — 40 dB, 66sel —30 dB
- Magamisruumides: 66sel — 45 dB (nbue on esitatud magamisruumidele uutes hoonetes
tingimusel, et 66 jooksul leiab aset mitte vahem kui 5 liiklusjuhtumit, kus mira piirtase on
Uletatud)
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Liiklusmura leevendamise meetmed:

e Projekteerida hoonete vélispiirete konstruktsioonid Arukila tee poolsel kuljel minimaalselt
selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks
vahemalt R’w+Ctr > 30 dB

e Poorata akende valikul tahelepanu akende heliisolatsioonile transpordimira suhtes. Kui aken
moodustab > 50% vilispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
vélispiirde 6humira isolatsiooni indeks. Soovitav on kasutada 3x klaasiga aknaid

e Tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud elemendid ei védhendaks vélispiirde
heliisolatsiooni sel méaral, et lubatav muiratase ruumis oleks Uletatud.

e Soovitav on ehitusprojektiga lahendada liiklusmiira vdhendamiseks Arukiila tee (Laste tn)

poolne piire haljaspiirdena (kuusehekk)

Liiklusmura leevendamise meetmed tuleb lahendada tdpsemalt hoone ehitusprojektis, vastavalt Eesti
Standardile EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

5.6. Insolatsioon

Planeeritava ridaelamu ehitusprojekti koostamisel tuleb tagada insolatsiooni nduded vastavalt
Vabariigi Valitsuse 26. jaanuari 1999.a. méaédrusega nr 38 kinnitatud ,,Eluruumidele esitatavate nduete
kinnitamine* punktis 5 kirjeldatule, mis sétestab, et eluruumi igal elu-, t66- ja magamistoal ning eraldi
ruumis paikneval koogil peab olema véhemalt tks lahtikdiv aken, mis annab vdimaluse ruumide
tuulutamiseks ning tagab nendes piisava loomuliku valgustuse. Insolatsiooni nduete téitmise osas tuleb
ldhtuda Eesti Standardist EVS 894:2008/A1:2010 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides”

Uue planeeritava ridaeclamu madalama garaazi osa kdrgus on 4,2m ja kaugus lahimast Ellemae
tn 4 paiknevast paariselamust on ca 9,2m ning kérgema elamu mahu kaugus samast elamust ca 13,2m.
Kaugus Ellemae tn 7 elamust on ca 18,4m ja teiste elamute kaugus on juba (le 20m, mis tagab selle, et
normikohane loomuliku valguse suhe on antud detailplaneeringuga tagatud nii planeeritavale elamule,
kui ka olemasolevatele naaberkinnistutel paiknevatele elamutele.

5.7. Liikluskorraldus ja parkimine

Kéesoleva detailplaneeringu liikluskorraldusliku lahenduse aluseks on olemasolev liikluskorraldus
Ellemée ténaval. Kasitletav umbténav on asulasisene avaliku kasutusega kd&rvaltdnav, mis 16ppeb
tagasip6ordeks mdeldud ténava laiendusega. Elanike, kilaliste ja p&asteameti padsud planeeritavale
alale on Ellemée tanavalt. Kinnistu sissepdasude ette piirdeid rajada soovitavalt ettendhtud ei ole.
Kinnistusisesed juurdepaésuteed ja parkimiskohad on planeeritud katta betoonkiviparketiga.

Vastavalt Teeseadusele, on ténava kaitsevoondi laius teemaa piirist kuni 10m, véondi laius
néhakse ette detailplaneeringus. Eelnevast lahtudes ja arvestades olemasolevat hoonestust ning seda, et
piirkonnas ei ole valjakujunenud kindlat tanavakaitsevoondit (olles Ellemae téanaval vahemiksu 0,5-
5,0m) on kéesoleva detailplaneeringuga mdaratud tdnava kaitsevoondiks 7,0m teemaa piirist piki
Ellemé&e tdnavat ning 7,0m piki Laste tdnavat.

Parkimine on lahendatud omal krundil, lahtudes Rae valla Uldplaneeringust, kus igale
eluasemele on ettendhtud 2 parkimiskohta. Planeeringus on planeeritavale 6-boksiga ridaelamule
ettendhtud kokku 12 parkimiskohta (igale boksile 2 kohta).

5.8.  Tuleohutus
Tuleohutuse osas on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 27.10.2007.a. médrusest nr 315 “Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded” ning kehtivatest standarditest sarjas EVS 812 “Ehitiste tuleohutus”

osad 1-6.

Tuleohutuse véhendamiseks ettenahtud abin6ud:
e Hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3.
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e Iga boks on eraldi tuletdkkesektsioon, vaheseinad klassiga EI-30

e Ehitiste vahelised kujad naaberkinnistul paiknevate hooneteni on lle 8m. (l&hima elamuni
9,2m)

¢ Kinnistule on tagatud péé&steteenistuse autode juurdepaés.

e Tuletbrjevett 10 I/s kolme tunni jooksul ( elamu kubatuur ca 3800m3 ) kustutustoddeks
saadakse olemasolevast tuletdrjehiidrandist, mis asub Ehituse//Rebase tdnaval, Ellemée 2
Kinnistu juures ca 100m kaugusel (vt. joonis DP-01 Situatsiooniskeem).

e Tapsemad tulekaitsenuded madrata hoonete ehitusprojektiga lahtuvalt kehtivatest
digusaktidest ja standarditest.

5.9. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus

Kéesoleva detailplaneeringuga médratakse trasside servituudi ettepanekud trassivaldajate kasuks.
Detailplaneeringuga seatakse kohustus detailplaneeringu jargsete teede, tdnavate, tehnovorkude ja —
rajatiste valja ehitamiseks detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isikule kui kohaliku
omavalitsusega ei lepita kokku teisiti. Rajatistele seada servituut enne planeeringu kehtestamist.
Kavandatavate servituutide vajadused koos vajadust pOhjustava rajatise, servituudi asukoha ja
ulatusega on kantud detailplaneeringu valisvorkude koondplaanile. Tapsemalt vt. joonis DP-05
,, Tehnovorkude koondplaan®

6. TEHNOVORGUD
6.1. Elektrivarustus

Planeeritava ridaelamu elektrivarustus Arukila tee 27 kinnistu detailplaneeringu alal lahendatakse
vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele TT-EL 01/13.

Vastavalt tehniliste tingimustele planeeritakse uus 0,4 kV kaabelliin kinnistu elektrienergiaga
varustamiseks Jari kaupluse 10/0,4 kV alajaamast. Kinnistu piirile on ettendhtud uus kahetariifse ja
kauglugemise arvestussiisteemiga ning 125A peakaitsmega liitumiskilp.

Elektrienergia arvestus, vastavalt liitumislepingule, toimub AS ELVESO liitumiskilbis.

Kinnistu liitumiskilp Ghendada Jiri kaupluse 10/0,4 kV alajaamaga kaabli AXPK 4G120 abil.
Elektrivarustuskaablitena  kasutada  maakaablid ~ AXPK.  Liitumiskilbist ~ kuni  bokside
peajaotuskeskusteni kavandatakse paigaldada toitekaabel AXPK 4G16.

Valjaspool liikumisalasid paigaldada elektrikaablid sugavusele 0,7m, liikumisalade all - 1,0m.
Kaablikaitseks kasutada A- ja B-tugevusklassi kaablikaitsetorusid l&bim&dduga 110mm. Kaitsetorude
tmber tekitada liivapadi paksusega vahemalt 0,1m. Liikumisalade all tdita kogu kaeve liivaga. Kogu
kaeve pikkusel paigaldada kaablist 0,3m kdrgusele hoiatuslint ’ELEKTRIKAABEL”. Kaablid, mis ei
ole kaitstud kaitsetorudega, kaitsta kaablikaitselindiga.

Tanavavalgustus on olemasolev ja selle lahendust ei muudeta.

6.2. Sidevarustus

Planeeritava ridaelamu sidevarustus Arukila tee 27 kinnistu detailplaneeringu alal lahendatakse
vastavalt AS Starman tehnilistele tingimustele nr V20-2, 26.10.2012.

Projekteeritava ridaelamu sidesisestus vdetakse olemasolevast AS Starman liitumispunktist —
seadmekapist, mis paikneb Kasemée tdnava ja Ehituse tdnav // Rebase tdnav ristmikul Ellemée tn 2
krundi idakuljel. Ridaelamu tarbeks paigaldatakse eraldi sideseadmekapp krundi piirile. Planeeritav
sideseadmekapp Uhendatakse liitumispunktiks oleva AS Starmani seadmekapiga siledaseinalise
100mm l&abimddduga plasttoruga. Pédranguid 0-90° (raadius minimaalselt 1m) ei tohi 18igus olla lle
kahe, suurema arvu pédrangute korral projekteerida tdiendavad sidekaevud.

Side sisestus igasse ridaelamu boksi teostatakse 1-avalise 50mm labimd6duga A-klassi Upotel toruga.
Toru ots tuuakse iga boksi elektrikilbiruumini.
Rajatav sidekanalisatsioon jaab Tellija omandisse ja sidekaev kliendile kuuluva liiniosa alguspunktiks.
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Sidekaabli mahu méérab ja paigaldab AS Starman, vastavalt kliendi poolt tellitavatele toodetele.
Sidekanalite projekteerimisel ja véljaehitamisel l&htuda kehtivast Eesti Vabariigi seadusandlusest.

6.3. Veevarustus ning kanalisatsioon

Planeeritava ridaelamu veevarustus ja kanalisatsioon Arukila tee 27 kinnistu detailplaneeringu alal
lahendatakse vastavalt AS ELVESO liitumise eeltingimused VK-LT 148 ja tehnilistele tingimustele
VK-TT 017. Veevarustuse ja kanalisatsiooni rajatistele seada servituut ennem kehtestamist!

Veevarustus

Kinnistu joogi- ja tarbeveevarustus on planeeritud olemasolevast tihisveevargist, vastavalt AS Elveso
poolt véljastatud Uhisveevérgiga liitumise tehnilistele tingimustele. Veetorustikuga liitumiskohaks on
ettendhtud De63 trassildik Ellemde tn 4 Kkinnistu vastas. Uhendusviisiks on sadulihendus.
Planeeritavale krundile ndhakse ette maakraaniga DN 40 liitumispunkt Kinnistu piirist valjaspool.
Liitumispunkt teostada AVK-tlilipi maa-aluse kraaniga, mille ette tuleb ehitada plasttorust kolonn pika
spindliga ja kolonn tuleb 16petada maapinnal malmklapiga. Planeeritavale kinnistuvélisele torustikule
néhakse ette kaitsevdond 2 meetrit toru teljest mGlemale poole. Arvutuslik veevajadus on Q = 3 m3/d;
g = 1 m3/h. Krundisisene torustik tehakse plasttorudest De32-50. Bokside tihendused teha plasttorust
De32. Kdikidele paigaldatavatele plasttorudele tuleb paigaldada spetsiaalne avastuslint.

Reoveekanalisatsioon

Reovee drajuhtimine on lahendatud vastavalt AS Elveso poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.
Kinnistu planeeritavate ridaelamubokside heitveed juhitakse olemasolevasse kanalisatsioonitrassi.
Liitumiskohaks on olemasolev kontrollkaev. Kinnistule on ette nahtud ks liitumispunkt valjaspool
krundi piiri. Planeeritavale kinnistuvalisele torustikule n&hakse ette kaitsevoond 2 meetrit toru teljelt
mdlemale poole. Igale boksile on planeeritud tiks valjund.

Kanaliseeritavad heitveed : Q = 3 m3/d;

Sadeveekanalisatsioon

Krundi sadevete &rajuhtimine on lahendatud vastavalt AS Elveso poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele. Kinnistule planeeritava ridaelamu bokside katustelt ja teedelt kogutavad sadeveed
juhitakse olemasolevasse sadevee kanalisatsioonitrassi. Liitumiskohaks on olemasolev kontrollkaev.
Kinnistule on ettendhtud (ks liitumispunkt véljaspool krundipiiri. Planeeritavale kinnistuvélisele
torustikule nahakse ette kaitsevoond 2 meetrit toru teljelt mélemale poole. Igale boksile on planeeritud
iiks véljund. Arajuhitava sadevee kogus: Q=17 I/s

Tuletdrje veevarustus
Vajalik tulekustutusvee kogus on 10 I/sek kolme tunni jooksul. Valistulekustutusvesi saadakse
olemasolevas tuletdrjehldrandist, mis asub Rebase//Ehituse tdnaval, Ellemé&e 2 kinnistu juures.

6.4. Kiute

Soojusvarustus on lahendatud vastavalt AS Elveso poolt véljastatud tehnilistele tingimustele Jiri
aleviku kaugkuttevdrgust. Uhendustorustik planeeritakse maa-alusena, v&imalikult minimaalse
pikkusega, hargnemisega vahetult Kkinnistu piiri ddres kulgevast olemasolevast maapealsest
kaugkiittevdrgu torustikust. Uhendustorustiku algusesse, maa-alusele osale planeeritakse kaevudesse
kahepoolse abiarmatuuriga sulgesedamed, mis on kinnistu liitumispunktiks. Sulgeseadmed antakse
vOrguettevotja omandusse ja teenindada. Uhendustorustik planeeritakse kahetorusiisteemsena, teise
isolatsiooniklassiga  eelisoleeritud  terasest paaristorust, vastavalt kaugkitte kehtivatele
projekteerimisnormidele. Igasse boksi paigaldatakse lokaalne soojussdlm. Ridaelamusse sisenemisel
on peaarvesti kogu soojusenergia mdtmiseks.
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7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vahendavate nbuete ja tingimuste osas on lahtutud Eesti Standardi EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur, Osa 1: Linnaplaneerimine” soovitustest
ja nduetest.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks ette nahtud abindud:

Organiseerida (olemasolul liituda) kogu piirkonda h8lmav naabrivalve.

Uste lukustamine. Valisustena kasutada soovitavalt turvauksi.

Soovitavalt projekteerida aknaid hoone igasse suunda, eriti tdnava suunas, soodustamaks
naabritega suhtlemist ja imbruse visuaalse valve all hoidmist.

Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne) .

Lisaks juurdepaasuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad liikumisanduritega
varustatud valgustitega.

Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused, saavutamaks
detailplaneeringus kavandatud tulemus:

Rajatistele vajalike servituutide seadmine;

Tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

Ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

Uute planeeritud tehnovdrkude ja teede ehitamise 18petamine arendaja poolt ja kasutuslubade
valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt;

Projekteeritavale ridaelamule ehitusloa valjastamine.

Planeeritava ridaelamu valmisehitamine arendaja poolt ja kasutusloa véljastamine Rae
Vallavalitsuse poolt.

Seletuskirja koostas: arhitekt Ahti Luhaéaar.
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