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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

1.1. Uldosa

Kalda kinnistu maatiki Il detailplaneeringu koostamise aluseks on
Rae Vallavolikogu otsus 09.09.2003 nr. 124 detailplaneeringu
algatamisest.

Moddistatud ala ei hdlma Kalda kinnistu maatiki Il kogu 11,6 ha
ulatuses, vaid puhkekeskuse rajamiseks sobivat lagendikku.
Mobdistamata osa maauksusest on maa-ala plaanile kantud
pdhikaardi alusel.

1.2. Arvestatavad lahteandmed

Koostamisel olev Rae valla uldplaneering.

Péhikaart M 1:10 000.

Maa-ala plaan M 1:500, OU AAKERMAA, jaanuar 2005.a.
Kalda maailiksuse plaan M 1:10 000.

Etteantud tehnilised tingimused tehnovérkude projekteerimiseks.

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu  koostamise pdhieesmargiks on puhkekeskuse
rajamiseks kinnistule maakasutuse sihtotstarbe muutmine. Sellest
jargnevad eesmargid:

planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

kruntide ehitusbiguse maaramine;

krundi hoonestusala (s.t. krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusbigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

kujade ja muude seadustest ning teistest digusaktidest tulenevate
kinnisomandi kitsenduste ulatuse maaramine;

likluskorralduse maaramine;

haljastuse ja heakorrastuse pdhimbtete maaramine;

tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha maaramine;

servituutide vajaduse maaramine;

keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu ellu-
viimiseks;

kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine.
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3. PLANEERINGU LAHTETINGIMUSED

3.1. Asukoht

Planeeritav Kalda kinnistu maatikk Il pindalaga ca 11,6 ha
paikneb Seli kulas Limu jarve lahistel Leivajée kaldal vastu
Raasiku valla piiri (vt. skeem 1, Asukoha skeem).

Juurdepaasuks maa-alale on kinnistu kahte maattki eraldav
Vaida-Pajupea maantee (riigimaantee T-11201).

Planeeritava maatuki sihtotstarbeks on maatulundusmaa.
Koostamisel oleva Rae valla (ldplaneeringu jargi on tegemist
miljoovaartusega alal asuva puhke- ja virgestusmaaga.

3.2. Maa kuuluvus

Planeeritav maa-ala asub:

Kalda kinnistu maatukil Il -omanik Toivo Ruutmann.
(65301:007:0570)

Maa-ala piirneb:

Riigimaanteega T-11201
Vaida-Pajupea

(65301:007:0154)

Jatkuvalt riigi omandis oleva maaga

Paunkila metskonna maatikiga M-9 (Raasiku vallas)
(65101:003:0424)
Gondori maaliksusega (riigimaa) (Raasiku vallas)

(65101:003:0288)
Tiidu maauksusega
(65301:007:0019)

3.3. Kitsendused maakasutusele

Maauksus jaab suuremas osas rohevdrgustiku tuumala T8
piiridesse (vt. asukoha skeem Ik 2). Voérgustiku funktsioneerimiseks
ei tohi looduslike alade osatdhtsus tugialas langeda alla 90 %
(vt. Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused).

Maalksus asub ajaloolise asustusstruktuuriga alal (vt. Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused).
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

e Maaulksus jaab osaliselt Leivajpbe 100 m piiranguvddndisse ja
50 m ehituskeeluvodndisse (vt. Looduskaitseseadus §371g1p 2 ja
§38 Ig 1 p 4). Kalda piiranguvéondisse jaav ala on rohelist
vorgustikku taiendavaks “sinise“ voérgustiku elemendiks (vt. Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused).

e Leivajde veekaitsevoond on 10 m (vt. Veeseadus §291g 2 p 2).

e Avalikuks kasutamiseks maaratud Leivajde &aarne kaldariba on
kallasrada, kus tuleb tagada inimestele vaba I[8bipdas (vt
Looduskaitseseadus §36 Ig 1-2). Kallasraja laius on 4 m (vt
Veeseadus §101g2p 2).

e Maalksust ldbivad kraavid ei ole maaparandussusteemi
eesvooludeks.

e Planeeritava maa-alaga piirneva riigimaantee kaitsevéond on
50 m moélemal pool aarmise sdiduraja telge (vt. Teeseadus §13Ig
2).

e Planeeritavad tehnovdérgud nduavad  servituutide  seadmist
kruntidele.

Hoonestus

e Kunagine talu asukoht, hoonestus ei ole sailunud.

Tehnovarustus

e Planeeritaval maa-alal puuduvad tehnovdrgud.
e Maalksuse edelanurga juures maantee aares on Tiidu kinnistu
elektri liitumiskilp.

Teed ja tanavad

e Planeeritava maa-alaga piirneb riigimaantee T-11201 Vaida-
Pajupea, millelt saab rajada juurdepdas planeeritavatele
kruntidele.

Haljastus

e Planeeritav maa-ala on valdavalt rohumaa, mille Ilabivad
Leivajokke suubuvad kuivenduskraavid. Koérghaljastuseks on maa-
ala keskel asuvat lagendiku Umbritsev segamets ja kuivendus-
kraavide aarne vosa.
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4. PLANEERIMISE ETTEPANEK

4.1. Uldist

Kaesoleva detailplaneeringu jargi on planeeritav Kalda kinnistu
maatikk Il tsoneeritud arimaaks, transpordimaaks, tootmismaaks
ja maatulundusmaaks vastavalt "Katastrilksuse sihtotstarvete
likide ja nende maaramise aluste" muutmisele (VV maarus
nr. 120, 29.04.1996.a.). Arvesse on vdetud VV maaruse eelndu
"Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord".
Planeerimisettepanek lahtub koostamisel olevast Rae valla
Uldplaneeringust, maauksuste piiridest, juurdepadsuvdimalustest ja
tehnorajatiste vajadustest.

Maalksusele on ette nahtud koolitus-puhkekeskuse ja selle
teenindamiseks vajalike tehnilise infrostruktuuri objektide rajamine.
Maatuki pbhiosa jadb hoonestamata virgestusalaks.

4.2. Kruntimise ja hoonestuse ettepanek

Kalda kinnistu maatikk Il on kaesoleva detailplaneeringuga
jagatud neljaks krundiks.

Planeeritava maalksuse keskele on ette nahtud moodustada 1 arimaa
krunt koolituskeskuse, sauna ja spordiplatside jaoks. Eraldi tootmismaa
krunt on planeeritud puurkaevule. Suurem osa maalksusest jaab
endiselt maatulundusmaaks. Juurdepdasuks maanteelt planeeritud
kruntidele on ette nahtud iseseisev teekrunt (hoonestusdiguseta arimaa
- vastavalt Harju Maavalitsuse kirjale Ik 46).

Planeerimislahendusega on maaratud kruntide ehitusdigus, mis
vastavalt Planeerimisseadusele sisaldab kruntide kasutamise
sihtotstarvet ja suurimat lubatud hoonete arvu krundil, hoonete
suurimat lubatud ehitusalust pinda ning kdrgust ja lisaks suurimat
taisehituse protsenti ning suurimat lubatud korruselisust (vt. joonis
2, Detailplaan).

Samad andmed ja muud naitajad ning piirangud kruntide kohta
on toodud seletuskirja tabelis 1 ja joonisel 2 ning seletuskirjas
pk 4.8, Keskkonnatingimused).

Andmed kruntide moodustamiseks on toodud seletuskirja tabelis 2
ja joonisel 2.

Arimaale on kantud vdimaliku hoonestusala piirid arvestades nii
kaitsevoondeid ja kujasid kui ka rohevdrgustiku funktsioneerimise
tagamist.

Joonisel 2, Detailplaan on toodud vdimalik sobiv ehitatavate
hoonete paiknemine ja vdimalikud juurdepddsud kruntidele.
Hoonetevaheline kuja &rimaa kruntdil on planeeringus soovita-
tavalt suurem kui tuleohutusnduetest tulenev minimaalne 8 m.
Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Servituudid on kantud joonistele 2 ja 3 ja toodud tabelis 1,
Naitajad kruntide kohta.
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Nditajad kruntide kohta

TABEL 1

pos. krunt

nr.

krundi
plan.
suurus
m2

tiisehi
t
%

ehitus-
alune
pind
(maks.)
m2

korruse-
lisus
(maks.)

hoonete
arv
krundil

maa
siht-

ve

otstar-

siht-
otstar-
be
osakaal
%

sulet.
bruto-
pind
m2

hoone
maks.
korgu
s
m

min.
tule-
piisiv.
klass

servituudi
vajadus,
piirang

Krunt1 |11653( 500

100 | 1000

TP3

Leivajoe piirangu
voond, rohevor-
gustiku tuumala,
miljoévaartusega
ala,riigimaantee
sanitaarkaitse-
véond

Krunt2 | 2395

100

riigimaantee
kaitsevoond ja
sanitaarkaitse-
voond, rohevor-
gustiku tuumala,
miljéévaartusega
ala

Krunt 3 81

100

Leivajée piirangu
voond, rohevor-
gustiku tuumala,
miljoévaartusega
ala

Krunt4 |10162

100

0,4 kV kaabli ja
veetorustiku
servituut,
puurkaevu
sanitaarkaitse-
voond,
Leivajoe
piirangu- ja
ehituskeelu-
voond, veekaitse
voond,
kallasrada,
riigimaantee
kaitsevéond ja
sanitaarkaitse-
voond, rohevor-
gustiku tuumala,
miljoévaartusega

ala

MARKUSED:

Lahtine  hoonestusviis, katuseharja

suund vaba,

katusekalle

10-45°,

arhitektuurses lahenduses ja valisviimistluses looduslahedased materjalid, Uhtne

kujundus  hoonetegrupis.  Arvestada
asustusstruktuuriga miljoévaartusega alale.

hoonemahtude

sobivust

ajaloolise
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Andmed kruntide moodustamiseks

TABEL 2
pos. krundi krundi moodustatakse liidetavate- krundi senine
nr. | planeeritud planeeritud maaiiksustest lahutatavate sihtotstarve

sihtotstarve suurus osade suurus
m2 m2

1 A 11653 Kalda -11653 M
maatlkk Il

2 A 2395 Kalda -2395 M
maatikk I

3 T 81 Kalda -81 M
maatlkk Il

4 M 101623 Kalda -14129 M
maatlkk Il
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4.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus

Rae valla alevike ja kllade veevarustuse arengukava ei nade ette
Uhisveevargi valjaehitamist Seli kulas.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud uue maaulksusele
rajatava puurkaevu baasil.

Veetorustikud rajada plasttorudest.

Koolituskeskuse veetarve on 40 in x 0,2=8,0 m*/d.

Veevarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Tuletorjeveevarustus

Puhkehoonete arvutuslik tulekustutusveekulu on 10 I/s kolme tunni
jooksul.

Kaesoleva planeeringuga on ette nahtud loodusliku tiigi-veehoidla
kasutamine, milles hoitavat vett saab vdimaliku tulekahju korral
kasutada hoonete kustutamiseks.

Tiik tuleb slvistada sellise sligavuseni, et talvel moodustuva
jaakatte (paksusega kuni 1 m) alla jaaks vajalikus mahus
(105 m®) vett.

Tiigist vee filtreerumise valtimiseks tuleb tiigi ndlvad ja pdhi katta
kilest isolatsioonikihiga.

Kui tiik ei taitu tulekustuseks ndutava veehulgaga looduslikult,
siis selle taituvus tagatakse veevdrgust voolikute kaudu.
Suveperioodil on soovitatav tiigi vett aereerida.

Soojustatud tuletbrje-veevdtukaev on ette nahtud mahuga vahe-
malt 3 m®> ja on veehoidlaga (ihendatud isevoolse tarnetoruga.
Tarnetoru 1abim66t maaratakse arvutuste teel (min d=200 mm).
Uhendustorule veevdtukaevu ette ehitatakse siibrikaev sulgemis- ja
veevdtuarmatuuriga.

Veekogusse ulatuva Uhendustoru ots peab olema veekogu
pdhjast vahemalt 0,5 m koérgusel ja allpool maksimaalset
jdapaksust 1 m - vee sligavus veevotukohas peab olema vahemalt
1,5m.



Rae vald Seli kiila 13
KALDA KINNISTU MAATUKI Il DETAILPLANEERING

Kanalisatsioon

e Planeeringuala reoveehulk on 8,0 m%d.

¢ Planeeritud perioodiliselt kasutatava puhkehoonestuse kanali-
seerimiseks on otstarbekas rakendada lokaalset mehaanilist
puhastit koos jargneva immutusega kruusapinnasesse.

e Fekaalveed on vdimalik koguda veekindlas konstruktsioonis
perioodiliselt tihjendatavasse plastreservuaari.

Kuivendusvork

e Planeeritav maailksus on kuivendatud Leivajokke suubuvate
lahtiste kraavidega.

e Kuivendusvorgu funktsioneerimiseks on vajalik selle perioodiline
hooldamine.

4.4. Elektrivarustus

e Elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE OU Jaotusvérgu
Tallinn-Harju piirkonna tehnilistele tingimustele nr. 67680 (vt
lisa2.1).

e Planeeringuala elektrienergiaga varustamine nadhakse ette toitega
Nonni 10/0,4 kV alajaama fiidri F-1 &huliini postist nr.3, mis asub
teemaal Kalda ja Tiidu kinnistute piiripunkti juures.

e Liitumiskilbist on ette nahtud 0,4 kV kaabellin planeeritud
koolituskeskuse krundini

e Liitumispunkti kaitseaparatuur on arvestatud 3x40 A.

e Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

4.5. Side

e Planeeringus on reserveeritud maa-ala sidekaabli paigaldamiseks.
e Side kohta tellida eraldi projekt.

4.6. Kiite

e Planeeritud hoonetesse on ette nahtud lokaalne kite.
e Kamina- voi maakdte on eelistatud, kittestisteemi liik
tapsustatakse hoonete projekteerimisel.
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4.7. Teed ja platsid

Juurdepaasuks planeeritavale maaiksusele on ette nahtud uus
mahasdit planeeritava maa-alaga piirnevalt riigimaanteelt T-11201
Vaida-Pajupea.

Juurdepaasuks planeeritud kruntidele on maauksusesisene
tupiktee, mille 16ppu on ette nahtud tuletdrjcauto Umber-
pddramisplats 12x12 m (tugevdatud alusega muruplats).
Transpordimaa laiuse maaramisel ja tee ristprofiili projekteerimisel
on kasutatud head lahtetaset.

Planeeritud tupikteele on ette nahtud kdvakattega sodidutee
laiusega 4,5 m (tugevdatud teepeenrad 0,75 m).

Kruntidele on naidatud véimalikud sobivad juurdesdidud.
Parkimine on ette nahtud krundil. Planeeritud parkimiskohtade arv
on toodud joonisel 2, Detailplaan.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

TABEL 3
pos. ehituse otstarve norm. arvutus normatiivne planeeringus
nr. parkimiskohtade ettendhtud

arv kohtade arv
1 koolituskeskus 1x8 8 20
Planeeritaval alal kokku 8 20
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4.8. Keskkonnatingimused

Haljastus ja

heakorrastus

Maauksuse kdrghaljastuse sailitamiseks on vahene hoonestus
planeeritud kuivemale lagendikule (kunagisele pdllumaale).
Taiendava korghaljastuse (kaitsehaljastuse) rajamise kohustus on
Tiidu maauksusega piirnevale lagedale rohumaale ja tolmutbrjeks
maantee kaitsevoondisse.

Koolituskeskuse krundile on ette nahtud spordiplatside ja
manguvaljakute rajamine.

Rohevorgustiku alal planeeritud arimaa krundile on piirdeaia
rajamine keelatud. Vaid 6ueala Umber vdib kasutada labipaistvat
lattaeda maksimaalse kdérgusega 1,5 m.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse konteineritesse, mille
paiknemise kohad on naidatud joonisel 3, Tehnovdrkude plaan.

Keskkonnakaitse

Inimtegevuse  mdju  keskkonnale saab vahendada jargmiste
abindudega:

kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevoonditest (jée piirangu- ja
ehituskeeluvddnd, riigimaantee kaitsevoondid, puurkaevu sanitaar-
kaitseala);

tehnoslsteemide valjaehitamine ja nende laitmatu funktsioneeri-
mise tagamine;

tolmuvabade sdiduteede rajamine, s.h. riigimaantee mustkatte alla
viimine;

prigi esmase kaitlemise organiseerimine koolituskeskuse krundil,
olmejaatmete araveo korraldamine;

oleva kérghaljastuse sailitamine ja tdiendava kaitsehaljastuse
rajamine;

kuivenduskraavide funktsioneerimise tagamine.

Keskkonnamojud

Puhke-koolituskeskuse rajamine Kalda kinnistu maatukile Il ei too
kaasa olulisi keskkonnamdjusid.

Taiendavate keskkonnaalaste nduete seadmist planeeringualale
ei pea vajalikuks.



Rae vald Seli kiila 16
KALDA KINNISTU MAATUKI Il DETAILPLANEERING

4.9. Kuritegevuse riskide vdahendamine

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine peab
toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning labi planeerimise ja
arhitektuursete lahenduste. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu
vahendamise eesmargil tuleb tagada:

maa-ala vdimalikult suure nahtavuse (jalgitavuse) kindlustamine,
mis tostaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine);

kogu maa-ala korrashoid;

hoovivalgustuse rajamine  (valgustuse olemasolu vahendab
kilastajate kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid) ;

turvalisemate akende ja uste kasutamine hoonete projektee-
rimisel.

4.10. Naitajad planeeritava ala kohta

TABEL 4
PLANEERITAVA MAA-ALA BILANSS PARKIMISKOHTADE SULETUD
ARV BRUTOPINDADE
BILANSS
tdhis | maakasutuse pindala % normatiivne | planeeritud pindala %
sihtotstarve m2 m2
A Arimaa 11653 10,1 8 20 1000 100
A Arimaa 2395 2,0 - - - -
(hoonestus-
diguseta)
T | Tootmismaa 81 0,1 - - - -
M |Maatulundus-| 101623 | 87,8 - - - -
maa
KALDA IgINNISTU 115752m| 100% 8 20 1000 m* 100%
MAATUKK 1I z
KOKKU (11,57
ha)
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Kalda kinnistu maatuki Il detailplaneeringu kooskoélastused

Jrk. Kooskolastaja kooskodlas-| kooskolastuse tdielik |kooskdlas-| Markused
nr tuse nr. ja arakiri tuse
kuupiev originaali
asukoht

1. [Tallinna Nr.6-1/2673 |Detailplaneering on KAUST 1/5
Tervisekaitsetalitus 03.10.2005 |kooskdlastatud LISA LK 42
Harjumaa osakond Kai Raska

juhataja
/allkiri/

2. |Harjumaa Nr.3794 Kooskdlastatud KAUST 1/5

Paasteteenistus 20.09.2005 Andur Soo JOON 3,
juhtivinspektor LK 12
fallkiri/

3. |Harjumaa Nr..30-12-3/ |Labivaatamiskiri marku-  |KAUST 1/5 |Arvestatud
Keskkonnateenistus 4071-2 sega: Seadusest tulenev |LISA LK 43

26.10.2005 |ehituskeeluvodnd kanda
planeeringu joonisele.
Jaan Pikka
juhataja

4. [Harju Nr.187/05 |Kooskélastatud KAUST 1/5

Maaparandusbiiroo 19.09.2005 Tdnis Lepp JOON 3
juhataja asetaitja
/allkiri/
5. |Pohja Regionaalne Nr.50776  |Kooskolastuskiri markus- [KAUST 1/5 |Arvestatud
Maanteeamet 13.10.2005 |tega: 1. Arvestada riigi- LISA LK 44.

maanteelt 1dhtuva tolmu

mdjuga. 2. Riigimaantee

teemaale ehitusloa taotle-

misel esitada vastav pro-

jekt koos ehitusaegse liik-

luskorralduse projektiga.
Erkki Mikenberg
direktori asetaitja
kohusetaitja
fallkiri/

6. |Eesti Energia Nr.11132 Detailplaneering kooské- |KAUST 1/5
0U Jaotusvérgu 14.09.2005 |lastatud tingimustel: JOON 3
Tallinn-Harju piirkond Tdojoonised kooskdlas-

tada taiendavalt.
Jelena Maljugina
spetsialist
fallkiri/

7. |Elion Ettevotted AS Nr.4172989 |Kooskdlastatud KAUST 1/5
Televorkude 08.11.2005 Arvo Sepp JOON 3,
Tallinn-Péhja sideliiniinsener LISA LK 45
kaabliosakond fallkiri/
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Maaiiksuse omanik
Kalda kinnistu
maatikk Il
(65301:007:0570)
Toivo Ruutmann
Seli kila
Rae vald
Harjumaa
tel. 5060010

22.11.2005

Detailplaneeringuga ndus.

Kalda kinnistu omanik
Toivo Ruutmann
fallkiri/

KAUST 1/5
JOON 2

Naaberiiksuste

omanikud ja piiri-

naabrid

Tiidu kinnistu

(65301:007:0019)
Helju Prits
Seli klla
Rae vald
Harjumaa
tel. 56503380
(Mati Prits)

13.11.2005

Planeeringuga nbus
H. Prits
/allkiri/

KAUST 1/5
JOON 2

Arhitekt

J. Dokelin
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