| ULDOSA

Kaesolev detailplaneering on koostatud Harjumaa Rae valla Karla kiila Andrekse tee
3 kinnistu maakasutuse sihtotstarbe osaliseks muutmiseks drimaaks ning moodusta-
tavale arimaakrundile ehitusdiguse ja hoonestustingimuste seadmine.

Planeeringu tellijaks on OU Torm Projekt.

Detailplaneeringu algatamise aluseks on OU Torm Projekt taotlus Rae Vallavalitsusele
28. veebruar 2005.a.

Detailplaneering on algatatud Harjumaa Rae Vallavolikogu otsusega nr. 434 28. juuni
2005.a.

Detailplaneeringu projekt on koostatud vastavalt Harjumaa Rae Vallavalitsuse poolt
viljastatud lahtetingimustele, mis on kinnitatud Rae Vallavalitsuse Kkorraldusega nr.
1035 30. august 5005.a.

Arvestatud on tellija soovidega, planeeritaval alal valjakujunenud olukorraga, vastavalt
Rae valla tldplaneeringule kehtivate piirangutega, kehtiva seadusandlusega, normidega
jms.

LAHTEANDMED

Projekti koostamisel on kasutatud maamédduburoo OU MAART poolt koostatud topo-
geodeetilist alusplaani koos tehnovorkudega M 1:1000 (T66 nr. 714/03 20. veebruar
2003.a.), katastriksuse 1:2000 ja Andrekse tee 3 kinnistu detailplaneeringu lahtetingi-
musi.

Detailplaneeringu projektis on arvestatud jargmiste varem koostatud projektidega:

¢ Rae Valla uldplaneering(1992.a.)

e Rae valla alevike ja kiilade veevarustuse arengukava

e Karla kitla Andrekse kinnistu maatiikk | detailplaneering koostaja OU HEDOLINK
t66 nr.4203, Tallinn 2004.a.

o Koostamisel olev Rae valla uus uldplaneering

PROJEKTI ULDEESMARGID

- kinnistu osaline muutmine arimaaks;

- drimaale ehitusdiguse andmine;

- hoonestustingimuste véljatéétamine;

- liikluskorralduse ja parkimise valjatéétamine;
- kehtivate piirangute véljaselgitamine;

- servituutide ja piirangute maaramine;

- kinnistu 1hendamine insenervorkudega,



I OLEMASOLEV OLUKORD

ULDANDMED

Planeeritav Andrekse tee 3 kinnistu, suurusega 26653 m? Kkatastritunnusega
65301:003:0491 maakasutuse sihtotstarbetega sotsiaalmaa, paikneb Harjumaal Rae
vallas Karla killas, Andrekse kinnistu maatikk | detailplaneeringualal. Juurdrp&és kin-
nistule on Andrekse teelt ja Assaku — Juri teelt. Pohjast killgneb planeeritav ala
Andrekse kinnistu maatiikk | detailplaneeringualaga ja Idunast Juri kalmistuga. Olemas-
oleva maakasutuse andmed on toodud tabelis nr.1 “Olev maakasutus”(joonisel nr. 3).
Planeeritavale alale jadvad jargmised piirangud:

Assaku — Juri tee (riigimaantee T-11113) teekaitsevédnd 50 m

Assaku — Jiri tee san.tsoon 60 m

Andrekse tee teekaitsevéond 20 m

Jari kalmistu (ajaloomalestis, reg. nr. 14 424) san.kaitsevéénd 100 m

Juri kalmistu kaitsevédnd 50 m

Kanalisatsiooni kogumismahutite san.kaitsetsoon 30 m

Kehtivad piirangud on toodud tugiplaanil (joonisel nr.3).

HOONESTUS, MAAKASUTUS

Planeeritaval kinnistul hoonestus puudub, kérghaljastus puudub.

TEHNOVORGUD

Planeeritaval kinnistul tehnovérgud uusehituseks puuduvad.



[l PLANEERIMISLAHENDUS

1. PLANEERIMISE EESMARK

- maakasutuse korrastamine planeeritaval alal;

- planeeritava ala kruntimine;

- kinnistu osaline muutmine arimaaks;

- ehitusdiguse andmine moodustuvatele kruntidele;
- hoonestustingimuste valjatéétamine;

- tehnovérkude lahendused;

- tehnovdrkudele servituutide maaramine;

- liiklus- ja parkimistingimuste lahendused,

- heakorrastuse ja prigimajanduse lahendused,

2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIMINE

Planeeritaval alal muudetakse Andrekse tee 3 kinnistu osaliseit &rimaaks, mis jaab
Assaku — Jiri maantee poolsesse osasse. Samas on antud matmisala perspektiivhe
laiendamine. Arimaa sihtotstarbega on planeeritud kaks krunti suurustega vastavalt
7002 m? ja 2996 m2. Krundile pindalaga 7002 m? (pos. nr.2) on planeeritud krematoo-
rium, samuti on arvestatud autode parkimise vajadusega vastavalt normidele. Krundile
pindalaga 2996 m? (pos. nr.1) on ette nahtud varem kehtestatud Andrekse elurajooni
detailplaneeringuga kanalisatsiooni kogumismahutid. Antud krundile on perspektiivselt
kavandatud ehitada reovee pumpla, likvideerides kogumismahutid. Samuti rajatakse
nimetatud krundile puukool — kauplus, mis on vajalik ja seostub suurepéraselt nimetatud
piirkonna iseloomuga. Matmisala perspektiivseks laienduseks (urnide matmiseks) on
ette nahtud sotsiaalmaa krunt 5429 m? (pos. nr.3). Ulejaanud planeeritav ala jaab sot-
siaalmaaks krundi pindalaga 11208 m? (pos. nr. 4). Transpordimaa sihtotstarbega krunt
(pos nr.5) on antud taiendava liiklusruumi loomiseks, seoses kergliiklustee rajamisega.
On arvestatud vajadusega perspektiivis ihendada planeeritav ala Valjaotsa kinnistuga
ja kalmistuga. Samuti on antud véimalus labipaasuks krematooriumi hoone juurde kal-
mistu peavéaravate poolt 1abi perspektiivse matmis-ala.

Andmed kruntimise kohta vt. tabel nr. 2 “Kruntide moodustamine”(joonis nr.4).




3. PLANEERITAVA ALA MAA BILANSS

tahis maakasutuse sihtotstarve pindala m? %

A ARIMAA 9811m? 36,8%

U SOTSIAALMAA 16637m? 62,5%

L TRANSPORDIMAA 187m? 0,7%
KOKKU 26635m? 100%

4. HOONESTUSKAVA

Planeeritaval alal on antud moodustuvatele kinnistutele vdimalikud ehitusalad. Krema-
tooriumihoone kaugus krundi piiridest drimaa krundil on 5 ja 10 m, paigutatuna maéra-
tud ehitusalasse. Detailplaneeringuga on antud krematooriumihoone véimalik paigutus
lubatud ehitusalasse. Samas on planeeringuga antud matmisala perspektiivne laiendus
urnide matmiseks. Planeeringuga on lahendatud autode parkimine (vastavalt normidele
ja arendaja analtisile) Andrekse tee poolses osas.

Perspektiivis planeeritava ala (thendamine Valjaotsa kinnistuga on véimalik krematoco-
riumihoone krundilt idapoolselt killjelt. Samuti on antud véimalus krematooriumihoone
krunt thendada surnuaiaga.

Projektdokumentatsioon drimaa krundile krematooriumihoone ehitamiseks koostatakse
eraldi vastavalt Rae Vallavalitsuse poolt véljastatavatele projekteerimistingimustele.
Andmed kruntide ehituséiguse kohta vt. tabel nr. 3 “Kruntide ehitusdigus”(joonis nr.4).

5. ARHITEKTUURINOUDED

Krematooriumihoone projekteerimisel tuleb arvestada 1dhiimbruse keskkonnaga. Hoo-
ne on Uhekorruseline, maksimaalne lubatud kdrgus 9 m, katusekalle O - 30 kraadi. Hoo-
ne harja suund on paralleelne voi risti teedega.

Hoone arhitektuur on tagasihoidlik ja lihtne, arvestades tema kasutuse iseloomu ja asu-
kohta. Soovituslikult kasutada naturaalseid materjale ning oluline on, et arvestatakse
lahiimbruse Andrekse kinnistu maatuiikk | detailplaneeringuga.  Krematooriumihoone
valisviimistlus maaratakse konkreetse ehitusprojektiga.
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lahiumbruse Andrekse kinnistu maatiikk | detailplaneeringuga. Krematooriumihoone
valisviimistlus maaratakse konkreetse ehitusprojektiga.

Kruntide mber rajatavate piirete joonised esitada hoone tehnilises projektis ning nende
kujundus tuleb eelnevalt kooskdlastada valla arhitektiga.

6. SERVITUUDID JA MUUD KITSENDUSED

Servituudid ja muud seadustest tulenevad planeeringuala kitsendused vt. tabel nr.3
‘Kruntide ehitusdigus®(joonis nr.4), graafiliselt on antud joonistel nr. 4 ja 5.

7. HEAKORRASTUS, HALJASTUS JA PRUGIMAJANDUS

Planeeritaval alal on ette nahtud arimaa krundil koht priigikonteineritele, mis on krema-
tooriumihoone vajadusteks. Tapne asukoht maaratakse eraldi vastavalt konkreetsele
ehitusprojektile.

Parkla ja sissesgidu teed on asfaltkattega.

Haljastuse planeerimisel on aluseks voetud Andrekse kinnistu maatikk | kehtestatud
detailplaneeringu haljastuse lahendus. Kuna planeeritaval alal k&rghaljastus puudub,
siis on soovitatud rajada allee Andrekse tee darde krematooriumihoone krundi ulatuses.
Samuti rajada taiendavalt kdrghaljastust krematooriumihoone krundi ida ja |dunapoolse-
le kuljele ja Assaku — Juri tee darde. Konkreetse ehitusprojekti koostamisel maaratakse
antud kasvutingimustele sobilikud puude liigid.

Arimaa krundile jaav lagunenud kiviaed kasutada &ra krundi kujundamisel.

8. KESKKONNAKAITSE, MUINSUSKAITSE

Planeetitava ala reljeef on {ldiselt tasane. Looduskaitselised piirangud planeeritaval alal
puuduvad. Planeeritud krematooriumihoone soojusega varustamiseks on ette néhtud
kasutada gaasikiitet. Vorreldes teiste kiitustega, on gaas kdige keskkonnasdbralikum.
Samuti on gaasikiitteseadmed kdige kérgema kasuteguriga, mille t6ttu on keskkonda
paisatavate kahjulike ainete kogus kdige vaiksem. Boilerseadme kittevéimsused ei Ule-
ta KM 10.06.02.a. maarusega nr.39 seatud véimsuspiiri (0,3 MW), millest vaikemate
jaoks valisdhu saasteluba ei ole ndutav.
On arvesestatud Rae valla tldplaneeringuga kehtestatud kalmistu sanitaarkaitsevoondi
piiriga, mis on 100 meetrit.
Andrekse tee 3 kinnistu detailplaneeringus on arvestatud Andrekse kinnistu maatikk |
detailplaneeringuga kehtestatud muinsuskaitseliste piirangutega:

1. kalmistu kaitsevéondi piiriks on ette nahtud 50 m

2. kaitstav kalmistu piirdemuir, mis on kultuurimalestis ja mille kaitsmisel lahtuda

muinsuskaitse seadusest.
3. kalmistu piirdemutiri tagusele teele on antud servituut ~ 5m.

9. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneerimisprojektis on &arimaa kruntidele kantud véimalikud ehitusalad, mis ar-
vestab hoone ehitamise tulepiisivusklassis TP-2. Uldiselt tmbritseb krundipiire 5 ja 10



Juurdeséiduteed, labisdidukohad, juurdepaasud hoonele, tuletdrje- ja paastevahenditele
ning veevdtukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus sei-
sukorras.

Tuletdrjevee vajaduseks on ette nahtud 15 I/s ja see on lahendatud Andrekse maatikk |
detailplaneeringuga tuletérjevee hiidrandist Lodjapuu teelt, mis tagab (vastavalt AS
Elveso poolt teostatud mddtmistele) tuletdrjevee vooluhulga 10 I/s. Téiendav tuletérje-
vee vooluhulk on ette nahtud mahutist mahutavusega 54 m®. Valjavite mahutist on ette
nahtud kaevuga ¢ 1,0 m, toruga ¢ 200 mm mahutisse tthendus.

10. TEED JA LIKLUSKORRALDUS

On arvestatud liikluskorralduse lahendusega, mis on vélja t66tatud Andrekse maatiikk |
detailplaneeringuga ning selle teostusega. Planeeritavatele kinnistutele juurdepaas on
Andrekse teelt. Piki Andrekse teed on ette nahtud jalgtee.

Olemasolevat varemplaneeritud Andrekse korvalteed on laiendatud nii, et Assaku-Jri
tee ristmikust kuni krematooriumihoone krundi sisseséiduni jagb 6m. Uleminek kitsama-
le teekattele on kaldega 1:10. Parkla tihendustee laiuseks on samuti 6m.

Kuna varemplaneeritud Andrekse tee tdnavavalgustuspostide kaugus teepeenra valis-
aarest ei vasta ndutule(aarekivist vahemalt 0,4m), siis moodustada tanava aarekiviga
posti kdver(rentsli osa juurde).

On antud ristmike nahtavuskolmnurgad vastavalt teede projektkiirusele: riigimaantee T
— 11113 ristmikul Jiri suunas on 15 x 130m ja Tallinna ringtee suunas on 15 x 160m.
Kdérvalteel ( Andrekse tee) on nahtavuskolmnurk vahemalt 6 x 60m. Ristumisel kergliik-
lusteega on nahtavuskolmnurk vidhemalt 15 x 12m.

Arimaa krundi pos. nr.1 riigimaantee poolsesse killge on moodustatud transpordimaa
sihtotstarbega krunt, mis véimaldab rajada riigimaantee &arde taiendava liikklusruumi
kergliiklusele — sdidutee aarest vahemalt 9 m laiune ala.

Autode parkimine on ette nahtud krematooriumihoone krundil vastavalt normidele.
Assaku-Juri maantee teekaitsevddndi laius on aarmise sdiduraja teljest 50 m. Andrekse
tee teekaitsevddndi laius on 20 m. Assaku-Jiri tee sanitaartsoon on 60 m.

11. SOOJAVARUSTUS

Planeeritavatel kinnistutel soojavarustus lahendatakse vastavalt tellija ettepanekule
gaasikiittega.

Seoses tuhastamisega ndutav gaasivoolu surve on 25-30 mbar. Uhendusvéaértus ca
70m?/h. Uhe tuhastamine 25 Nm@/h.

12. KURITEGEVUSE ENNETAMlSE ABINOUDEST
Arimaa piirkond

1. Hea nahtavus ja valgustus vahendavad kuriteovéimalusi.

2. Nahtamatud sihtmérkide tugevdamise meetodid vahendavad kuriteohimu(pole vaja
agressiivsetena véaljanagevaid piirdeid).

3. Korrashoid vahendab kuriteohimu.

4. Jalgitavus vahendab kuritechimu.



5. Hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seotud ku-
ritegude,varguste ja sutitamiste riski ja kuriteohimu.

6. Valduse sissepaasude arvu piiramine vahendab sissemurmiste riski.

7. Tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed ja aknad, lukud ja kiaasid vahendavad vanda-
lismi ja sissemurdmiste riski.

8. Sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale rinnakut va-
hendab insidentide kordumise riski. Hinnates vandalismi kahjude piiramise véimalu-
si véiks kaaluda sihtmargi taielikku eemaldamist.

9. Ohustatud sissepaasude jalgimine, milles kasutatakse soovitatavalt ka video
valvet vahendab sissemurdmiste riski.
10. Labi valduse kulgevate noorukite labikdigukohtade piiramine vahendab van-
dalismi riski.
11. Uldkasutatava ala ja Ghiskasutatava ala selge eristatavus véhendab vandalis-
mi ja sissemurdmiste riski.
12. Kiired parandustddd vahendavad edaspidiste rinnakute riski.
13. Ohustatud paikade juures korraldatav jalgimine véhendab vandalismi riski.
14. Juurdepaasuteede (eriti 6siti kasutatavate teede) jéalgimine vahendab vagivald-
sete kuritegude riski, eriti kui teed on videojélgimise all.
15. Parklate sissepaasu kontroll vahendab autodega seotud kuritegude riski.
16. Parklate jalgimine, soovitatavalt videojélgimise abil vahendab autovarguste ja
autodega seotud kuritegude riski.
17.Vandalismiaktide véimalike sihtmarkide jalgimine vahendab vandalismi riski.
18. Sulitamisohtlike kohtade jalgimine vahendab suitamise riski.
19. Korrashoid, eriti kergestisiittiva prugi kiire eemaldamine vahendab stiiitamise
ohtu. Vajalik on pidev jarelevalve.



PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

pos. n ehitise liik/ normatiivne arvutus |normatiivne parkimis-|  planeeringus ette-
otstarve kohtade arv néhtud parkimiskohtade
arv krundil
1 |ARIALA/KAUPLUS 600 x 1/50 12 12
2 |KREMATOORIUM 1400 x 1/130 11 30
KOKKU 23 42




IV INSENERVORGUD

1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Harju maakonna, Rae valla, Karla kila planeeritava Andrekse tee 3 kinnistu orientee-
ruv veevajadus on ca 5,0 m*/d; 2,0 I/s. ja see tapsustatakse konkreetsete ehitiste tehni-
liste tingimustega. Vajalik tuletdrjevee vooluhulk on 15 I/s.

Planeeritava kinnistu veevarustus lahendatakse (hisveevargi baasil, vottes aluseks
Andrekse kinnistu maatukk | detailplaneeringuga projekteeritud tehnovérkude lahendu-
se. Vastavalt AS Elveso poolt vélastatud tehnilistele tingimustele(nr.203/05
01.11.2005.a.) on AS Elveso ndus planeeritavatele kinnistutele valja andma 5,0 m®d,;
2.0 I/s vett. Piki Andrekse tee haljasriba rajatud tihisveevargi torustikust on projekteeri-
tud planeeritavatele kinnistutele veevarustus.

Tuletérieveevarustus on lahendatud Andrekse kinnistu maattkk | detailplaneeringuga
tuletérjevee hiidrandist Lodjapuu teelt, mis tagab vee vooluhulga 10 I/'s. Taiendav tule-
tdrjevee vooluhulk on ette ndhtud mahutist mahutavusega 54m3.

Vt. Insenervorkude koondplaan (joonis nr.5).

Vastavalt AS Elveso poolt valjastatud tehnilistele tingimustele on AS Elveso néus vastu
vStma planeeritavalt kinnistult heitvett 5m?/d peale Andrekse kinnistu hiskanalisatsioo-
niga Uhendatava eelvoolu véljaehitamist.

Planeeritava ala kanalisatsioon on ette nahtud arendaja poolt valja ehitatud thiskanali-
satsiooni kaevuga K1-79, mis saab Ohtlasi kinnistu litumispunktiks Ghiskanalisatsiooni-

ga.

2. ELEKTRIVARUSTUS

Rae valla Karla killa Andrekse tee 3 kinnistu detailplaneering annab ehitusdiguse &ri-
hoone (krematooriumi) ja teda teenindavate tehnovérkude ehitamiseks.

Orienteeruv arvutuslik elektrikoormus on 60kW (3x100A). Elektrivarustus vastavait teh-
nilistele tingimustele n° 73382; 24.10.05 a. baseerub Andrekse elurajooni Lodjapuu ala-
jaamal (Nr5040).

OU Jaotusvérk ehitab 0,4kV toiteliini Lodjapuu alajaama jaotuskilbist TK-44 kuni krundi
piirile paigaldatava liitumiskilbini peale liitumislepingu sélmimist ja liitumistasu maksmist.

Perspektiivsele arikrundile Andrekse tee 1 paigaldatakse esialgu Andrekse elurajooni
reovee kogumismahutid. Antud krundile on perspektiivselt kavandatud ehitada reovee-
pumpla, likvideerides kogumismahutid.

Nende objektide summaarne arvutuslik elektrikoormus on ligikaudu 25kW (3x40A).

Nimetatud ari- ja tehnohoone elektrivarustus toimub Andrekse elurajooni 0,4kV vargu

baasil; liitumiskilp (2-ne) paigaldatakse krundi piirile, toide vdetakse paigaldatavast tran-
siitkilbist.



3. SIDEVARUSTUS

Rae valla Karla kila Andrekse tee 3 kinnistule kavandatava &arihoone tele-
kommunikatsiooni abonentide arv on 2.

Telekommunikatsiooni abonendi all on méeldud kas telefoni-, andmeside — v6i nende
Ohisliini.

Telekommunikatsiooniks tuleb kavandatav drihoone Uhendada Elion Ettevotted AS te-
le-kommunikatsioonivorku. Vastavalt Elion Ettevotted AS tehnilistele tingimustele
N°4182474; 11.11.05 a. on litumispunktiks jaotuskapp JRI-105 ja sidekaev JRI-087 Ju-
ri-Arukiila tee dares. Alates samast punktist on kavandatud ka Andrekse tee elurajooni
liitu-mine.

Kuna kavandatava telekommunikatsiooni vajadus vérreldes Andrekse tee elurajooniga
on vaike, on otstarbekas, kui valine sideliin, alates eeltoodud liitumispunktist kuni elura-
joonini, ehitatakse elurajooni mahus, kavandatavad &rikrundid liituvad aga Andrekse tee
elurajooni sidevérguga. Kaesoleval ajal ongi projekteerimisel kogu Andrekse elurajooni
sideehitus, milles on arvestatud ka planeeritavate drimaa kruntide liitumisega.

Elion Ettevdtted AS antud ettepanekuga ei ndustunud, sest nad pole I6petanud l&biradkimisi
Andrekse elurajooni arendajaga sideliinide véljaehitamise kompenseerimise osas. Seetdttu
on antud planeeringus arvestatud, et telefoniihenduseks on esialgu mobiiltelefon, andmesi-
deks (Internet) aga kas GRPS vdi traadita andmeside (WIFI voi WIMAX).



