RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Jri 30. august 2005 nr 1035

Karla kiila Andrekse tee 3 kinnistu
detailplaneeringu lzhtetingimuste kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse § 10 ISikest 5, Rae Vallavolikogu 28. juuni 2005 otsusest
nr 434 ja tutvunud detailplaneeringu lahtetingimustega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kinnitada Karla killa Andrekse tee 3 kinnistu detailplaneeringu I4htetingimused
esitatud kujul.

Korraldus justub teatavakstegemisest.

Kaesoleva korralduse peale véib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sé&testatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast vGi pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama véi esitada
kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras
30 paeva jooksu}/arv tes korralduse teatavakstegemisest.
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
30.08.2005
korraldusega nr 1035

LAHTETINGIMUSED
Karla kiila Andrekse tee 3 kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks

1.ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Karla kila tee 3 kinnistu maakasutuse
sintotstarbe  osaline muutmine arimaaks ning moodustatavale &rimaakrundile
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste seadmine. Krundi juurdepéasuteed on lahendatud
Andrekse kinnistu maatiki | detailplaneeringuga.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

Planeeritav kinnistu asub Karla kiilas Rae Vallavolikogu 17.08.2004 otsusega nr 280
kehtestatud Andrekse kinnistu maatiikk | detailplaneeringu alal.

Planeeritava ala moodustab Andrekse tee 3 kinnistu (katastritunnusega
65301:003:0491 ja suurusega 26 635 m?) maakasutuse sihtotstarbega sotsiaalmaa.
Omanik on OU Torm Projekt. Juurdepéas kinnistule on Andrekse teelt ja Assaku-Juri
teelt.

2.2. HOONESTUS
Planeeringualal puudub hoonestus.

2.3. PIIRANGUD

o Assaku-Juri tee (riigimaantee) teekaitsevéond,
e Andrekse tee teekaitsevéond,
e Jiri kalmistu (ajaloomalestis, reg nr 14 424) kaitsevéond.

2.4, TEHNOVORGUD
Tehnovérgud uusehitusteks puuduvad

3.LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

e Rae valla tldplaneering.

o Rae valla alevike ja killade veevarustuse arengukava;

e Karla killa Andrekse kinnistu maatiikk | detailplaneering, kehtestatud Rae
Vallavolikogu 17.08.2004 otsusega nr 280; koostaja OU Hedolink, t66 nr 4203,
Tallinn 2004.



o Katastriiksuse plaan.
3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline mdddistus M 1:500 koos tehnovérkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiride aranéitamisega.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. Koostada maa-ala detailplaneering mé6dus M 1:500 v&i 1:1000. Projektis
maarata moodustavate kruntide piirid, ehitusdigus ja maakasutuse sihtotstarve,
ehituskeelualad ning hoonestuse korruselisus. Krematooriumihoone néha ette
Uhekorruselisena. Planeeringuga néha ette matmisala perspektiivne laiendamine.
Krematooriumihoone krunt ja matmisala laiendus planeerida kinnistu Assaku-Juri tee
poolsesse osasse.

Kruntide ehitusGiguse maadramisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt valja
tootatud soovituslike tingmarke. Kruntide ehitusigus anda planeeringu pohijoonisel
tabelina.

4.2. Planeeringus masrata moodustatavatele kruntidele juurdepadsud ja lahendada
autode parkimine vastavalt normidele. Arvestada liikluskorralduse lahendusega, mis
on vilja tootatud Andrekse kinnistu maatikk | detailplaneeringuga. Piki Assaku-Juri
teed nadha ette kergliiklustee.

4.3. Haljastuse planeerimisel vGtta aluseks Andrekse kinnistu maatikk | kehtestatud
detailplaneeringu haljastuse lahendus.

44. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovérkude
koondplaan koos uute tehnovérkude aranditamisega kooskdlastatult tehnovorkude
valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu
joonist. Vajadusel maarata tehnovorkude jaoks servituudid voi kitsendused.
TehnovGrgud vee, kanalisatsiooni ja sadeveekanalisatsiooni osas lahendada
tihisvorkude baasil véttes aluseks Andrekse kinnistu maatiikk | detailplaneeringuga
projekteeritud tehnovérkude lahenduse. Tehniliste tingimuste osas pédrduda
piirkonna vee-ettevétja AS-i Elveso poole.

Elektrivarustus lahendada vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvérgu Harjumaa-Tallinn
piirkonnalt taotletavatele tehnilistele tingimustele.

Kavandatava hoone soojavarustus lahendada vastavalt tellja ettepanekule
lokaalsena. Gaasi kasutamisel taotleda tehnilised tingimused AS-ilt Eesti Gaas véi
AS-ilt Fortum Termest.

Sidevarustus lahendada vastavalt AS Elion Ettevétted tehnilistele tingimustele ja tellija
taotlusele.

Tehnilised tingimused taotleb tellija v&i projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende
vahelisele lepingule.

4.5. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee kdrvaldus kruntidelt,
valistada vee valgumine naaberkinnistutele, vajadusel arvestada transiitvee
arajuhtimisega. Arvestada varem tehtud maaparandustddédega ja tagada
olemasolevate kuivenduskraavide t60.

\4.6. Lahendada tuletdrje veevarustus.

4.7. Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine.



5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasja omanikega
ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovérkude valdajatega. Peale selle on
koostdd vajalik:
e Harjumaa Paasteteenistusega;
Harjumaa ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega;
P&hja Regionaalse Maanteeameti Harju osakonnaga.
Harjumaa Keskkonnateenistusega;
Muinsuskaitseametiga;
Eesti Energia AS Jaotusvérguga;
AS-ga Elion Ettevétted;
AS-ga Elveso;
AS-ga Eesti Gaas vé6i AS-ga Fortum Termest (gaasitrassi projekteerimise
korral)
¢ Kinnistute omanikega, kelle kinnistuid labivad tehnovérkude trassid.

Koostéds saadud néusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovdrkude
valdajate kooskélastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

5. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

Detailplaneering esitada planeerimisseadusega kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest Gigusaktidest.
Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 4 eksemplaris koidetult paberkandjal ja
digitaalselt 1 eksemplaris. Lisaks esitada 1 eksemplaris varviline detailplaneeringu
pdhijoonis avalikustamise labiviimiseks.

Lisad lahtetingimustele:

1. Situatsiooniskeem M 1:50 000
2. Skeem planeeritava ala kohta

3. Katastrilksuse plaan M 1:2000

Kaesolevad lahtetingimused kehtivad kuni 01. septembrini 2007.
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SKEEM

KARLA KULA ANDREKSE 3 KINNISTU
DETAILPLANEERINGU LAHTETINGIMUSTE

JUURDE

KINNISTU
65301:003:0491

LEPPEMARGID:

KINNISTUTE PIIRID
PLANEERITAVA
KINNISTU PIIR

o e PLANEERINGUALA PIIR
KEHTESTATUD DP ALA
OL. OLEVAD TEED

RAE VALLAVALITSUS

ASUKOHT: g ART A KULA, ANDREKSE TEE 3 KINNISTU

JOONIS:  SKEEM DETAILPLANEERINGU

LAHTETINGIMUSTE JUURDE
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LISA 1

SITUATSIOONISKEEM M 1: 50 000
KARLA KULA ANDREKSE TEE 3 KINNISTU
DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE JUURDE

PLANEERITAVA ALA ASUKOHT
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