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1. Sissejuhatus

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 27. juuli 2004 otsus nr 272 “Lehmja
kiila Otti kinnistu detailplaneeringu algatamine”ja Rae Vallavalitsuse korraldus 05.10.2004 nr 1408

’Léhtetingimused Lehmja kiila Otti kinnistus detailplaneeringu koostamiseks”.

1.2. Planeeringu eesméark
Detailplaneeringu eesmérgiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks, kinnistu jagamine
pereelamu kruntideks ja moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse madramine ning vastavalt
hoonestuskavale planeeritava maa-ala juurdepéisuteede ja tehnovorkude varustamise pohimotete

viljatodtamine.

1.3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid
1. Rae valla koostatav iildplaneering
2. Rae valla alevike ja kiilade veevarustuse arengukava

3. Otti katastritiksuse plaan

1.3.1. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu alusplaaniks on OU Rapla Maamdddubiiroo (litsents 360 MA) poolt koostatud

topo-geodeetiline alusplaan mdotkavas M 1:500, mdddistatud juuni 2004.

2. Olemasolev olukord

2.1. Asukont ja territooriumi kirjeldus

Planeeritav kinnistu asub Lehmja kiilas, Kurna oja ja Lehmja peakraavi ristumise ldhistel. Juurdepaés
planeeringualale on Tallinn-Tartu maantee bensiinijaamade ristmikult algava polluvahetee kaudu ja
piki Kurna oja kulgeva tee kaudu. Planeeritava ala moodustab Otti kinnistu, mille suurus on 2, 47 ha,
katastritunnus 65301:001:0113 ja maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa.

Planeeritav ala on korghaljastuseta endine pdllumaa. Planeeritav ala piirneb pdhjast Soootsa
kinnistuga, idast Koka kinnistuga ning lddnest Peetri kinnistuga. LOunast piirneb planeeringuala
Kurna ojaga ning sellega paralleelselt kulgeva teega.

Umbritsevad alad on hoonestamata maatulundusmaad, valdavalt pdllumaad.

Planeeritav ala on hoonestamata.
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2.2. Tehnovorgud ja kitsendused

Tehnovdrgud planeeringualal puuduvad. Kinnistul asuvad jargmised kitsendused:

- Vastavalt Looduskaitseseaduse §37 Igl punkti 2 ja §38 Igl punkti 4 ning veeseaduse §29 1g2

punkti 2 on Kurna oja piiranguvéond 100 m vee piirist, ehituskeeluvoond 50 m vee piirist

ning 10 m laiune veekaitsevoond kummalegi poole veepiiri;

- Kurna oja 4 meetri laiune kallasrada;

- Valla tee teekaitsevoond 20 meetrit ddrmise soiduraja teljest.

3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritava kinnistu pind on 2,47 ha. Planeeringuga tehakse ettepanek jagada planeeringuala 6-ks
eraldiseisvaks krundiks, millest 4 krunti on elamukrundid (suurus ca 5500m?). Uks krunt on

tootmismaa sihtotstarbega, mis on ette nihtud puurkaevu rajamiseks ja tuletdrje veevdtukohaks. Uks

krunt on planeeritud teemaa sihtotstarbega planeeritavatele kinnistutele juurdepéésutee rajamise

eesmargil.

3.2. Moodustatavate kruntide ehitusdigus

Planeeritavate kruntide ehitusdigus on antud kruntide ehitusdiguse tabelis (tabel 1).

Tabel 1 Kruntide ehitusdigus
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KOKKU| 24675| 1230 | 4,98

Mairkus: maakasutuse sihtotstarbe esitamisel on aluseks Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a. méérus nr. 36

“Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja nende mdaramise aluste kinnitamine”.

Sihtotstarvete tdhised:

EE- vdikeelamumaa (0010);
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L- transpordimaa (007);
T- tootmismaa (003)

Planeeritud vdikeelamumaa kruntidele on ette ndhtud ehitada iihepereelamud. Planeeringuga on
lubatud kruntidele ehitada ka kaks abihoonet, mille suurim ehitusalune pindala v&ib olla kuni 40 m? .
Abihoone suurim lubatud korgus maapinnast on ette nédhtud kuni 4,5 meetrit, elamul 9,0 m.

Krundi ehitusdigus on kantud planeeringu pohikaardile (joonis 3).

3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine
Kavandatav hoonestusala on seotud krundipiiridega. Planeeritud tee poolsest piirist paikneb krundi
ehitusala 10 meetri kaugusel. Kruntide pos.1 ja pos.2 puhul mojutab ehitusala paiknemist Kurna oja
chituskeeluvoond 50 meetri ulatuses ning pos. 3 ja pos 4 puhul planeeritava puurkaevu
sanitaarkaitsevoond 30 meetri raadiuses. Samuti on majade kaugusega iiksteisest tagatud

tulekaitsekuja (min 8 m). Elamute soovituslik paiknemine on &dra ndidatud pohijoonisel (joonis 3).

3.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pShimotted
Juurdepéds planeeritavale alale on kavandatud piki Kurna oja dért kulgeva kohaliku tee kaudu.
Juurdepéds planeeritud kruntidele on ette ndhtud planeeritud juurdepaisuteelt. Planeeritud tee maa-
ala on madratud planeeritavate kruntide piiridega. Tee maa-ala laiuseks on planeeritud 12 meetrit.
Soidutee laiuseks on planeeritud 6 meetrit ja katendiks on asfaltkate. Soovitatav juurdepéds
planeeritavatele kruntidele mootorsdidukiga on ndidatud pdhijoonisel (joonis 3). Parkimine elamute
kruntidel on ette ndhtud krundisiseselt arvestusega 2 parkimiskohta elamu kohta. Juurdepdisutee on

Eratee ja on ette ndhtud jddma 4 planeeritud kinnistu kaasomandisse.

3.5. Haljastuse ja heakorra pdhimdtted
Planeeringuga on kohustuslik rajada kruntidele tdiendavat haljastust, mis lahendatakse
projekteerimise kaigus. Kdrghaljastus on planeeritud rajada Kurna oja dérde. Krundid peavad olema
heakorrastatud ja haljastatud. Vdhemalt 60% krundi territooriumist peab olema loodusliku
haljaskattega kaetud. Krundi iga 250 m? kohta on kohustus istutada vihemalt 1 puu, mille
taiskasvanukdrgus on min 10 meetrit.
Priigikonteinerite asukohad miératakse igale krundile eraldi vastavalt konkreetsele ehitusprojektile.
Krundi sadeveed on ette ndhtud juhtida planeeritud tee maa-alal asuvasse sadeveekanalisatsiooni

torustikku, mille eesvooluks on Kurna oja. Naaberkruntidele sademevete juhtimine on keelatud.
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3.6. Tuleohutuse osa
Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt VVabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méaarusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded*. Kruntidele planeeritud ehitiste
tuleptisivusklassiks on TP-3. Hoonestusala paigutusega on tagatud hoonete vahel minimaalselt 8 m
tuleohutuskuja. Tuletdrje veevarustus on ette ndhtud krundile positsioon 5 planeeritud

tuletorjeveemahutist, mille mahutavus on 50 m3.

3.7. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Olemasolevaid keskkonnakaitselisi piiranguid planeeringuga holmatud kinnistul ei esine ning juhul,
kui edasises arendusstaadiumis (projekteerimine, ehitamine) ja ekspluateerimisel tagatakse koikidest
kehtivatest keskkonnanduetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole karta antud detailplaneeringu

realiseerimisest tulenevat piirkonna keskkonnaseisundi halvenemist.

3.8. Servituutide vajaduse méidramine

Servituutide seadmise vajadus on dra toodud tabelis 2.

Tabel 2
Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/ isik Servituut
Pos 1; avalik AS Eesti Energia Elektriliinide isiklik kasutusoigus
transpordimaa (planeeritud
tee maa-ala)
Avalik transpordimaa Sadeveetorustiku valdaja | Sadeveetorustiku isiklik
(planeeritud tee maa-ala) kasutusoigus
Pos 5; Avalik Pos1; 2;3;4 Veetoru liiniservituut
transpordimaa (planeeritud
tee maa-ala)
Pos 2; 4 Drenaazitorude valdaja Drenaazitorude isiklik kasutusdigus

3.9. Tehnovorkude- ja rajatiste asukohad

Kiesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhimdttelised lahendused,vastavalt

véljastatud tehnilistele tingimustele, mida tuleb tdpsustada vastavate projektidega.

3.9.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus
Planeeritavate kruntide veevarustuse tagamiseks on ette ndhtud rajada selleks planeeritud krundile
pos 5 puurkaev. Tuletorje veevarustus on ette nahtud planeeritud tuletdrje veevotukohast pos 5, kuhu

on planeeritud 50 m* veemahuti.
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3.9.2. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Planeeritavate kruntide reoveed on ette ndhtud juhtida krundi piiri d44rde juurdepéésutee korvale
planeeritud kogumiskaevudesse, mille tiihjendamiseks tuleb kinnistute omanikel sdlmida leping
vastavate teenust osutavate firmadega .

Planeeritavate kruntide sademevesi on ette ndhtud koguda krundisiseselt krundile planeeritud
sademeveekaevu, kust kogutud vesi ldheb teemaa-alale planeeritud sajuveekanalisatsiooni, mis
suubub Kurna ojja. Lisaks kuivendab ala olemasolev pdllumajanduslik maaparandussiisteem, mis on
ette ndhtud voimalikult maksimaalselt séilitada voi asendada uuega. Olemasolev pdllumajandusliku
drenaazi kollektortoru on planeeritava ala piires ette ndhtud likvideerida ja paralleelselt kinnistu
idapiiriga on piiri ddrde planeeritud uus 150 mm-se 14bimddduga drenaazi kollektortoru, kuhu
suubuvad naaberkinnistute drenaazitorud. Uue planeeritud drenaaZikollektori ja olemasoleva
kollektortoru ihenduskohta planeeritava ala pdhjapiiril on ette ndhtud rajada iihenduskaev (vt
lahendust tehnovorkude plaanilt). Rajatavad derenaazitorud on eraomand ning on ette ndhtud jadma

tekkivate 4 krundiomaniku kaasomandisse.

3.9.3. Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkond 18.01.2006 tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks nr 79709 on planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamiseks planeeritud
planeeringualale 10/0,4 kV mastalajaam. Alajaama toide on ette ndhtud “Jiiri-Kurna” 10 kV fiidrilt,
alajaamade “Pdhklimée farm” ja “Bensiini” vahelise Ghuliini mastist nr.51 dhuliiniga. Kruntide
piiridele sdidutee ddrde dhuliini mastidele on ette nahtud liitumiskilbid koos arvestitega ja
liitumispunkti kaitsmetega 3x16A. Alajaamast liitumiskilpidesse on ette nahtud 0,4kV toitedhuliin
rippkeerdkaabliga AMKA. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele
vastava liini. Kvartalisisese tee valgustamiseks on planeeritud tanavavalgustus valgustitega ohuliini
mastidel. Tanavavalgustuse juhtimine toimub planeeritava mastalajaama juurest kilbist kas kasitsi,

fotoanduri vai programmkella abil. Elektriliinidele on méératud servituudi alad.

3.9.4. Sidevarustus

Vastavalt Elion Ettevotted AS vastusele 19.01.2006 nr G1-8-41175-7/348 tehniliste tingimuste
taotlusele on planeeritavate elamute telekommunikatsiooniiihendusega varustamine ette ndhtud
lahendada raadiolahendusena. Antud piirkonna klientidel on vdimalik levi ja vaba jaamamahu
olemasolul liituda RAS1000 ja/vdi WDSL raadiotelefoni- ja andmesidesiisteemidega, mis

voimaldavad pakkuda telefoni- ja internetitihendust. Vdimaliku sidetrassi ehituseks elamutesse
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tulevikus on reserveeritud maa-ala tee maa-alal planeeritava sdidutee dédrde. Sidevorgud antakse iile

Elion ettevottele.

3.9.5. Soojavarustus
Planeeritavate elamute soojavarustus on ette néhtud lokaalkiittega, mille kiitteallikas médratakse

kindlaks elamu ehitusprojektis.

3.10. Arhitektuurinduded ehitistele

- Hoonestusviis lahtine
- Hoone lubatud suurim korgus maapinnast elamutel 9,0 m ja abihoonetel 4,5 m.
- Katuse kalle 10-45 kraadi
- Katuseharja suund vaba
- Piirded vabatahtlikud, soovitavalt vorkpiire hekiga kombineeritult. Kurna oja dérset
kallasrada mitte piirata!
- Erinduded vilisviimistlusele:
o Kasutada naturaalseid materjale: betooni, kivivoodrit, krohvi, puitu. Vérvitoonid
peavad olema heledad, pastelsed, naturaalsetele materjalidele 1&hedased
o Katuse kattematerjaliks kasutada rullmaterjale kivipuistega, katusekive voi
plekkmaterjale
o Soovitav on rajada terrasse, rodusid, variseinu ja —miiiire

o Keelatud on kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid plastkatteid

4. Tehnilised niitajad

tk m m %

1. Planeeringuala suurus 24 675 100
2. Moodustatavate maatiksuste arv 6

s.h. viaikeelamumaa krunte 4 23 082 93,5

tootmismaa krunte 1 363 1,5

teede krunte 1 1230 5,0
3. Eeldatav maksimaalne ehitusalune pind 2 430 9,8
6. Tee pikkus 102
7. Parkimiskohtade arv 8
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5. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Kooskolastuse

kuupiiev

Kooskolastatava
asutuse voi ettevotte

nimetus

Kooskdlastuse tingimused

Kooskélastaja nimi ja

amet

Eesti Energia AS-i
Jaotusvorgu Tallinn-

Harju piirkond

Harjumaa Paésteteenistus

Harjumaa ja Tallinna

Tervisekaitsetalitus

Elion Ettevotted AS

Harju Maaparandusbiiroo

Harjumaa
Keskkonnateenistus

10
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6. Graafiline osa
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6.1. Situatsiooniskeem M 1: 20 000
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6.2. Tugiplaan M 1: 1000
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6.3. Pohiplaan M 1: 1000
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6.4. Tehnovorgud M 1: 1000
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