Kesa V, Kesa 1V ja Ujula tee 25 kinnistute DP

SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus.

Rae vallas Vaskjala kiilas asuva Kesa V, Kesa IV ja Ujula tee 25 kinnistute detailplaneeringu
koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu otsus nr. 362, 08.02.2005.a., Rae Vallavalitsuse
01.03.2005.a. korraldus nr. 247 mille alusel algatati Kesa V, Kesa IV ja Ujula tee 25
kinnistute kinnistu detailplancering ja kinnitati ldhtetingimused detailplaneeringu
koostamiseks. Detailplaneeringu projektis on arvestatud kinnisasja omaniku ettepanekuid,
planeerimisseaduse sitteid ning tingimusi, mis lihtuvad Rae valla ildplaneeringust ja
detailplaneeringu ldhteiilesandest.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud O{J Geoterra poolt 2005.a. miirtsis teostatud
geodeetilise modddistamistd andmetel koostatud digitaalset alusplaani M 1:500 ja
Geodeetiliste uurimistoéde tehnilist aruannet.

2. Olemasolev olukord
Planeeritav maa-ala asub Jiiri aleviku vahetusliheduses. Juurdepiis on Ujula teelt.
Palneeritava ala moodustab Kesa V, Kesa IV ja Ujula tee 25 kinnistud kogupindalaga 9,2 ha
maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa.
Planeeritav maa-ala on hoonestamata ja sellel asub kérghaljastus-segamets. Planeeritavat maa-
ala ldbib pdhja-16una suunaliselt Ujula tee. Antud teed kasutatakse kohaliku avaliku
ujumiskohta juurdepiisuks.

3. Planeeritaval maa-alal kruntide moodustamine, liikluskorraldus
Kiesoleva t66 eesmirgiks on olemasolevate kinnistute jagamine ja hoonestamine. Kuna
planeeritaval alal on kavas rohevédndi moodustamine, siis on planeeringu koostamisel seda
asjaolu arvestatud kruntide suuruste planeerimisel ning Vaskjala veehoidla poolses osas on
krundid planeeritud ca 7000m? suurused. Ujula teest Jiiri aleviku poolsesse ossa on planeeritud
krundid alates 2000m? kuid antud ala osas on vajalik arvestada puhastusseadmete
sanitaarkaitsealaga. Planeeringu alale on planeeritud kokku 16 elamukrunti.
Planeeritavale maa-alale on projekteeritud tdiendavad rohekoridorid (krundid nr. 5 ja nr. 21),
mille kaudu on vdimalik pédseda avaliku veekogu juurde. Rohekoridorides on tagatud
juurdepiisutee, jalgtee ja tiiendava haljastuse rajamine.
Ujula tee osas on tehtud ettepanek eraldi tdiendava teekrundi- krunt nr.18 moodustamiseks.
Selle teemaa osa on reserveeritud tédnavavalgustuse ja kergliiklustee rajamiseks.
Ujula tee on planeeringuga ettenshtud rekonstrueerida, rajada tdiendavad truubid ja paigaldada
sellele tolmuvaba teekate (ithekihiline asfaltkate).
Planeeringuga on ettendhtud moodustada krunt nr.8, millel kulgeb juurdepifisutee
naaberkinnistule Partsi ja millele on planeeritud tuletdrjenduetele vastav veevétumahuti.
Vastavalt Harjumaa P#dsteteenistuse seisukohale ei ole antud alal veevétumahutile eraldi
kinnistu moodustamine vajalik.

4. Kruntide hoonestustingimused ja ehitusdigused.
Kéesoleva tédga on méiratletud ehitusdigused ja ehituskeelualad. Planeeritavatele kruntidele
on planeeritud ehitusdigus jdrgmiselt:
- maksimaalne korruselisus (kuni 2 kKorrust),
- krundile lubatav hoonete arv (kuni 2 hoonet so. 1 elamuhoone (iihe korteriga) ja 1
abihoone — maksimaalse ehitusaluse pindalaga kuni 40m?)
- ehitiste lubatud suurimaks kérguseks on kuni 9 m,
- vertikaalplaneerimisega ei tohi kinnistu pinda tdsta iile 0,2 m,
- viilistatud peab olema sadevete valgumine naaberkinnistutele.
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Ehitusdigus on moodustatavate kruntide osas méératud jargmiselt:

Kruntidele pindalaga 1200-2000 m on lubatud ehitiste ehitusalune pindala kuni 200 m?
Kruntidele pindalaga 2001-3000 m?, on lubatud ehitiste ehitusalune pindala kuni 250 m?
Kruntidele pindalaga iile 3000 m?, on lubatud ehitiste ehitusalune pindala kuni 300 m?

- 5. Olulisemad arhitektuurinduded chitistele.
Hooned tuleb projekteerida lubatud ehitusalasse ida-ldénesuunaliselt ja pohja-lounasuunaliselt.
Hooneid ei tohi paigutada piiranguvondisse ehk soovitatav hoonestusala algab 100 meetrist
alates veehoidla piirist. Erinormina on lubatud ehitada lihemale ainult juhul kui on vajalik ja
otstarbekas séilitada véirtusliku kdrghaljastust.
Katused rajada soovitavalt tiisviiluga ja kahepoolse vordse kaldega voi iihepoolse kaldega.
Ehitise katusekalle peab olema vahemikus 30-50 kraadi ja katuse kogu ulatuses samasugune.
Lubatud on rajada betoonsokkel, loodusliku kiviga sokkel, krohvitud sokkel, ning
tehismaterjaliga kaetud sokkel. Sokli virvitoonid peavad ildjuhul kattuma ehitise
tildvdrvilahendusega ja moodustama iihtse harmoonilise terviku.
Seinte pohiliseks viimistlusmaterjaliks on lubatud kasutada puitu, puitplaate, vineeri, krohvi ja
puhasvuugiga laotud tellismiiiritist.
Kui otsustatakse kasutada hoone viilisviimistlusel krohvipinda, tuleb arvestada, et lubatud
krohvitud pinna suurus voib kogu ehitise vilisviimistlusest moodustada kuni 25%.
Puitviimistlusest on lubatud hd6veldatud rohtlaudvooderdus ja  hdoveldatud
piistlaudvooderdus. Puitseinad peavad olema virvitud.
Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada katusekivi voi katuseplekki toonidega must, hall,
tumepruun, antiik. Samuti on lubatud kasutada rullmaterjale madalakaldeliste katuste puhul.
Katusetarvikud peavad olema katusekattematerjaliga samas toonis vdi kuumtsingitud terasest.
Korstnate hoonest viljaulatuv osa laduda sama tiiiipi tellistest, mida on lubatud kasutada
viilisseintes v&i katta krohviga sarnaselt vilisseintega. Plekk-korstende puhul védrv sama
katusetarvikute vérviga v6i roostevaba.
Lubatud on nii kivist kui ka puidust konstruktsiooniga trepid ja terrassid. Kivist trepi ja
terrassi sokkel peab olema samasugune kui hoonel.

Iga rajatava elamuhoone osas on vajalik esmalt koostada eskiisprojekt ja kooskdlastada hoone
eskiisprojekt Rae Vallavalitsuse arhitektiga.

6. Haljastuse ja heakorra pohimatteid, piirdeaiad.
Kruntidele 1-7 v&ib piirdeaia rajada ainult krundi hoonestusala osaliseks piiramiseks Ujula tee
poolses osas, kuid selliselt et piirdeaed piiraks ainult hoonestatavat maa-ala. Uhtne piirdeaed
on lubatud rajada iilejdsinud kruntide osas selliselt, et see peab omavahel sobima Ujula tee
teepoolses osas. Piirdeaia korgus vdib olla kuni 1,5 meetrit. Piirdeaia rajamiseks kasutada
loodusliku kivimaterjali, metallvérku voi puitlippisid. Piirdeaed peab olema i4bi nihtav, see ei
tohi olla rajatud kinnise ja pimeda miiiirina. Kui piirdeaia rajamiseks kasutatakse loodusliku
kivimaterjali, siis v3ib aia kdrgus olla maksimaalselt 1,2 meetrit. Piirdeaia vérvilahendus peab
omavahel harmoneeruma ehitiste vérvilahendusega.
Olmepriigi konteinerid on vajalik paigaldada krundi territooriumile, piirdetara pdhiteljest
krundipoolsele kiiljele. Paigaldatavad priigikonteinerid peavad olema soovitavalt iihte tiiiipi ja
Virvi.
Kérghaljastus tuleb siilitada maksimaalselt, lubatud on haigete ja vanade puude valikraie ja
sanitaarraie.

7. INSENERVORGUD JA TEHNORAJATISED
7.1 VEE JA KANALISATSIOONITORUSTIKUD
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Vee- kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Elveso poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele nr. 36-38/06.

AS Elveso on ndus lubama planeeritavale maa-alale tarbevett ca 8.5m?*/d peale iihisveevirgi
viljaarendamist ning Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava jirgse
veevarustuse torustike viljachitamist. Planeeringuga on ettendhtud liitumiskohad rajatava
veetorustikuga.

Veevarustuse viljaehitamisel tuleb arvestada, et moodustatavate kinnistute piirist kuni [ m
vilja poole on vajalik projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber),mis j4&b kinnistu osas
liitumispunktiks iihisveevirgiga. Vaba veerdhk ithisveevirgis on tagatud minimaalselt 2,5 bar.

Heitvett on AS Elveso ndus vastu vdtma ca 9m?*/d pirast piirkonna iihiskanalisatsiooni
viljaarendamist ning Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsioconi arengukava jirgse
kanalisatsioonitorustike ~ viljachitamist ning  Pérguvdlja  piirkonna  ettevitete
kanalisatsioonitorustiku eelvoolu viljachitamist Migu liitumispunktini.
Kanalisatsioonitorustikud rajatakse esimeses jédrjekorras hoonetest kogumistorustikuni.
Kohaliku  kanalisatsioonivorgu  viljachitamisel = {hendatakse torustik rajatavasse
kanalisatsioonivorku. Selleks on ettenéihtud kogumistoru véimalik asukoht,

Kanalisatsiooni torustiku projekteerimisel on vajalik arvestada, et kinnistu piirist kuni 1 m
vélja poole tuleb projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, milline j&#b kinnistu
liittumispunktiks.

Sadevesi juhitakse toimivasse dravoolu kraavitussiisteemi ja tdiendavalt on vajalik krundile
rajada drenaaz.

7.2 TULETORJEVEEVARUSTUS

Vastavalt kehtivatele normidele on vajalik veekogus tuletdrjeveevarustuseks 10l/s, mis ei ole
tagatud vastavalt AS Elveso viljaantud tehnilistele tingimustele. Sellest ldhtuvalt on
detailplaneeringuga ette néhtud tuletSrjeveevitukohtade kahe veemahuti (mahutavus min. 50m?)
asukohad.

Tuletorjeveevdtukoha tegevusraadiuseks on arvestatud 150-200 m. Veemahuti saab veetoite
rajatavast {thisveevirgisiisteemist. Veemahutitele on tagatud ligipias avalikult Ujula teelt.

7.3 SOOJAVARUSTUS.

Hoonete kiitmiseks kasutatakse maakiitet, tahket kiitust (kamin v&i ahikiite), vGi elektrit ja ka
molemat koos. Vedelkiituse kasutamine on antud piirkonnas keskonnaohtlik v&imaliku
pinnasereostuse ohu tttu kiituse mahutite paigaldamisel.

7.4 ELEKTRIVARUSTUS.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju
piirkonnalt saadud tehnilistele tingimustele nr.83418. Planeeritava ala varustamiseks on
planeeritud elektrivarustus olemasolevast “Ujula™ 10/0,4 kV alajaamast piki Ujula teed
Shuliinina detailplaneeringus ndidatud mastalajaama asukohta Kesa IV kinnistul. Kesa IV
kinnistule on vajalik paigaldada uus mastalajaam. Tarbijatele on ettendhtud mastalajaamast
Shuliiniga toide mitmekohalisse liitumiskilpi. Kinnistute piirile sdidutee dirde on ettendhtud
paigaldada Kkinnistupaarile transiitkilp koos liitumiskilbidega. Tinavavalgustust eraldi
planeeritud ei ole.

7. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEMAJANDUS
Maa-ala asustamine elanikega viilistab keskkonna pahatahtliku reostamise viljastpoolt.
Taaskasutatavaid jidtmeid tuleb koguda liikide kaupa omaette mahutitesse. Maa-alale
paigaldatakse suletavad jddtmekonteinerid. Vajalik on koguda eraldi klaas-, metall- ja
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plasttaarat ning teisi ja#tmeliike. Taaskasutatavad jddtmed tuleb paigutada eraldi selleks
ettendhtud mahutitesse.

Asumile peab olema tagatud optimaalne haljastus, ldhtudes nii 6koloogilisest efektist,
esteetilisest aspektist kui ka atraktiivsusest. Selleks on vajalik uute kohalike uute puuisendite
istutamine kogu planeeringualale.

Olmejddtmete konteinerite tilhjendamist teostatakse jddtmekaitluslepingu alusel jditmeluba
omava jadtmekditlusettevétte poolt iiks kord nédalas.

Vaéimalikud tekkivad ohtlikud jéfitmed kogutakse eraldi ja antakse iile vastavat litsentsi ja
jédtmeluba omavale ohtlike jiétmete kiitlusettevittele.

8. KRIMINAALPREVENTSIOON

Seoses asjaoluga, et kuritegevus on plahvatuslikult tdusnud, on loodud peale karistusdiguslike
meetmete kasutamise ka kriminaalpreventsioon.

Kriminaalpreventsioon sisaldab endas kuritegude drahoidmist, véltimist ja tdkestamist.
Preventsiooni eesmiirk on kdrvaldada kuritegevust pShjustavad soodustegurid, vihendada
voimalusi kuritegelikuks kiitumiseks, hoida &ra voi raskendada kuritegude toimepanemist.
See on iihiskonna turvalisuse alus.

Kurjategija paneb oma teo toime juhul kui selle sooritamise edukuses ei ole kahtlust, teades, et
politseitdd viljavalitud piirkonnas ei ole tShus, pererahvast ei ole kodus ning puudub
imbruskonna jélgimine ( "neighbourhood watch” ). Samuti juhul, kui avastamis- ja jilitusriski
viiljavalitud piirkonnas peetakse viikeseks.

K#desoleva detailplaneeringuga siitestatud eesmérkide realiseerimisel on vihendatud
planeeringu alal v3imalike sissemurdmise ja vandalismi véimalusi.

Et vihendada potensiaalse Gigusrikkuja voimalusi kuritegu (vandalism ja sissemurdmine)
toime saata, tuleb antud maa-ala hoonestamisel kasutada erinevaid turvameetmeid jirgmiselt:

1. Vilisuksed ja garaaziuksed - paigaldada turvauksed ja turvalukud;

2. Paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja aknaraamid,

3. Esimesel korrusel kasutada vastupidavust tagava paksusega aknaklaase;

4. Hocnete avatiidetele juurdepissud valgustada krundisiseselt;

5. Krundi haljastuselementidena kasutada mittesiittivaid materjale ja/vSi mittesiittivate
kemikaalidega t66deldud materjale;

6. Paigaldada hoonetele liikumisanduriga prozektorvalgustid eesmirgiga selle krundi osa
valgustamiseks, mida pidevalt ei kasutata;

7. Aknaklaasidel kasutada turvafirma logodega mirgistust ja paigaldada hoonetele turvafirma
signaalsireen;

8. Naabrivalve kiivitamine.

Naabrivalve kogemust on véimalik rakendada kogu piirkonna osas. Seda eelkdige pShjusel, et
antud piirkond on kompaktne ja piiratud ténavatev drguga.
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