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SELETUSKIRI

]. SISSEJUHATUS.

Kiesoleva planeeringu koostamisel on aluseks vdetud Planeerimisseadus, Rae valla
iildplaneeringu (koostamisel) lahendus, Rae Vallavolikogu 11.10.2005.a. ostsus nr. 487 ja
lisatud keskkonnakomisjoni materjalid.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Rae Vallavalitsuse 15.11.2005.a. korraldusega nr.
1499 kinnitatud Otsa 11 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu lahtetingimustele.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud OU Geoterra poolt 2005.a. novembris teostatud
geodeetilise moddistamistdé andmetel koostatud digitaalset alusplaani M 1:500 ja
Geodeetiliste uurimistoéde tehnilist aruannet.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav maa-ala asuba Rae vallas Jirvekiila kiilas. Planeeritava maa-ala moodustab Otsa
11 kinnisasi (kat tunnus 65301:001:0260) ja selle ldhiala.

Juurdepéis on planeeritavale maa-alale tagatud Karja teelt 1&bi Otsa 10 kinnisasja kulgevalt
metsateelt.

Planeeritava maa-ala naabruses asuvad eraomanikele kuuluvad maatulundusmaa
sihtotstarbega maatiikid ja planeerimisel olevad kinnisasjad. Planeeritakse naabruses asuvat
Otsa 10 kinnistut, millele kavandatakse elamukrunte.

Planeeritaval maa-alal asub loodusliku kooslusena k&rghaljastus, milline tuleb siilitada 75%
ulatuses.

5. PLANEERITAVAL MAA-ALAL KRUNTIDE MOODUSTAMINE

Planeeringu lahenduse kohaselt nihakse ette olemasoleva kinnistu jagamine elamukruntideks
ja elamukrunte teenindavaks transpordimaaks.

Elamukrunte on planeeritud 6. Elamukruntide kavandatavad pindalad on alates 7000m?.
Elamukruntide teenindamiseks on planeeritud transpordimaa kinnistu.

4. KRUNTIDE HOONESTUSTINGIMUSED JA EHITUSOIGUSED.

Elamukruntide v&imalikud ehitusalad on ettendhtud kruntide pdhjaosas. Kruntide 16unaosa
jadks ehitusest puutumata ja sellega séilib olemasolev karghaljastus.

Elamumaa krundid moodustatakse kuni kahekorruseliste iihe korteriga iihepereelamute
rajamiseks. Kruntide piirdeaiad tuleb lahendada selliselt, et need peavad omavahel sobima
projekteeritavate hoonete tinavapoolses osas. Kuna planeeritavad kinnistud on niivdrd suured,
siis eraldi piirdeaedade rajamine ei ole soovitav.

Kruntidele on planeeritud ehitusdigusena -hoonestuse maksimaalne korruselisus (kaks
korrust), tdisehitusprotsent (kuni 5%-6%) ja soltuvalt ehitusala konfiguratsioonist ka lubatav
hoonete arv kuni 2 hoonet (so. itks pShihoone- iihe korteriga elamu ja iiks abihoone saun, v5i
nimetatud ehitised koos ithe hoonena). Igale moodustatavale krundile on tagatud juurdepdis.

Maéératletud on kruntide ehitusfigus, sh

-tiksikute chitiste (iihe katuse all olevate ehitiste) lubatud suurim ehitusalune pind on kuni
250m?, kogu krundil ehituse alla minev pind ei vdi tiletada 400m?

-ehitiste lubatud suurimaks kérguseks on kuni 11m.

-vertikaalplaneerimisega ei tohi kinnistuosa pinda tdsta mitte {ile 0,2 m,

-vilistatud peab olema sadevete valgumine naaberkinnistutele,

Planeeritaval maa-alal toimib kéesoleval ajal kraavitussiisteem. Uue hoonestuse kavandamisel
tuleb kavandada tdiendava kraavituse rajamine.
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5. ARHITEKTUURSED TINGIMUSED

Planeeritud kruntidele tuleb hooned projekteerida lubatud ehitusalasse kruntide pGhjaossa.
Voimalikud kérvalekalded on lubatud seoses kérghaljastuse sdilitamise vajadusega.

Katused rajada soovitavalt kas tdisviiluga ja kahepoolse vordse kaldega, Ghepoolse kalde vdi
lamekatusena. Ehitise katusekalle peab olema vahemikus 10-50 kraadi ja katuse kogu ulatuses
samasugune.

Lubatud on rajada betoonsokkel, loodusliku kiviga sokkel, krohvitud sokkel, ning
tehismaterjaliga kaetud sokkel. Sokli vérvitoonid peavad {ildjuhul kattuma ehitise
iildvérvilahendusega ja moodustama iihtse terviku.

Seinte pdhiliseks viimistlusmaterjaliks on lubatud kasutada betooni, puitu, krohvi ja
puhasvuugiga laotud tellismiiiiritist.  Puitviimistlusest on lubatud hadveldatud
rdhtlaudvooderdus ja hédveldatud piistlaudvooderdus. Puitseinad peavad olema soovitavalt
vérvitud.

Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada katusekivi vdi katuseplekki. Katusetarvikud
peavad olema katusekattematerjaliga samas toonis vdi kuumtsingitud terasest.

Lubatud on nii kivist kui ka puidust konstruktsiooniga trepid ja terassid. Kivist trepi ja terrassi
sokkel peab olema samasugune kui hoonel, trepi astmed ja made kaetud looduskivist vdi
pesubetoonist astmeplaatidega voi puidust astmetega ja laudisega

6. LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeringu lahenduse kohaselt on planeeritavale maa-alale planeeritud transpordimaa
olemasolevalt Karja teelt ldbi planeeritava naaberkinnistu Otsa 10, mille kohta on antud ka
vastav ndusolek naaberkinnisasja omanikult.

7. INSENERVORGUD JA TEHNORAJATISED

7.1. VEE- JA KANALISATSIOONIVARUSTUS

Vastavalt AS Elveso poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr. 133/06 on AS Elveso ndus
lubama detailplaneceringu alale vett koguses kuni 3,5 m*d peale piirkonda Ghisveevirgi
viljaarendamist AS Water Ser poolt. Veevarustuse lahendamiseks on planeeritud vdimaliku
veetrassi asukoht ldbi Otsa 10 kinnistult kulgeva transpordimaa Otsa 11 kinnistule.

Rajatavast veetorustikust on planeeritud veetorustik veetud kdikide planeeritud kruntideni 1ébi
transpordimaa tehnovdrkude koridori. Detailplaneeringu kaigus moodustatavte uute kinnistute
piirist mitte kaugemale kui 1 m viijaspoole projekteeritud sulgarmatuur, mis jaib kinnistu
liitumispunktiks lihisveevérgiga. Liitumispunktist rajavad veetorustiku kinnistute omanikud.

Heitvett on AS Elveso ndus vastu vtma pérast piirkonna iihiskanalisatsiooni véljaarendamist
AS Water Ser poolt. Reovett ollakse valmis vastuvftma kuni 3,5m%/d.
Kanalisatsioonitorustikud on ette néhtud rajada transprodimaale. Seni kuni iihiskanalisatsioon
rajatakse toimub olmevee kanaliseerimine kogumismahutitesse. Kanalisatsioonivrgu
viljaehitamisel thendatakse planeeritud torustik rajatavasse iihiskanalisatsioonivorku. Uute
moodustatavate kinnistute piirist mitte kaugemale kui 1 m véljapoole on vajalik projekteerida
vaatluskaev, mis jadb kinnistu liitumispunktiks iihiskanalisatsiooniga.

7.2. TULETORJEVEEVARUSTUS

Detailplaneeringuga on ette nidhtud voimalik tuletérjeveevotukoht hiidrant. Vastavalt
kehtivatele normidele on vajalik veekogus tuletdrjeveevarustuseks 10 /s,
Tuletdrjeveevotukoha tegevusraadiuseks on arvestatud 100 m. Veevitukoht saab veetoite

rajatavast  veevarustussiisteemist. Tuletérje = veevdtukohale on tagatud ligipdds
tuletdrjeautodele.
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7.3. SOOJAVARUSTUS.

Hoonete kiitmiseks kasutatakse maakiitte siisteemi, tahket kiitust (kamin voi ahikiite) ja/voi
elektrit ja molemaid koos. Vedelkiituse kasutamine antud piirkonnas ei ole vdimaliku
pinnasereostuse ohu téttu soovitav.

7.4. ELEKTRIVARUSTUS.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju
piirkonnalt véljastatud tehnilistele tingimustele nr. 70575.

Maa-ala elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud Otsa 10 kinnistule planeeritavast 20/0,4
kV komplektalajaamast maakaabelliini rajamine Otsa 11 kinnistule.

Elektritoite tagamiseks on planeeritud madalpingevirgu maakaabelliinid ringliinidena piki
transpordimaad. Iga kahe krundi piirile on ettendhtud paigutada liitumiskilp.

7.5 SIDEVARUSTUS.
Sidevarustuse tagamiseks on planeeritud sidekaabli kanalisatsiooni rajamiseks vastav asukoht.

8. KESKKONNAKAITSE, JAATMEKAVA JA KESKKONNAKAITSEABINOUD

Kaasaegsete tehnovdrkude rajamisega planeeritud teede maa-aladele tagatakse elanikele koik
olmemugavused ja vilditakse keskkonda saasteainete sattumise. Maa-ala asustamine
elanikega vilistab keskkonna pahatahtliku reostamise viljastpoolt.

Paigaldatavad priigikonteinerid peavad olema iihte tiilipi ja varvi ning peavad asetsema
tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel. Taaskasutatavaid jaitmeid tuleb koguda
liikide kaupa omaette mahutitesse. Vdimaluse korral ja kui see osutub otstarbekaks, on
soovitav koguda eraldi ka klaas-, metall- ja plasttaarat ning teisi jadtmeliike. Taaskasutatavad
jadtmed tuleb paigutada eraidi selleks ettendhtud mahutitesse. Olmejddtmete konteinerite
tilhjendamist teostatakse jaitmekaitluslepingu alusel jafitmeluba omava jadtmekitlusettevdtie
poolt iiks korda nédalas.

Vaimalikud tekkivad ohtlikud jddtmed kogutakse eraldi ja antakse iile vastavat litsentsi ja
jditmeluba omavale ohtlike jadtmete kiitlusettevittele.

Arvestatud on asjaoluga, et asumife peab olema tagatud optimaalne haljastus, ldhtudes nii
dkoloogilisest efektist, esteetilisest aspektist kui ka atraktiivsusest. Haljastus ning selle
struktuurielemendid  muutuvad  koikide  maakasutusviiside loomulikuks  osaks.
Maakasutusviiside kavandamisel on arvestatud haljastuse rajamisega algstaadiumist alates.

DETAILPLANEERINGUGA ETTENAHTUD MUUDATUSED.

Detailplaneeringuga antakse Sigus olemasolevat kinnistut jagada 7. kinnistuks ja jagamise
tulemusel antakse ehitusdigus iihepereelamuhoone rajamiseks. Inserner-tehnilised vérgud
iihendatakse olemasolevatesse v{i rajatavatesse vorkudesse. Autode parkimine lahendatatakse
igal krundil krundisiseselt. Objekti soojusega varustamiseks on ette ndhtud kasutada kas koos
vdi eraldi vedelkiitust, maakditet, elektrit ja puitu. Olmevesi kanaliseeritakse esmalt
kogumismahutitesse ja hiljem iihiskanalisatsiooni siisteemi.

9. KRIMINAALPREVENTSIOON

Seoses asjaoluga, et kuritegevus on plahvatuslikult tGusnud, on loodud peale karistusdiguslike
meetmete kasutamise ka kriminaalpreventsioon.

Kriminaalpreventsioon sisaldab endas kuritegude drahoidmist, valtimist ja tdkestamist.

9.1 KRIMINAALPREVENTSIOON! EESMARK
Preventsiooni eesmirk on kdorvaldada kuritegevust pchjustavad soodustegurid, vdhendada
viimalusi kuritegelikuks kditumiseks, hoida dra v6i raskendada kuritegude toimepanemist.
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See on iihiskonna turvalisuse alus. Ainult politseile lootes ei ole kuritegude ennetamine
tulemusrikkas.

9.2. KRIMINAALPREVENTSIOONI VAHENDID

Kurjategija paneb oma teo toime juhul kui selle sooritamise edukuses ei ole kahtlust, teades, et
politseitdd viljavalitud piirkonnas ei ole tShus, pererahvast ei ole kodus ning puudub
{imbruskonna jilgimine { "neighbourhood watch" ). Samuti juhul, kui avastamis- ja jélitusriski
viljavalitud piirkonnas peetakse viikeseks.

Kiesoleva detailplaneeringuga sitestatud eesmirkide realiseerimisel on véhendatud
planeeringu alal vdimalike sissemurdmise ja vandatismi vdimalusi.

Et vihendada potensiaalse Sigusrikkuja vdimalusi kuritegu (vandalism ja sissemurdmine)
toime saata, tuleb antud maa-ala hoonestamisel kasutada erinevaid turvameetmeid jargmiselt:
1. Vilisuksed ja garaaziuksed - paigaldada turvauksed ja turvalukud;

2. Paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja aknaraamid;

3. Esimesel korrusel kasutada vastupidavust tagava paksusega aknaklaase;

4. Hoonete avatdidetele juurdepédsud valgustada krundisiseselt;

5. Krundi haljastuselementidena kasutada mittesiittivaid materjale ja/vdi mittesiittivate
kemikaalidega t68deldud materjale;

6. Paigaldada hoonetele liikumisanduriga prozektorvalgustid eesmérgiga selle krundi osa
valgustamiseks, mida pidevalt ei kasutata;

7. Naabrivalve kdivitamine.

Naabrivalve kogemust on voimalik rakendada kogu piirkonna osas. Seda eetkdige pShjusel, et
antud piirkond on kompaktne.
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