ALLKIRJA OIGSUS

EHITUSSEADUSE §-8 13 SATESTATUD KOHUSTUSTE

ULEANDMISE LEPING

Rae vald, aadress Arukilla tee 9, Jiri, Harjumaa, e-posti aadress info@races, edaspidi
nimetatud Vald, mille esindajana tegutseb Tallinng notar Sirje R33m u poolt 27. detsembril
2006.a. notari ametitoimingute raamatu registri nr 7123 all tdestatud volikirja aluse]l Martin
Minn,

ja

Osaiihing Luxlink, registrikood 11017274, aadress Valgevase 4-2, Tallinn, Harjumaa 10414,
e-postt  aadress puudub, edaspidi nimetatud Arendaja I, mille esindajana tegutsch
registrikaardile kantud juhatuse liige Heli Péirn,

ja

Osaiihing Libertum, registrikood 11175599, aadress Péllu 127-2, Tallinn, Harjumaa 10917,
e-postt aadress puudub, edaspidi mimetatud Arendaja TI, mille esindajana tegutseb
regisirikaardile kantud juhatuse liige Evelyn Tomingas,

kes sGlmivad lepingu alljrgnevas:

l. Lepingu esc

L.1. Harju Maakohtu Kinmstusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna  kinnistusregistri
registriossa number 6741702 ¢n sisse kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub maatiikk,
katastritunnusega 65301:007:0097, majandusliku otstarbega maatulundusmaa, asukchaga
Rae vald, Tuuleviilja kila, Jdeotsa, pindalaga 17717 m®. Kinnistu osas avatud
registriosa teise jakku on omanikena sisse kantud: Luxlink OU (registrikood 11017274)
1/3 kaasomandi osas; Libertum OU (registrikood 11175599, Tallinna linn) 1/3
kaasomandi osas: Marika Minina 16 kaasomandi osas ja
VVER Vara OU (registrikood 11341000, Tallinna linn) 1/6 kaasomandi osas. Kinnistu
osas avatud registriosa kolmandasse jakku on sisse kantud: Isiklik kasutusBigus osaithing
Jaotusvark (registrikood 11050857, Tallinna linn) kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusdigus
clekirivirgu kaitsevddndi ulatuses elektrivirgu majandamiseks ning sisuga vastavalt
14.07.2006. a lepingu viiendale (V) punktile ning lepingu lisale 1 {edaspidi nimetamd:
Kinnistu).

2. Lepingupoolte avaldused ja Kinnitused

2.1. Arendaja I ja Arendaja IT esindaja avaldavad ja kinnitavad, et:
2.1.1. Lepingu punktiz iiks (1) toodud lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale




esitatud kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni kiiesoleva lepingu s8lmimasem g1 ole arendmatele kuuluvat lepingu eset kellelegi
vidrandatud, selle kEsutamist ei ole keelustatud ning selle suhtes pole vaidlusi.

2.1.3. Ei esine asjaclusid, mis piiraksid v&i vilistaksid Arendaja Sigust sdlmida kiiesolev
[eping.

2.1.4. Arcndajate suhtes ¢i ole csitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, algatatud
sundldpetamist ega likvideerimismenetlust ning ei esine aluseid selliste menetluste
algatamiscks ning kiiesoleva lepingn  sdlmimisega ei  kahjustata  Arendajate
vilausaldajate huve.

2.1.5. Arendajate esindajate volitused juhatuse lilkmena on kehtivad, nende suhtes ¢l kehti
drikeeldu, neid ei ole juhatusest tagasi kutsustud ja neil on kdik digused kiesoleva
lepingu sdlmimiscks arendajate mimel.

2.2. Valla esindaja avaldab ja kinnitab, ct tema volitus on kehtiv ega ole esindatava poolt
tagasi vietud ning et ta omab kbiki digusi kiesoleva lepingu sélmimiseks esindatava
nimel.

3. Kokkulepe ehitusseaduse §-s 13 sitestatud Valla kohustuste Arendajale iile andmise
kohta

3.1. Kiesoleva lepinguga lepitakse kokku Kinmistu  detalplangeringu  kohaselt
villjaehitamisele kuuluvate avalikult kasutatavate teede ning Kinmistule kavandatud
tehnovirkude ja —rajatiste plistitamisega seotud poolte digused ja kohustused.

3.2, Kiesoleva lepingu lahutamatuks lisaks on  Arendajate poolt tellitud Kinnisto
detailplancering  (koostaja OU  Takuma Projekt, w66 nr 060SRV-DP) (edaspidi:
Detaifplaneering). Pooled kinnitavad, et neile on teada Detailplaneeringu sisu ja nad
loobuvad kiesolevaga selle lisamisest kiiesolevale lepingule.

3.3, Eeldusel ja tingimusel, et Arendajad esitavad Vallale igeacgselt koik seaduses sdtestatud
dokumendid seaduses sdtestaud vormis ja nende alusel, viljastatakse Valla poolt
Arendajatele Sigusaktides sitestatud aja jooksul kéik wvajalikud kooskdlastused ja
chitusload, teostatakse Arendajate poolt kiesolevas lepingus etteniihtud Arendajate
kohustuste hulka kvuluvad wbtd kiesolevas lepingus kokkulepitud tingimustel ja
tihtacgadel.

3.4. Arendaja | ja Arendaja 1l kohustuvad:

34.1. omal kulul wvilja chitama Kinnistule Detailplaneeringuga ettenfhtud avalikult
kasutatavad teed koos tee juurde kuuluva wvilisvalgustuse ja haljastusega ning
planeeritud jalgtee kuni Pirta jde Kallasrajam;

3.4.2. omal kulul rckonstrucerima Jockdfiru tee kum  Muuseurmi  teem  koostdos
naaberkinnistute arendajatega;

343 omal kulul wilja ehitama Kinnistut teenindava detailplaneenngujirgse
veevaruslustorustiku  alates  detailplaneeringus mddratud puurkaevust Kaldamie
kinnistul kuni kruntide liitumispunktideni (kaasaarvatud);

3.4.4. Kkorraldama Detailplaneeringujirgsete elekiri- ja sideliimde paigaldamise;

3.4.5. omal kulul viilja chitama detallplaneeringujirgse tuletdrjevessiisieemi;

3.4.0. tagama korghalastusc sdilimise 70% ulatuses kdigil clamumaa kruntidel;

3.4.7. tagama, et Kinnistule Detailplaneeringuga ettenihtud kruntidele hoonete piistitamiseks
ei esitata Vallale ehitusloa taotlusi enne kui Detailplaneeringujirgsed krunte
teenindavad tehnovirgud ja —rajatised (Juurdepdisuteed, elektn, veevarustus- ja
kanalisatsiconitorustik, Ginavavalgustus, drenage jne) on Arendajate poolt valmis
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chitatud ja neile on kasutusload viljastatud.

3.4.8. Vee- ja kanalisatsiooni seadmete, elcktriliinide ning sideliinide osas on Arendajad
kohustatud rajama tehnovdrgud asjadiguslepingu (isikliku kasutusdiguse) alusel.
Isikliku kasutusdiguse leping on kohustuslik sdlmida tehnovdrke tulevikus haldavate
ettevitete kasuks ja/vdi tingimustel enne ehituse alustamist.

349, Jubol kui asjadiguslepingud tchmovirkude chitamiseks ¢i ole sdlmitnd haldavare
etievitete kasuks, on wvajalik Tehnoviriude Gleandmiseks sGlmida notanasine
tehnovirkude- ja kasutusdigusic Gleandmise-vastuvtu leping.

3.4.10. Enne tchnovdrkude chitamist sdlmida twlevasie haldusettevdtetega tehnovérkude
chitamiseks vastay tdviStuleping,

3.4.11. kiiesoleva lepingu punktides 3.4.1. - 3.4.6. ettenlibtud kohustused kohasclt titma ja
valmis chitatod chitised kirjaliku Gleandmis-vastuvdtmisaktiga Vallale dle andma
hiljemalt 36 kuu jooksul parast Detailplaneeringu kehiestamist.

3.5. Vald kohustub:

3.6. looma kbik Vallast olenevad ecldused ja tingimused, mis on Arendajatele vajalikud
Lepingust tulenevate kohustuste kohaseks tiitmiseks;

3.7. plirast kokkuleppe punktis 3.4.1. nimetatud teede vastuvitmist neid omal kulul hooldama
ja vastutama nende korrashoiu eest.

3.8. Arcndaja [, Arendaja Il ja Vald votavad teadmiseks:

38.1. Arendajate poolt tellitakse wvastavalt Detalplaneeringus madratud tingimustele
avalikult  kasutatavale teede kruntide moddistamine iseseisva  kinnistu
moodustamiseks:

3.8.2. Pidrast Arcndajate poolt kiesoleva lepingu punktides 3.4.1. - 3.4.6 etendhmd
kohustuste kohast thitmist annavad Arendajad lepingu punktis 3.4.1. nimetatud teed
Vallale Qle vastavalt Arcndajste nming Valla vahel solmitavale lepingule. Teeds
dlcandmise ccltingimuseks on, et vabemalt 75%-le Kimnistule pastitatud hoonetele on
viljasiatud kasutusload.

3.8.3. Arendajad wvdivad ncile kiiesolevast lepingust tulenevad Oigused ja kohustused
kolmandale isikule dle anda ainult Valla eelneval lihtkirjalikul ndusolekul.

3.8.4. Kiesolevast kokkuleppest tulenevate kobustuste lleandmisel vastutavad Arendajad
kiiesolevast lepingust tulenevate kohustuste tiitmise eest kolmandate isikutega
solidaarselt.

385, Arcndajate poolt kiesoleva lepingu thitmiscks tehtud kulutuss Vald ei hifvita, vilja
arvatod juhul, kn Vald ja Arendajad ei lepi kokku teisit.

3.8.6. Arendajad akwseptecrivad kiesolevas lepingus kokkulepitud leppetrahvi suurusi.
Arendajad kinnitavad, et on teadlikud, et kiesolevast lepingust neile tulenevate
kohustuste kohase titmise vastu on Vallal mdjuv pdhjus ja pShjendatud huvi.

38.7. Arendajad kohustuvad kiesolevast lepingust tulenevate kohustuste tiitmise ajal
Lepingu objekti puudutavaicle reklzamidele hisama jargmise lause: “Arendajate ja Rac
valla vahelised kokkulepped saadaval Rae valla kodulehel www.rac.ee™.

388. Kicsolevaga annavad Arendajad tagasivietamatu ndusolelu Lepingu sisu
avaldamiscks Rae valla kodulehel aadressil www rac.ee osas, mis puudutab Lepingu
pooli, poolte kohustusi, tihtaegy, sankisioone ja muid olulisi asjaclusid.

3.9. Arendaja vastutus:
3.9.1. Juhul, kui Arendajad mnkuvad punktis 3.4.11. esitamnd kohustusi, on Arendajad
kohustatud maksma Vallale $ 000 000 (viis miljonit) krooai leppetrahvi.
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€es- ja perekonnarnimi allkiri

NOTARIAALMARGE. Tallinnas, 04.05.2007.a. Mina, Tallinna notar Tarvo Puri,
biiroo asub Tallinnas, Riivala pst 3 / Kuke tn 2, kinnitan jirgmiste isikute poolt

juuresolekul antud allkirja Sigsust:

Martin Minn, kes on tuvastatud isikutunnistuse alusel,
Heli Pirn, kes on tuvastatud passi alusel,

Evelyn Tomingas, kes on tuvastatud 1sikutunnistuse alusel,

Allkirja Gigsuse kinnitamisel ei ole kontrollitud dokumendis avaldajate poolt esitatud
esindajate volitusi ega dokumendi sisu, samuti ei ole osalejaid tehingu sisu osas ndus
notari poolt. Notar on juhtinud tihelepanu sellele, et kui tehinguga kohustutatakse oman
vii viorandama kinnistud, peab tehingu tegema notariaalselt toestatud vormis,
notariaalselt kinnitatud vormis (allkirja kinnitamisena). Vaatamata sellele soovivad p
iksnes kinnitada oma allkinad kiesoleval kokkuleppel.

Kiesolevas dokumendis on koos notariaalmirget sisaldava lehecga neli (4) ndd
reljectpitseri abil kdidetud lehte.

Notari ametitoimingute raamatu registrinr <= 7

Notari tasu  Allkirja Gigsuse kinnitamine 30.00 kmum [nr:.ll'.an lasu scaduse § 31-13),
Kiibemaks  5.40 krooni, sgddes :

Kokku 35.40 krooni,
sl




NOTARIBUOROOD BRAVALA ST 3/ KUKE 2

TALLINMA NOTARID
TIT SI-'.I'I'"
AIVAR MESIEAPF
GUNNAR SAVISAAR
MERLE SAAR-JOANSON
TARYV(O PURI
Rae Wallavalitsus
Arukiila tee @
Jiiri 07.05.2007.a. nr. 1980
Rae vald
75301 Harju maakond

kiesolevaga saadan Teile lepingu:

04.05.2007.a not. reg 2573 (notar Tarvo Puri)
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