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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Kéesolev detailplaneering on koostatud Rae vallas, Rae kiilas asuva Priigi kinnistu
omanike tellimusel.

Detailplaneeringu aluseks on Rae Vallavolikogu otsus 11.mai 2004 nr243
detailplaneeringu algatamisest.

Arvestatud on tellija soovidega, planeeritaval alal véljakujunenud olukorraga, kehtiva
seadusandlusega, normidega jms.

Lahteandmed
Detailplaneeringu koostamisel on aluseks jairgmised dokumendid:

- detailplaneeringu algatamise otsus

- Rae Vallavalitsuse poolt viljastatud 1dhtetingimused

- vorguvaldajate tehnilised tingimused

- topo- geodeetiline alusplaan (AS AKRONTO t66 nr. 4003, 2004.a)

Kehtestatud Rae valla iildplaneeringus (1993) on ette néhtud planeeritavale alale
maatulundusmaa sihtotstarve. Koostatavas Rae valla ildplaneeringus on
planeeritavale alale ette néhtud &ri- ja tootmismaa sihtotstarve.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Maastikuline iseloomustus
Planeeritav ala paikneb Rae vallas, Rae kiilas Priigi kinnistul.
Maa-alal puudub silmatorkav reljeef — praktiliselt voib seda pidada tasaseks maaks.
Maa-alal looduslikke veekogusid ei ole.

2.2 Olemasolev taimestik
Planeeritav ala on looduslik rohumaa, olemasolevaid hooneid timbritseb viljapuu- ja
marjaaed, kohati katab kinnistut vosa.

2.3 Olemasolevad hooned, rajatised ja maakasutus
Planeeritaval kinnistul paikneb vana elamu koos abihoonetega. Kinnistu on kasutusel
ithe pere majapidamisena. Planeeritav Priigi kinnistu suurusega 41 698 m?
katastritunnusega 65301:002:0100 on kantud kinnistusregistrisse osa nr.58422.
Maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa. Kinnistu on eraomandis.

Naabrid:

Pohjas- Sepa-Rae 1 65301:002:0068

Kagus- Viskari 65301:002:0812

Ldunas- Undiaugu 65301:002:0172

Idas- Kurna, Lehmja, Peetri/Riigimaantee T-2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
65301:001:0592
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24 Tehnovorgud
Planeeritaval alal tehnovdorgud uusehituseks puuduvad. Olemasolev elamu on
varustatud elektriga, vesi saadakse elamu juures paiknevast kaevust.
Kinnistut ldbib kaks 10kV elektridhuliini, viis sidekaablit ning kogujatee Tartu mnt.
adres.

3. PLANEERIMISLAHENDUS
3.1 Planeerimise eesmirk

- kinnistu jagamine elamu-, tootmis- ja drikruntideks

- hoonestustingimuste mééramine

- juurdepéisuteede lahendamine

- tehnovorkude lahenduste koostamine

- teede ja tehnovdrkude servituutide mdaramine

- liiklus ja parkimistingimuste loomine transpordivahenditele

- heakorrastuse, haljastuse ja priigi sorteerimise voimaluse lahendamine

Planeerimislahendus arvestab jargmisi piiranguid ja pohimdtteid:
- teeseadusest tulenevad piirangud
3.2 Planeeringulahenduse pohjendused

Koostatava Rae valla iildplaneeringuga on planeeritavale alale ette ndhtud ari - ja
tootmismaa sihtotstarve. Sellest 1dhtuvalt on planeeritud dri-ja tootmismaa krundid.
Kuna planeeritaval alal on olemasolev elamu, siis selle {imber planeeritakse
elamumaakrunt. Teedevdrk on planeeritud kogujateega, kuna riigi maanteele viljasoit
ei ole mdeldav. Kogujatee asukoht on planeeritud arvestusega, et tee dérde oleks
voimalik mdlemale poole perspektiivis luua tdiendavalt drimaa sihtotstarbega krunte.
Planeerimislahendus arvestab naabermaaiiksuste detailplaneeringutega: Viskari
kinnistule on ette ndhtud dri-ja tootmismaa krundid ning nendele ligipéas 14bi Trelli ja
Uus- Trelli elamurajooni ei ole mdeldav, seetdttu on juurdepdds Viskari
detailplaneeringu ala kruntidele planeeritud Priigi kinnistu detailplaneeringu alale
planeeritud  kogujatee  kaudu. Detailplaneeringuga lahendatakse kinnistu
tehnovorkudega varustamine piirkonna tihisvorkude baasil.

33 Projekteeritud hoonete hoonestustingimused

Arikrunte ei saa hoonestada enne kui kogujatee Raekiila teeni on vilja ehitatud.
Planeeritava maa-ala kruntidele rajatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne
ja lihtne. Rajatavad hooned peavad olema arhitektuurselt vaadeldavad, lahendatud
erinevate vdrvidega ning olema peamaantee véirilised. Suured fassaadipinnad
liigendada, et ei tekiks ,,miiiiri“. Arihoone projekteerida Tallinn- Tartu- Luhamaa mnt
ddrde.

Planeeritav ~ vilisvalgustus ja  reklaami paigaldamine hoone fassaadile
kooskolastatakse Maanteeametiga.

Hoonete vilisviimistlus madratakse konkreetsete ehitusprojektidega.
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Planeeritud drihoone - kuni kahe korruseline maksimaalse korgusega 12m.
Planeeritud tootmishoone - kuni kahe korruseline maksimaalse korgusega 12m.

Hoone katusekalle peab jadma vahemikku 0-15°.
Katuse harja suunal ei ole piiranguid ette ndhtud.
Kisitletavas detailplaneeringus on hoonete asukohaks antud krundil lubatud ehitusala.

Hoonete projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et hoone tulepiisivusklass
oleks vihemalt TP-2.

Uhepereelamu krundile uute abihoonete rajamisel lubatud suurim ehitusalune pind on
40m?, korruselisus 1 ja kdrgus kuni 6m. olemasolevate abihoonete juurdechitus ei ole
lubatud.

Hoonete eskiisid kooskolastada Rae Vallavalitsuse arhitektiga.
34 Heakorrastus ja haljastus

Krundi Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee poolsele kiiljele on planeeritud
miiratokkeks hekk voi korghaljastus. Kruntidele on ette ndhtud rajada korghaljastus,
istutada nii leht- kui okaspuid. Rajatavate puude liikide variandid: kuusk, kask.
Istutada tuleb minimaalselt 120 puud, mille tdiskasvanu korgus on minimaalselt 10
meetrit.1 puu krundi iga 200 m? kohta. Haljasala (murupinna)osakaal krundi pindalast
peab olema min. 15%. Parkimisalad liigendada haljastusega.

Tépsem heakorrastus ja haljastuskava antakse eraldi koos ehitusprojektidega.
Kruntidele on ette ndhtud priigikonteineri orienteeruv asukoht.

Krundi piirete osas tuleks nende rajamisel ldhtuda arhitektuurse ilme tihtlustamisest.
Ari-ja tootmismaa kruntidele vajadusel vorkpiire 1,8m kdrgune (hoovi pool),
vajadusel hekiga (Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee pool). Elamukrundile
puitlipp voi1 vorkpiire 1,5m korge.

Piirdeaedade tdpne asukoht ja tiitip lahendatakse koos ehitusprojektiga.

3.5 Teed ja juurdepdidsuteed
Juurdepdds Priigi kinnistu planeeringualale on tiihelt poolt menetlemisel oleva
Remmelga kinnistu detailplaneeringuga planeeritud kogujatee kaudu ning teiselt poolt
Viskari kinnistule on kogujatee jitkamiseks teeservituudi ettepanek
Tee maa — ala laiuseks on vdetud 24m- jaotustdnav. Sdidutee laius on 7,0 m,
jalgrattaliiklusega jalgtee 1,5 ja 2,5m .
Olemasolevale elamule juurdepéddsutee maa-ala laiuseks on 12m sodidutee laiusega
4,6 m.
Planeeringuga on jdetud juurdepédds Vana- Viskari kinnistule.
Detailplaneerimise  mahus on antud pohilised teede pdikldiked koos
kommunikatsioonide paigutusega, (vt. joonis nr.4).
Transpordimaale planeeritud teed on ette ndhtud avaliku kasustusega. Teekrundid
antakse tile valla omandisse.

3.6 Parkimine
Normatiivne parkimiskohtade arv tuleneb EVS 843:2003 tabelist 10.2, mille jirgi
ddrelinnas projekteeritava eramu normatiivne parkimiskohtade arv on 2-3 tk/eramu
kohta ja EVS 843:2003 tabelist 10.1

OU Vinta-Viinta Varandus Tallinn 2007



Harju maakond Rae vald Rae kiila Priigi kinnistu detailplaneering

4. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Koostas R. Saidlo OU Veka Inseneribiiroo
4.1 Veevarustus

Veevajadus.
- Q=10m'/d;
- q=3m’h
- Quiek=101/s

Veega varustamiseks on planeeritud piki transpordimaad veetorustik planeeritavate
Rae kiila veetorustikega. Perspektiivis kuulub antud torustik ringistamisele. Tédnava
torustikud teha plasttorudest. Kinnistu piiridele paigaldada liitumispunktiks
maakraanid.

Torustikule paigaldada 2 hiidranti. Kuni ringtoite valmimiseni on vajalik tuletorjevee
varu tagamiseks rajada veemahuti V=108m’.

4.2 Kanalisatsioon

Kanaliseeritavad heitveed.
- Q=10m'/d;

Planeeritav ala kanaliseerida piki transpordimaad rajatava kanalisatsiooniga kuni
planeeritava Rae kiila kanalisatsiooni torustikuni. Ténavatorustikud teha
plasttorudest. Kinnistu piiridele paigaldada liitumispunktiks vaatluskaevud.
Olemasoleva elamu kanaliseerimisel kuuluvad likvideerimisele olemasolevad
kuivkédimlad ja kogumis kaevud.

4.3 Sademeveed
- q=1801s;

Kruntide saju-ja drenaazveed on ette ndhtud juhtida kogujatee ddrde planeeritud
sadeveekollektorisse.

5. ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritud hoonete elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvork Tallinn-
Harju piirkonna poolt viljastatud tehnilistele tingimustele 08.03.2004.a. nr. 43210.
Priigi kinnistu elektrivarustuseks on planeeritud kinnistule 630kVA trafoga 10/0,4kV
komplektalajaam. Alajaama toide transiidina ,,Jiiri- Rae* 10kV fiidri mastilt nr. 115
Al-240 mm? 24kV isolatsiooniga maakaabelliiniga piki sdidutee &dirt viljaspool
soiduteed Alliksoo lahutuspunkti. ,Jiri- Rae* 10kV ohuliin on ette néhtud
likvideerida mastist nr 115 kuni Alliksoo lahuspunktini ja ,,Jiiri- Lehmja* 10kV fiidri
oOhuliini likvideerimine mastist nr. 11 kuni nr. 17. elamutele ja drihoonetele on
planeeritud projekteeritavast alajaamast 0,4kV maakaabelliin vorguvarustuse alusel
ringtoitena. Kruntide vahelistele piiridele sdidetee ddrde on ette ndhtud transiit- ja
liitumiskilbid. Olemasoleva Priigi ja Hundiaugu talude tarbijad seotakse planeeritava
komplektalajaama toitele ja ,Mitsurini“ 10/0,4 kV alajaama 0,4kV ohuliini
likvideerimine alates Meeritsa maja sisestusmastist kuni liini 16puni. Alajaamale
moodustatakse eraldi krunt.
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6. SIDEVARUSTUS

Planeeritud elamute sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 2734567, mille jirgi: Detailplaneeringu
koostamisel on reserveeritud maa-ala kinnistule planeeritavatele hoonetele
maakaablitrassi ehituseks, ndhes ette kaabliga sisestuse igale planeeritavale hoonele.
Juurdepddsuvorgukaabli paigaldamine Assaku vOrgusdlmest planeeritava piiritlus-
jaotuskapini lahendatakse eraldi projektina koos teiste samas piirkonnas
planeeritavate kaablivorkude valdamisega ja eeldatavate klientide taotluste lackumist
Elion Ettevotted Aktsiaseltsi miitigijuhile. Planeeritaval alal maantee déres asuvate
Elioni kaablitrasside mahamérkimine looduses tellida AS Connektolt.

7. GAASIVARUSTUS

Planeeritava maa-ala varustamine maagaasiga toimub vastavalt pohimotetele, mis on
satestatud AS ,,Eesti Gaas“ tehnilistes ldhteandmetes 12.02.2004 nr.4-31/99.

8. KESKKONNAKAITSE

Planeeringuga on tagatud puhta elukeskkonna séilimine.
Priigi ja jddtmed késitletaks vastavalt jddtmehoolduse eeskirjadele. Jadtmed
sorteeritaks ja osaliselt komposteeritakse. Priigi konteinerid asuvad vérava korval.

9. TULEKAITSE

Detailplaneerimisprojektis on krundile kantud vdimalik ehitusala, mis arvestab
tulekaitsenorme.

Krundi piire iimbritseb vdhemalt S5m laiune ehituskeeluala.

Tuletorjetehnika juurdepéés hoonetele peab olema tagatud hoonetele igalt kiiljelt.
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 12m.

Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.

Hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP2 tootmishooned ja eluhooned TP3.
Torustikule paigaldada 2 hiidranti. Kuni ringtoite valmimiseni on vajalik tuletorjevee
varu tagamiseks rajada veemahuti V=108m’.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

* Planeeringuga vilditakse tarastatud kogukondade ja kindluste ehitamine.

* Hoonete juurde viivate sissepddsuteede selge eristamine véhendab
sissemurdmiste, vandalismi, graffiti ja siilitamiste riski.

* Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vdhendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

e Sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale riinnakut
vidhendab intsidentide kordumise riski.
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* Kiired parandust6dd vidhendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte,
graffitirinnakuid voi siilitamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne
jarelevalve.

» Siittimatust materjalist priigindude kasutamine vidhendab siilitamiste riski.

» Kergestisiittivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vdhendab siilitamiste
riski.

» Hea korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine, vihendab siiiitamise
ohtu.

* Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve pohimotteid.

11. TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NAITAJAD

PLANEERITAVA MAA-ALA SUURUS 41 698 m2
PLANEERITAVA ALA MAABILANSS
ARI- JA TOOTMISMAA 30 816-73,9%
TOOTMISMAA 47 m2 — 0,0%
ELAMUMAA 4003- 9,7%
LIIKLUSMAA 6832 m2 — 16,4%
PARKIMISKOHTADE ARV
PLANEERITUD 120 (SOIDUAUTO)

Koostas: Vilja Alumets
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