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SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS

1.1.  Detailplaneeringu koostamise alused

LAHTETINGIMUSED. Kurna kiila Tamme kinnistu detailplaneeringu
koostamiseks (Rae Vallavolikogu 21.detsembri otsus nr.35)

Eesti Vabariigi Planeerimisseadus 13.11.2002.

Rae Vallavalitsuse korraldus 08.veebruar 2005 nr. 150-Kurna kiila Tamme
kinnistu detailplaneeringu ldhtetingimuste kinnitamine.

1.2.  Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on olemasoleva Tamme kinnistu
jagamine ja uute pere-elamukruntide moodustamine (olemasoleva Uus Tamme
kinnistu idapiiri ja Vana Tamme kinnistu lééne,-ja Iunapiiri taha). Maakasutuse
sihtotstarbe osaline muutmine. Masratakse uutele kruntidele ehitusdigus ja
tehnovérkudega varustamine.

1.3. Varem koostatud geodeetilised aluasplaanid, uuringud,
planeeringud

1. Rae valla iildplaneering 1992

2. UVK arengukava 2008-2020

3. Harju Maakonna teemaplaneering “Asustust Ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”- 2002.a.

4. Rae valla alevike ja kiilade veevarustuse kava aastani 2015.

5. Katastritiksuse plaan M 1:10000

6. Geodeetiline alusplaan (OU Eramaake 2005.a.)

2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASEND
JA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeritava maa-ala asukoht
Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Kurna kiilas, Tamme kinnistul, kahel
pool olemasolevaid Vana Tamme ja Uus Tamme kinnistuid. Juurdepdis
planeeringualale toimub Kangrumie teelt, mis on osaliselt eratee.Tamme
kinnistu on katastritunnusega 65301.001.0929, suurusega 8,64 ha jamaakasutuse
sihtotstarbega maatulundusmaa. Kinnistu on eraomandis. Planreeritava ala
suurus onca 3 ha, mis koosneb kahest osast kummalgi pool Vana Tamme ja Uus

Tamme kinnistut, ca 1,0 ja 2,1 ha.
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2.2. Planeeritava maa-ala olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritava olemasoleva kinnistu suurus on 8,64 ha.

Sihtotstarbeks on miératud maatulundusmaa.

Planeeritav maa-ala on hoonestamata

Planeeritav ala, ca 3 ha, on valdavalt metsamaa (7,5 ha) osaliselt looduslik
Rohumaa.

Juurdepéis kruntidele toimub Kangrumde teelt, mis on osaliselt eratee.

3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1. Planeeritava ala krundijaotus-

Planeeritav maa-ala jagatakse vastavalt omaniku soovile ja teostatud
ttemaplaneeringule “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”,
kusjuures moodustatakse kaks uut pereelamute ala, millest iiks paikneb rohealal-
(pos. 4). Rohealal paikneva krundi suuruaseks on | ha, kus dueala suuruseks on
max 2000 m2.

Teine planeeritav maa-ala asub kaitsemetsa tsoonis ja koosneb ca 7000 m?2
suurustest elamukruntidest 3 tk- (pos.l. pos.2 ja pos.3). Juurdepdis kruntidele
pos.1,2,3 ja VanaTamme kinnistule toimub juurdepaisutee kaudu, millele on
kehtestatud servituut kruntide 2,3 ja Vana Tamme kinnistu kasuks. Kruntidele
on médratud ehitusdigus.Ehitusdigus on esitatud tabelitena pohijoonisel.
Ulejdsinud rohekoridoris paikneva endise Tamme kinnistu ala ei kuulu
jaotamisele.

Maa-ala (pos.4) on planeeritud 100% ulatuses elamumaaks. Krundile on ette
ndhtud 2000 m2 suurune duemaa, millele on lubatud rajada iiksikelamu ja
abihoone. Vastavalt Rae valla nduetele on lubatud ehitusala suuruseks antud
piirkonnas 300 m2.

Krunt on médratletud peakraavi ja elektriliini piirangutega, mis on antud
krundijaotusplaanil. Krundil kasvav mets on kaitsemets ja see tuleb siilitada
70% ulatuses. Juurdepdis krundile pos.4 toimub avaliku kasutusega valla teelt -
Kangrumde teelt. Tee jétkub krundil pos.4 (krundi idapiiril asuva peakraavi
korval), kusjuures tee peab tagama lébipddsu tuletdrje veevatukoha juurde, krunt
pos 5 juurde ja kdigile Tamme kinnistu taguste maa-alade juurde. Kinnistul pos
4 asuvale juurdepédsuteele on kehtestatud servituut eelpool nimetatud objektide
ja kinnistute kasuks.

Maa-ala pos.5 jéidb 100 % maatulundusmaaks, kus siilub olemasolev olukord.
Maa-ala pos.1,2 ja 3, mis ei asu rohekoridori alal, on planeeritud elamumaaks.
Iga elamukrundi planeeritud suurus on ca 7000 m2. Juurdepiis kruntidele
toimub teeservituudiga juurdepddsuteelt, mis kulgeb Kangrumie teele.
Hoonestuse lubatud max ehitusalune pind on 300 m2, lubatud dueala suuruseks
on 2000 m2. Juurdepd&sutee -pos.6 moodustab eraldi krundi.
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3.2. Parkimiskohtade arv-

Parkimine korraldatakse omal krundil. Igale krundile on ette nihtud vihemalt 2
parkimiskohta.

3.3 Arhitektuursed néuded ehitistele-

Elamukruntide 1-4 ehitusala suuruseks on max 300 m2. Ehitusalune pind on
max. 260m2, sellest abihoone max 40m2. Oueala max suurus on 2000 m2.
Elamukruntidele pos.1,2,3 ja 4 on ette nihtud ihepere-elamud, mille max
korruste arv on 2. Katusekalle on 30-45. Soovitatav on katuslagi. Katuseharja
suund on risti voi paralleelselt krundi esipiiriga. Katuseharja max korgus on 10,0
m maapinnast.

Kasutatavateks seinte viimistlusmaterjalideks on krohv, looduslik kivi véi tellis
ja puit .Palkmaja on lubatud. Katusekatteks on kas kivi, plekk, bituumenplaat
vOi laast.

Vilisviimistlusmaterjalide toonid peavad olema loodusega kooskdlas.
Projekteeritavate hoonete eskiisid tuleb kooskolastada Rae Vallavalitsusega.

3.4. Juurdepiis, liikkluskorraldus-

Juurdepédds elamukrundile (pos 4) toimub olemasolevalt erateelt, mis peab
tagama ldbipddsu koigile Tamme kinnistu tagustele aladele. Pos. 1,2 ja 3
planeeritud elamukruntidele padseb mddda planeeritud teeservituuti, mis saab
alguse Kangrumie teel. Krundijaotusplaanil on esitatud Juurdepéisuteed ja
sissepdisud kruntidele.Juurdepiisutee ja sissepddsud kruntidele kaetakse
kruusakattega. Séidutee Maisakiila peakraavist kuni Kangruméde tee 18
Kinnistuni, vastavalt arendaja ja valla vahel sdlmitud notarilepingule, katta
tolmuvaba kattega. Transpordimaa pos. 6 on eratee, millele on kehtestatud
teeservituut- {ihise kasutusdigusega ala kruntidele pos.1, pos.2, pos.3 ja pos. 7,
kusjuures kasutuse tingimused masratakse kindlaks arendaja ja kinnistu omanike
vahelise notariaalse lepinguga.

3.5. Haljastus ja heakord-
Planeeritaval alal kasvav kaitsemets tuleb sédilitada 70% ulatuses. Mahavéetavad
puud tuleb vastavalt kompenseerida puude asendusistutusega. Puude korgus
istutamisel peab olema vihemalt I,5 m. Puude mahav&tmine on lubatud ainult
ehitusalas.
Puude tdiskasvanukargus peab olema vihemalt 7m .
Peakraavi piiranguvééndis, tehnovérkude Ja puurkaevu kaitsevéondis ei ole
lubatud ehitustegevus. Elamu kruntidele vib istutada poolkdrget, kérget ja
madalat haljastust. Elamukruntide esipiirded on kas looduslikud voi
puitlippidest horisontaal- voi vertikaalpiirded, mille max kérgus on 1.50 m.
Kruntidevahelised piirded vdivad olla ka vorkpiirded, mille maxkoérgus on 1.5 m
Joonisel on néidatud piirete asukohad.

Tehnotrasside ja teede servituudid on niidatud pdhijoonisel. KEHTESTATUD
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3.6. Keskkonnakaitse

Looduskeskkond on ressurss, mida tuleb kasutada saastvalt. Eesti Vabariigi

pohiseaduse jargi on igaliks kohustatud saastma elu- ja looduskeskkonda ning
hoiduma sellele kahju tekkimast.

Kaitsemetsa tsooni planeeritud elamukruntidel tuleb mets sailitada vahemalt 70 %
ulatuses. Rohekoridori planeeritud elamukrundi lubatud ehitusala on maaratud dueala
suurusega max 2000 m2. Peakraavile pos 4.krundi ees on ette nahtud piiranguvéénd
mille laius on 50,0 m.

Krundi valdajal on kohustus tagada krundil tekkivate jaatmete kogumine
prigikastidesse v6i priigikonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne
aravedu. Araveo osas tuleb sélmida leping vastavat teenust pakkuva firmaga.

Prigikonteinerite soovituslikud asukohad on naidatud asendiplaanil, varava karval,
Selle eest, et mahutid oleksid korras ning puhtad ja et prlgiauto paaseks nende
juurde takistusteta, vastutab jadtmemahutite omanik  véi rentnik, juhul kui
jaatmehoolduslepingus ei ole ette nahtud teisiti.

3.7. Servituudid

Alus- Asjadigusseadus (RT 1 1993,39,590, 1999,44,509,2001,34,185).
Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapoues ja

ohuruumis tehnovaérke ja tehnorajatisi, kui nende ehitamine ei ole Kinnisasja
kasutamata voimalik voi kui nende ehitamine teises kohas pohjustab

ulemadraseid kulutusi.

Omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke toid.

Kaitsevoéndid on line ja torustikke ning nendega liituvaid ehitisi Gmbritsev
maa-ala, ohuruum voi veekogu, kus tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse
vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omaniku voi valdaja tegevust.

Tehnovorkude servituudid on naidatud krundijaotusplaani joonisel.

Planeeritavat ala labib Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus maéaratud
rohevorgustiku rohekoridori ala ja kaitsemetsa maakasutuspiirang

Planeeritava pos.1 krundi Kirdepiir kulgeb piki Kurna-Méisakiila peakraavi ja
kinnistule ulatub peakraavi piiranguvoond (50.0 m). Samas kulgeb ka

Kohaliku Kangrumae tee kaitsevéénd on 10,0 m.Tee on méaaratletud kogumisteena.
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3.8.  Elektrivorgu kaitsevéond

Alus: Energiaseadus (RT 1 1997,52,833,2001,52,303)

Elektrivorgu kaitsvééndite ulatus kehtestatakse piki maakaabelliine/ohuliine. Maa-
alal, mida piiravad mélemal poadl liini 1 m kaugusel aarmistest kaablitest
paiknevad moéttelised vertikaaltasandid. Alajaamade ja jaotusseadmete Umber
on kaitsevdénd 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel
seadmest.

Olemasoleva 10Kv elektriliini kaitsevédnd piki Kurna-Méisakiila peakraavi on 5,0 m
molemale poole.

Tamme ja Vana-Tamme kinnistut labiva madalpinge ohuliini servituut on 3,0 m
kummalegi poole.

Elektrivorgu  kaitsevéondis on  keelatud tokestada juurdepéasu elektrivorgu
ehitisteni, ladustada jadtmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pohjustada elektrivrgu ehitiste saastamist ja korrosiooni.

3.9. Puurkaevu kaitsevéoénd

Elamukruntide veega varustamine toimub rajatava puurkaevu abil. Planeeritud
elamukruntide arv on 4. Puurkaevu sanitaartsooniks on ette nahtud 30,0 m.

Veehaarde sanitaarkaitseala on olmevee votmise kohta mbritsev maa- ja veeala,
kus vee omaduste halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatise kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist.

Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 10 m?
06péevas (he kinnisasja vajaduseks. Sellise veevdtukoha hooldusnouded pohjavee
kaitseks kehtestab keskkonnaminister.

3.10 Tuleohutusnoéuded

Vastutus tuleohutuse néuete taitmise eest lasub kinnisasja omanikul ja valdajal.
Territooriumi ~ sdidutee, juurdepdas ehitisele ja ladustatud materjalile ning
tuletdrje veevétukohale hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskolblikus
seisukorras.  Objekti territoorium  tuleb hoida alaliselt puhas polevmaterjali
jaatmetest. Pdlevmaterjali ‘jaatmed kogutakse ja hoitakse selleks maaratud

OU R. VALK ARHITEKTUURIBUROO . pe—— a/a 1022 0001 603014
REG. NR. 10539154 KEHT EQ%TFTV) SEB Eesti Uhispank
LITSENS! NR. EE6981 Rae Vallavolikogu KMRKEE 100537428

i / O
(DAt 090,
oy

otsusega nr...2.[0% ..



OU R. VALK ARHITEKTUURIBUROO

KADAKA TEE 5
TALLINN 10621

tel/fax: 656 30 79
e-mail: vrarh@uninet.ee

“kohas voi taaras. Jaatmete hoiukoht peab paiknema polevmaterjalist voi sittiva
pinnakihiga ehitisest vé6i mis tahes tulepusivusega ehitise valisseinas olevast
ukse-, akna voi muust avast vahemalt 2 m kaugusel.

Territooriumil ei tohi:

® ladustada ehitise vahelisse tuleohutuskujasse  mistahes polevmaterijali,
polevpakendis seadet véi-taarat ning parkida mootorséidukit véi muud
tehnikat.

® Rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud projektita.

¢ Soita sddemeplilidjata mootorséidukiga pdlevvedeliku voi-gaasi voi muu
kergestistittiva materjali kasutamis- ja hoiukohta voi ruumi.

@ Teostada tule- ja plahvatusohtlikku protsessi véljaspool selleks ettenahtud
kohta.

® Remontida polevvedeliku véi gaasiga taidetud torustikku voi seadet.

® Ladustada pélevmaterjali vahetult isoleerimata  juhtmetega elektriohuliini alla
voi lahemale kui 2 m ‘objekti territooriumi valispiirist. '

© Valada pdlevvedelikku ja oksldeerijat maha véi kanalisatsioonivérky.
® Tankida mootorsdidukit vahetult selle hoiukohas.
¢ Uldjuhul péletada kulu.

Ehitises on keelatud muuta ehitise voi ruumi kasutusotstarvet, seda
rekonstrueerida, (mber planeerida, kapitaalselt remontida voi tehniliselt Gmber
seadistada ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita.

Kdtust tuleb hoida selleks ettenahtud ruumis voi véljaspool ehitist vahemalt 4m
kaugusal asuval platsil.

Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine
VOi  pédadstmine  ohustatud  alast. Téansed tuleohutuskujad ~ madratakse
ehitusprojektiga. _ :

Projekteeritavate  hoonete tulepusivusklass projekteerida  vastavalt  Eesti
Projekteerimisnormidele.

Tuletorjevesi  kogu planeeringualale voetakse krundile pos.1 rajatavast tiigist/
tuletorjeveevétukohast, minimaalse mahutavusegal00m3, mille juurdepéés néhakse
ette selleks otstarbeks rekonstrueeritud teelaiendilt Kangrumaée teelt.
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4 TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

4.1.1. Veevarustus

Planeeringuala veevarustus toimub krundile pos.3 rajatava puurkaevu baasil,
kaitsetsooniga 30,0 m.

Veetrass kulgeb kirde suunas piki Uus-Tamme kinnistupiiri krundile pos 4 ning louna
suunas piki Vana-Tamme kinnistupiiri kuni juurdepassuteeni (krundile pos 1 ja pos2)

4.1.2. Kanalisatsioon

Reoveed on ette nahtud juhtida veetihedatesse kogumismahutitesse iga elamu
juures, mille asukoht ning mahutavus W.:n%10,0m% tapsustatakse edasise
projekteerimise kaigus.

4.2.  Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt AS Eesti Energia poolt véljastatavatele
tehnilistele tingimustele “Luubi” 10/0,4 Kv mastalajaamast 0,4 Kv.

Liitumiskilp krundile POs 3 asub krundi piiril, 6huliini postil.

Littumiskilp pos 1 ja Pos 2 kruntidele asub rajataval juurdepadsuteel. Juurdepéasutee
alla paigaldatakse kaabelliin.

Liitumiskilp pos 4 krundile asub véljaspool krunti dhuliini postil.

4.3.  Sajuveekanalisatsioon

Planeeritava ala sade- ja drenaazveed juhitakse olemasolevatesse kraavidesse.
Sajuveekanalisatsiooni planeeritud ei ole. Hoonete katustelt tulevad sajuveed

immutatakse kinnistute murupindadele. Soovitav on sajuveed katuselt ja kinnistu
kdvakattega pindadelt kokku koguda ja kasutada toimingutes, kus ei ole vajalik
joogivee kvaliteediga vesi (kastmine, autode pesu Ims.). Sellega on véirnalik
joogivee ressursse kokku hoida.
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