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SELETUSKIRI

1. ULDANDMED:

Objekt:  Lohe kinnistu detailplaneering

Omanik: OU Agenor Haldus (registrikood 10941428)
Esindaja: U. Teppo

1.1. Sissejuhatus
Kéesoleva tooga on koostatud Harjumaal, Rae vallas, Kopli kiilas asuva

Lohe katastritiksuse detailplaneering, eesmérgiga planeerida sinna
elamukvartal. Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on
omanikepoolsed sooviavaldused Harju Projektbiiroo OU-le, Rae
Vallavolikogu otsus nr.22, 15.11.2005.a. Lohe kinnistu detailplaneeringu
algatamise kohta ning Rae Vallavalitsuse korraldus nr.440, 04.04.2006.a.
detailplaneeringu ldhtetingimuste kinnitamise kohta.

To0 koostamisel on arvestatud varem koostatud projektide ja toodega:

m |da-Harju ja Keila, Vasalemma veekaitse projekt — 11 etapp, Eesti
Veevirk, 2005;

B Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava, t60
nr.296, OU Projektikeskus 14.07.2005.a.

m Rahula kinnistu detailplaneering.

m Koostamisel oleva Kiiiinisaare kinnistu detailplaneeringuga (Tehnogen
oU)

B Harju Maaparandusbiiroo poolt viljastatud kuivendusvorgu skeem.

m AS Kommunaalprojekt maa-ala geodeetiline alusplaan M 1:500, t60
nr. 403-05-GD 12.2005.a.

1.2. Planeeringu objekt ja asukoht.

Detailplaneeringuga késitletav 2.8 ha suurune maa-ala paikneb Kopli
kiilas, piirnedes vahetult teiselpool Linnu teed Lagedi alevikuga. Pohjast
piirneb ala Méeotsa kinnistuga ja 1ddnest Rahula elamukvartaliga.
Ldunast piirneb ala tegemisel oleva Kiiiinisaare detailplaneeringualaga.
Detailplaneeringu eesmérgiks on maa sihtotstarbe muutmine.
Vaadeldavale alale planeeritakse viikeelamute ja ridaelamute
elamukvartalit.




1.3. Detailplaneeringu lahenduse pdhjendus

Detailplaneeringuga moodustatakse Lohe kinnistule vdikeelamute ja
ridaelamute elamukvartal. Vastavalt Rae valla tildplaneeringule on antud
ala laiemalt reserveeritud elamuehituse otstarbeks.

Detailplaneeringuga késitletav 2.8 ha suurune maa-ala paikneb Kopli
kiilas, piirnedes vahetult teiselpool Linnu teed (Lagedi-Kostivere
korvalmaantee T-11302) Lagedi alevikuga. PGhjast piirneb ala Méeotsa
tegemisel oleva detailplaneeringuaslaga ja ladnest Rahula
elamukvartaliga. Lounast piirneb ala tegemisel oleva Kiilinisaare
elamukvartali detailplaneeringualaga. Elamud on planeeritud 30.0 m
kaugusele Linnu teest, jiddes riigimaantee 60.0 m
sanitaarkaitsevoondisse. Linnu tee kujutab endast sisuliselt alevikusisest
juurdesdiduteed ol. olevate elamuteni, vastavalt lisatud asukoha skeemile
M1:10000. Arvestades olemasolevat kontaktvoondi situatsiooni laiemalt,
kus Linnu tee alguses - uutes elamukvartalites (néit. Kingu elamukvartal)
paiknevad uued elamud 15-20 m kaugusel maanteest ning teisel pool
Linnu teed paiknevad Lagedi aleviku elamukvartalid vahetult maantee
adres, siis see 0sa maanteest el vasta riigimaantee tingimustele.
Liiklusmiira olukorra vélja selgitamiseks planeeringualal teostati
liiklusmiira arvutused.

Liiklusmiira — OU Akukon poolt on koostatud t66: ,,Liiklusmiirast
pOhjustatud miiratasemete hindamine”, kus liiklusmiira leevendavaks
meetmeks on valitud piirkiiruse (90 km/h) vidhendamine 50 km/h,mis
oleks moistlik lahendus liikluse rahustamiseks elamualal. Kiirus antud
teeldoigul on juba piiratud 50 km/h. Sellisel juhul oleks, lisaks
liiklusohutusele, tagatud vastavalt Sotsiaalministri 04. martsi 2002.a.
madrusega nr.42 kehtestatud ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes” ette nahtud litklusmiira
ekvivalenttase kahekordse liiklussageduse kasvu juures.

Autoliiklusest tingitud miiratasemete arvutustulemusena valmis antud
to0s 8 miirakaarti pdevase ja Oise ajavahemiku jaoks. Miiratasemete
kaardid planeeritava olukorraga paevasele ja disele ajavahemikule on
toodud lisades 7327-Al...A8. Rahuldav miiratase kajastub kaartidel A7
ja A8, mis on vastavalt planeeritav olukord kahekordse liiklusageduse
korral kiirusel 50 km/h paevasel ja disel ajal.

Eelpoolnimetatud t66 tulemused on lisatud eraldi kaustana.

Linnu tee dédrde planeeritud teega paralleelselt paiknevad hooned
kujutavad endast miiratokke ridaelamuid, mis takistavad miira levimist
elamukvartali siigavusse. Parkimine on seal lahendatud Linnu tee poolses
servas ja siseou jadks vaiksesse tsooni.




Ehitise vilispiirde heliisolatsiooni méddramisel ja iiksikute elementide
valikul tuleb arvestada transpordimiiraga, vastavalt standardile EVS
842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded”.

Linnu tee dédrde jadvate ridaeclamute planeerimisel rakendada
miiravastaseid meetmeid: tdnavapoolsete elu- ja magamisruumide
valispiirde heliisolatsiooni indeks peab olema 30- 40 dBa, olenevalt
kasutusele voetavatest miira vahendanise meetmetest ja hoonete
asukohast. Akende valikul tuleb tdhelepanu podrata akende
heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Vilispiirde noutava
heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi varskedhuklapid
vilisseinas) ei vihendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et
lubatav miiratase ruumis oleks tiletatud.

Detailplaneeringujargselt on planeeritav ala varustataud koigi vajalike
kommunikatsioonidega. Linnu tee transpordimaad laiendatakse, et sinna
mahuks 3.0 m kergliiklustee ning kdik vajaminevad planeeritavad ja
persp. trassid.

Planeeritaval alal korghaljastus puudub. Seetottu on kédesolevas
planeeringus ette ndhtud elamukruntide korghaljastamise rajamise ndue
(lisaks pddsasrinne). Linnu tee ddrsete kinnistute planeerimisel niha
sinna ette haljastust.

Soovitatav haljastusmaterjal seal: harilik parn (Tilia cordata),
suureleheline parn (Tilia platyphydla), harilik hobukastan (Aesculus
hippocastanum), kask (Betula) ja harilik kuusk (Picea abies).

Oleme teadlikud, et miira ja heitgaaside normid on iiletatud ja tellija
kohustub informeerima sellest tulevasi kliente.

2. LAHTEANDMED

2.1. Kehtiv maakasutus

Planeeritav ala paikneb 1 katastritiksusel:

Lohe kii, registriosa nr.7333402, katastritunnus 65301: 013:0084.
Tegemist on maatulundusmaaga. Pindala 28 341 m?.
Detailplaneeringujargsete kruntide maakasutuse sihtotstarve- vastavalt
moodustatavate kinnistute tabelile detailplaneeringu joonisel DP-2.

2.2. Hoonestus ja rajatised

Planeeritaval alal hoonestus puudub. Vaadeldava maa-ala pohjaosa labib
killustikkattega juurdepéésutee, mis iihendab Rahula elamukvartalit
Linnu teega. Teega kulgevad paralleelselt keskpinge maakaablid ning
veetrass. Planeeritava ala ld4neserva 14bib paralleelselt Linnu teega




keskpinge ohuliin. Samas piirneb vaadeldav maa-ala osaliselt
kuivenduskraaviga.

2.3. Haljastus

Planeeritud ala kujutab endast looduslikku rohumaad, kus korghaljastus
puudub. Ala reljeef on suhteliselt tasane, vdikese languga maa-ala
kirdenurgast -(korgusmark 38.00) - edelaserva (k.m. 35.70).

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS JA HOONESTUS.
3.1. Uldised planeerimispdhimotted.

Detailplaneeringu eesmargid ja iilesanded tulenevad
Planeerimisseadusest. Kehtestatud detailplaneering on planeeritaval alal
ehitustegevuse aluseks.

Planeeringuga on lahendatud :

krundijaotus ja krundipiirid s.h. vajalike katastriliksuste
moodustamiseks.

chitusdigus sh. krundi kasutamise sihtotstarve.

Haljastus ja heakorrastus

teed, juurdepéisud, parkimine ja liikluskorralduse pohimotted
ehitustevahelised kujad, lubatud hoonestatud alad

tehnovorgud

servituutide vajadus

keskkonnakaitse abindoud

Planeerimislahenduses on arvestatud jargmiste pohimotetega:

Teedevorgu kujundamisel on jargitud olemasolevat teedevorku,
et tagada igale krundile normaalne juurdepéis Ilumetsa teelt
vOi planeeritavalt kvartalisiseselt teelt, v.a. kahele ridaelamule
Linnu tee ddres, kuhu on ette ndhtud iiks iihine allasoit.
Arvestatakse planeeritavate rajatiste ja tehnovorkude
asukohaga Linnu tee ddres. Linnu tee transpordimaad
laiendatakse, et sinna mahuksid &dra 3.0 m kergliiklustee ning
koik vajaminevad planeeritavad ja persp. trassid.

Arvestatakse olemasoleva sadeveekraavi ja tehnovorkudega
ning planeeritavate trasside, -ja rajatiste asukohaga, ldhtuvalt
nende tehnilistest parameetritest.

Tehnovorkude lahendamisel piki Linnu teed on arvestatud
varemkoostatud Kiilinisaare maaiiksuse detailplaneeringu
tehnovorkude lahendusega.

Tehnovorkude lahendamisel on arvestatud naaberalade
perspektiivse vajadusega.

Kinnistatud kruntide sihtfunktsiooniks on elamumaa.



- Hoonestustingimustes on antud elamukruntide osalise
korghaljastuse rajamise kohustus.
- Liiklusmiira leevendamise abindud.

3.2. Maakasutus ja territooriumi bilanss

Kéesoleva tooga tehakse ettepanek planeeritavale alale 10 elamukrundi
ja 3 transpordimaa krundi moodustamiseks. Kokku on planeeritaval alal
13 Kkrunti.

Planeeritava ala maa bilanss sihtotstarvete jargi:

Elamumaa (E) 23 496 m?
Transpordimaa (L) 4845 m?
Planeeritava ala pindala: 28 341 m?

Elamukrunte ja maad libivatele tehnovorkudega aladele on méératud
servituudid ja kitsendused vastavalt detailplaneeringu graafilisele osale
mis kohustab krundi omanikku voimaldama trasside ehitust ja hilisemat
hooldamist. Transpordimaale nihakse ette seadusjiargne kitsendus.

3.3. Kruntimine ja projekteeritud hooned

Maa-ala kruntimisel on arvestatud olemasolevate juurdepaisuteedega,
looduslike tingimustega ja planeeritavate tehnovorkudega planeeritaval
alal ja tdiendavatest tingimustest projekteerimiseks. Kruntimisel on
arvestatud maa-ala jatkuva kuivendamise vajadusega ning 10 kV 6huliini
kaitsevoondiga — 10.0 m kummalegi poole dhuliini.

Tuleohutuskujade midramisel on ldhtutud Eesti projekteerimisnormidest
EPN 10.1. Hoonete tulepiisivusklass min. TP3.

Kruntide maakasutuse sihtotstarve, kruntidel paiknevate ehitiste
suurimad ehitusalused pinnad, suletud brutopind sihtotstarvete kaupa,
suurim lubatud korruselisus ning suurim lubatud hoonete arv krundil
vastavalt joonisele DP-2.

Kasitletavasse elamukvartalisse on planeeritud 4 ridaelamukrunti, 5
paarismaja krunti ning 1 iiksikelamukrunt, mis tagaks teatava
hoonestustiheduse ja arhitektuur-mahuliselt mitmekiilgsema hoonestuse

Krundi ehitusoigus ja arhitektuurinéuded.

Pereelamu krundil voib max. paikneda 2 eraldiseisvat hoonet, neist iiks
elamu. Paariselamukrundil voib paikneda max. 3 hoonet, neist iiks
paariselamu. Ridaelamukruntidel voivad iiksnes paikneda ridaclamud. .
Hoonestusviis on lahtine. Elamud voib projekteerida max. 2-
korruselisena. Ridaelamu lubatud suurim korgus — 10.0 m , Véikeelamu
lubatud suurim korgus — 9.0 m.



Uhekorruselise abihoone max. H — 5.0 m. Ridaelamus vdib max
paikneda 5- boksi. Detailplaneeringu joonisel DP-2 on niidatud elamute
soovituslik paigutus. Katuseharja suund risti voi paralleelne krundi
piiriga. Hooned rajada keldrita, sokli kdrgus maapinnast 30-50cm.
Vilisviimistlus: vaba (v.a. palk).

Katus: katus horisontaalne, kahepoolne viilkatus, iihepoolne voi
eritasanditel iihepoolne, kaldenurgad: ridaelamutel - 0-10°;
véikeelamutel 0-20°.

Katusekattematerjal ja fassaadimaterjalide siisteem peab ridaelamute
puhul olema iihtne voi iiksteisele ldhedane.

Hoonete edaspidise projekteerimise kaigus tellida ehitusgeoloogilised
uuringud.

3.4. Teed, liikluskorraldus ja vertikaalplaneerimine.

Juurdepiis planeeritavale alale 1ahtub Linnu teelt. Tegemist on 50.0 m
laiuse teekaitsevoondiga ning 60.0 m laiuse sanitaarkaitsevoondiga
korvalmaanteega (Lagedi-Kostivere T-11302), mis kujutab endast
sisuliselt alevikusisest juurdesoiduteed ol. olevate elamuteni, vastavalt
lisatud asukoha skeemile M 1:10 000. Maanteega piirneb vahetult
tihehoonestatud Lagedi aleviku viikeelamurajoon. Vastavalt Rae valla
tildplaneeringule on antud ala laiemalt reserveeritud elamuehituse
otstarbeks, kus antud planeeritava ala hoonestusalused pinnad jaaksid
Linnu teest 30.0 m kaugusele ning jadvad osaliselt maantee
teekaitsevoondisse. Peamine miiraallikas on Lagedi-Kostivere maantee.
Liiklusmiira olukorra vélja selgitamiseks planeeringualal teostati
liiklusmiira arvutused.

Liiklusmiira— OU Akukon poolt on koostatud t66: ,,Liiklusmiirast
pOhjustatud miiratasemete hindamine”, kus litklusmiira leevendavaks
meetmeks on valitud piirkiiruse (90 km/h) vidhendamine 50 km/h,mis
oleks moistlik lahendus liikluse rahustamiseks elamualal. Sellisel juhul
oleks, lisaks liiklusohutusele, tagatud vastavalt Sotsiaalministri 04.
martsi 2002.a. madrusega nr.42 kehtestatud ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes” ette ndhtud
liiklusmiira ekvivalenttase kahekordse liiklussageduse kasvu juures.
Autoliiklusest tingitud miiratasemete arvutustulemusena valmis antud
to0s 8 miirakaarti pdevase ja 0ise ajavahemiku jaoks. Miiratasemete
kaardid planeeritava olukorraga paevasele ja disele ajavahemikule on
toodud lisades 7327-A1...A8. Rahuldav miiratase kajastub kaartidel A7
ja A8, mis on vastavalt planeeritav olukord kahekordse liiklusageduse
korral kiirusel 50 km/h paevasel ja Gisel ajal. Eelpoolnimetatud t66
tulemused on lisatud eraldi kaustana. Ehitise valispiirde heliisolatsiooni
méadramisel ja liksikute elementide valikul tuleb arvestada




transpordimiiraga, vastavalt standardile EVS 842:2003 , Ehitise
heliisolatsiooninduded”. Linnu tee dédrde jadvate ridaelamute
planeerimisel rakendada miiravastaseid meetmeid: tdnavapoolsete elu- ja
magamisruumide vélispiirde heliisolatsiooni indeks peab olema 30- 40
dBa, olenevalt kasutusele voetavatest miira vihendanise meetmetest ja
hoonete asukohast. Akende valikul tuleb tdhelepanu pdorata akende
heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Valispiirde noutava
heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi varskedhuklapid
vilisseinas) ei vihendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et
lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.

Arendaja kohustub rajama miiratokkebarjairi — analoogse
Kiiiinissaare ja Mieotsa detailplaneeringualadega.

Kvartalisisese teedevorgu kujundamisel on 1dhtutud olemasolevast
teedevorgust, et tagada igale krundile normaalne juurdepéas.
Juurdepdisud elamuteni tagatakse Ilumetsa teelt voi planeeritavalt
kvartalisiseselt teelt, v.a. kahele ridaelamule Linnu tee déres, kuhu on
ette ndhtud {iks tihine allasdit. Arvestatakse planeeritavate rajatiste ja
tehnovorkude asukohaga Linnu tee ddres. Linnu tee transpordimaad
laiendatakse, et sinna mahuks 3.0 m kergliiklustee ning koik
vajaminevad planeeritavad ja persp. trassid. Riigimaanteel valgustusposti
kaugus soidutee ddrest vihemalt 3.1 m, erandina 2.5 m (kraavi juures),
sealjuures kaugus teepeenra vélisdérest 1.5 m, erandina 1.0 m.
Tehnovorkude lahendamisel piki Linnu teed on arvestatud
varemkoostatud Kiiiinisaare detailplaneeringu tehnovorkude
lahendusega.

Vastavalt teede 10igetele kujuneb Linnu tee sdiduosa laiuseks 7.0 m ja
olemasoleva Rahula elamukvartalist ldhtuva korvaltinava laiuseks 5.5 m.
Uhel pool Ilumetsa teed paikneb 2.0 m laiune kdnnitee.

Elamukvartali 10.5 m laiuse kvartalisisese tupiktee sdidutee laiuseks on
ette nihtud 4.2 m ja min. kiilgvoondi laiuseks 3.15 m (eeldatav
liiklussagedus alla 25 a/h, kiirusepiirang 20 km/h). llumetsa tee
ristmikust vihemalt 10.0 m pikkusel sisetee 16igul ndha sdidutee laiuseks
vihemalt 6.0 m. Uleminek tavalisele sdidutee laiusele kaldenurgaga 1:10.
Transpordimaa laius voimaldab paigutada insenervorgud haljasribade ja
konniteede alla. Teede ja planeeritavate kommunikatsioonidega
ristumised lahendada konkreetsete ehitusprojektide jargi. Sdiduteed on
maantee tiiiipi, ilma ddrekivideta. Haljasribad on projekteeritud keskelt
lohku. Tupiktee otsa ndhakse ette imberkeeramisplats min. suurusega
12.0x12.0 m.



Vastavalt Pohja Regionaalse Maanteeameti detailplaneeringu
kooskdlastavale kirjale nr.60741 09.10.2006.a. ndhakse teede ristmikel
ette jargmised ndhtavuskolmnurgad:

- llumetsa tee ristumisel Linnu teega — 10x130 m

- llumetsa tee ristumisel tupikteega — 10x60 m

- kergliiklustee ja sdidutee 16ikumiskohal 12x15 m.
Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel esitada vastav projekt koos
ehitusaegse liikluskorralduse projektiga.
Seda ala mitte varjata haljastuse (H max= 1.0 m) ega ldbipaistmatu
piirdega.
Parkimine on lahendatud kruntidel. Vastavalt elamute
parkimisnormatiivile ndhakse ridaclamuboksi kohta keskmiselt 1.4
parklakohta, antud t66s arvestada 2 parklakohta. Viikeelamu korteri
kohta 2-3 parklakohta. Parklakohtade paiknemine ridaelamu kruntidel
lahendatakse konkreetse hoone sidumisprojektiga. Teede
ehitusprojektide koostamisel arvestada liithiajalise peatumise voimalusega
teepervel, kruntide sissepadsude korval. Koik teed kuuluvad
asfalteerimisele. Tépsem teede lahendus antakse konkreetse tanava
tooprojekti kdigus. Teede planeerimisel arvestada maapinna loodusliku
kaldega , mistottu tdiendavad mullatoid peale kasvukihi eemaldamise ei
ole ette ndha (aluspohjaline lubjakivi all). Elamukvartalite teede katte
pind rajada natuke korgemale iimbritsevast maapinnast. Teede pOikkalle
0.025. Teedealune mullakiht kasutada dra kohalikuks tditeks. Osaliselt
krundid planeerida kerge tiitega (puude istutamise vajadusega). Uldine
maapinna reljeef sdilitada looduslikul kujul. Sadeveed immutatakse
loomuliku languse suunas haljasalale.

3.5. Planeeritav haljastus ja heakord.
Planeeritaval alal korghaljastus puudub. Seetdttu on kdesolevas
planeeringus ette ndhtud elamukruntide korghaljastamise rajamise ndue
(lisaks pddsasrinne, viljapuud). Selle ndudega saavutatakse suurem
varjatus naaberkruntide ja vOimalike tuulte eest. Linnu tee dérsete
kinnistute planeerimisel niha sinna ette haljastust. Krundile nr.6 niha
ette 7 puud, kruntidel nr.5,7-10 ndha ette 10 puud. Ridaelamute kruntidel
nr.1,2 ja 3 ndha ette min. 15 puud ning krundil pos. nr. 4 ndha ette 30
puud. Istutavate puude min. korgus — 1.5 m. Puude tdiskasvanukorgus
peab olema min. 7.0 m. Soovitatav haljastusmaterjal seal: harilik pdrn
(Tilia cordata), suureleheline parn (Tilia platyphydla), harilik hobukastan
(Aesculus hippocastanum), kask (Betula) ja harilik kuusk (Picea abies).
Piirded rajada labipaistvad. Esipiirded: puitlippidest, kiilgpiirded:
puitlipp, PVC vorkaiaga tugevdatud hekk (H max =1.4 m.). Krundi
esipiire tdiendada sokliga. Maantee d4rde nédha ette rajada




miiratokkesein, mille parameetrid ja konstruktsioon tdpsustuvad vastavalt
miiraprognoosile ja koost60s Mieotsa ning Kiilinissaare
detailplaneeringualade arendajatega. Miirapiire on ette ndhtud rajada
viimastega lihiselt maantee ja elamukruntide vahele kruntide piiri dérde.
Koik sodiduteed rajada asfaltbetoonkattega. Tanavavalgustus

lahendatakse metallpostidel paiknevate kuplitega

3.6. Kuritegevuse ennetamine.

Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu vihendavate meetmete
hindamisel on toetutud Eesti VVabariigi standardile EVS 809-1 2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur, osa 1.
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal v41 vahetus ldheduses puuduvad
peremeheta hooned. Turvalisust tdstab asjaolu, et planeeritav ala
paikneb ehituslikult hdlmataval alal, naaberaladele on kerkinud voi
kerkivad uued véikeelamud. Naabruses olevatest elamutest avanevad
vaated planeeritavale alale. Kuriteoohtu vihendavad inimlik mootkava
ning territooriumi heakorrastatus ja rajatavad piirded. Siititamisriski
viahendamiseks tuleb tokestada korvaliste isikute juurdepids
priigikonteineritele. Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid
ning tugevad seinakattematerjalid vihendavad vandalismiaktide ja
sissemurdmiste ohtu.

3.7.Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal  keskkonda reostavad objektid puuduvad.
Detailplanceringuga kavandatav ehitustegevus pinnasele ja pdhjaveele
reostusohtu ei  kujuta, kuna koik majandus-reoveed kuuluvad
kanaliseerimisele. Tahked jddtmed kogutakse priigikonteinerisse.
Jadtmete kiitlemine korraldada vastavalt jddtmehooldus eeskirja
tingimustele. Jadtmete vedu korraldav firma peab omama jadtmeveoluba.
Paralleelselt  ehitustegevusega  tuleb  asuda  haljastusskeemide
viljatootamisele ja konkreetsele haljastamisele. De3tailplaneeringuga
kavandatav lahtine hoonestus tagab paikkonna loodusliku ventilatsiooni.
Lisanduv miira neutraliseeritakse rajatava haljastusega.

4. TEHNOVARUSTUS

4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon. Sadeveed.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AS Elveso poolt
viljastatud tehnilised tingimused nr.191/06, 15.05.2006.a. ja Rae valla
asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava, t60 nr.296, ouU
Projektikeskus 14.07.2005.a. Antud VK lahenduses vaadeldakse kogu
antud piirkonda laiemalt. T66le on lisatud viljavote antud t66st M 1:
500. Planeeritaval alal on VK trassid planeeritud piki teid ja tdnavaid




Teedel, tdnavatel on ette ndhtud seadusjargne kitsendus tehnovorkude
arendamiseks. Tehnovorkudega servituudi vajadusega alad on kruntidel
nr. 4, 7 ja 8. Tehnovdrkude lahendamisel piki Linnu teed on arvestatud
varemkoostatud Kiilinisaare maaiiksuse detailplaneeringu tehnovorkude
paigutusega, Tehnogen OU (tegemisel). Kiiiinisaare detailplaneeringus
on tdpsustatud varemplaneeritud survekanalisatsiooni trassi asukohta,
koostaja Eesti Veevirk, 2005.a.

Veevarustus:

AS Elveso on ndus lubama Lagedi alevikus asuva Lohe kinnistule
tthisveevirgist vett 18.0 m?/d peale piirkonda Rae valla asulate
veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava jirgsete veevarustuse
torustike valjachitamist piirkonna arendaja AS-i Vensen poolt.
Liitumispunktiks iihisveevérgiga jaiab uute planeeritavate kinnistute
piirist kuni 1.0 m véljapoole jadv sulgarmatuur.

Vastavalt arengukavale on piirkonna veevarustus ette ndhtud lahendada
Linnu teele rajatava veetorustiku baasil. Piki llumetsa teed kuni Linnu
teeni on rajatud veetorustik PE 110, mis ldhtub Rahula
detailplaneeringualalt Veetorustikud kuuluvad ringistamisele
naaberalade veetorustikega, mis kindlustaks vajaliku reservi
tulekustutuseks ja tarbeveele. Torustike 10plik asetus ning horisontaalne
sidumine méératakse ehitusprojekti jargmises staadiumis.
Tuletdrjeveevarustus lahendatakse maapealsete hiidrantidega.
Tuletorjehiidrandid paigutatakse tdnavate ristmikele voi nende ldhedale.
Tuletorjehlidrantide vahekaugus arvutuslikult 150 m.

Kanalisatsioon AS Elveso on ndus vastu votma Lohe kinnistu
detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni 18 m?/d peale piirkonda Rae
valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava jiargse
kanalisatsioonitorustike ja eelvoolu viljachitamist Loo liittumispunkti
piirkonna arendaja AS Vensen poolt. Liitumispunktiks
tthiskanalisatsiooniga jadb uute plan. kinnistute piirist kuni 1.0 m
véljapoole jddv vaatluskaev.

Planeeritavalt alalt juhitakse reovesi piki kvartalisisest teed ja 14bi kahe
planeeritava elamukrundi isevoolselt detailplaneeringuala edelanurka ja
teise haruna piki llumetsa teed (algusega Rahula elamukvartalist) Linnu
teeni. Edasi suundub reovesi, vastavalt arengukavale, rajatavasse reovee
survepumplasse Lohu tn. pikendusel.

Sadeveed.

Maa-ala sadevete lahenduse aluseks on Rae valla asulate veevarustuse ja
kanalisatsiooni arengukava, kuivendus- ja sajuvete eesvoolude plaan
SK-3, t66 nr.296, OU Projektikeskus 24.04.2005.a. Vastavalt




eelpoolnimetatud t66le suunatakse Lohe kinnistu detailplaneeringuala
sadeveed Linnu tee ddrsesse kuivenduskraavi.

Antud to66le on lisatud Harju Maaparandusbiiroost saadud
kuivendusvorgu skeem. Liigniiskusperioodil tekkiva sadevee
arajuhtimiseks rajatakse piki planeeritavaid teid, tdnavaid ja piki maa-ala
1dunapiiri drenaazitorustik, millega iihendatakse olemasolevad
labildigatavad dreenid. Kasutada filterkangaga kaetud perforeeritud
plasttorusid. Umber hoonete rajada drenaaz. Planeeritavale trassile, mis
labib elamukrunte ndhakse ette servituudi vajadusega ala.

4.2. Gaasivarustus, soojavarustus

Elamukvartali soojavarustus on planeeritud lahendada gaasikiituse
baasil. Gaasikatelde kasutamine keskkiitteks ja soojaveevarustuseks on
keskkonnasobralik.

Detailplaneeringu alale on reserveeritud hoonete gaasivajaduse
rahuldamiseks jaotustorustikud piki siseteid ja- tdnavaid, kruntide
piiride ja soiduala vahele, hargnemisega igale tarbijale. Tarnetorustikele
nidha ette enne kruntide piire maa-aluste sulgseadmete paigaldamine,
millised jadvad gaasi miiiija ja tarbija vahelisteks liitumispunktideks.
Detailplaneeringuala gaasivarustustorustik on ette nahtud piki Linnu.
Gaasitorustiku diameetreid antud etapil ei ole miiratud. Vajalikud toru
labimdddud arvutatakse jargmises projektstaadiumis, kui on tdpsustunud
konkreetsed gaasitarbed. Gaasitorustik rajatakse maa-alusena.
Paigaldussiigavus 0.8-1.0 m. Teede, sademevete torujuhtmete ja
gaasitrassi ristumised lahendada konkreetsete tooprojektide jargi,
olemasolevaid korgusi arvestades. Gaasitorustike montaazi voib teostada
ainult kehtivat gaasiehituse litsentsi omav ehitusorganisatsioon vajalike
kooskolastustega projektdokumentatsiooni jargi.

4.3. Elektrivarustus ja side

Lohe kinnistu detailplaneeringuala elektrivarustuse lahendamiseks on
Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkond véljastanud
tehnilised tingimused Nr.85195 19.04.2006.a.

Elektrienergiaga varustamine niha ette planeeritud kruntide piiridele
paigaldatavatest liitumiskilpidest toitega olemasolevast “Ilumée” 10/0.4
kV alajaamast 0.4 kV kaabelliinidega. Ndhakse ette kaabelliini sidumine
”Kivikalme” 0.4 kV kaablivorguga. Lagedi-Kostivere mnt. ddrde kinnistu
pikkuses niihakse samuti ette 0.4 kV kaabelliin. OU Jaotusvdrk asendab
olemasoleva 160 kVA trafo 400 kVA trafoga ja tugevdab 0.4 kV
latistust. Planeeritav 0.4 KV elektrivork on planeeritud kaabelliinidega,
ringliin transiitkilpidesse. Transiitkilpide korvale on planeeritud




liitumiskilbid. Igale krundile on oma arvesti koht. Kohad on planeeritud
kruntide vahetus ldheduses.
Igale planeeritavale korterile on arvestatud vihemalt 3L 16 A. Kui t66
kéigus selgub, et on vajalik enam, on see voimalik lahendada.
Planeeritaval alal:

35 korterit: 35x (3x16 A)
Joonisel DP-3 paiknevad teede iseloomulikud 1diked koos
tehnovorkudega. Vastavalt AS Elpec keskpinge ohuliini
timberehitusprojektile joonis nr. T51047-EL-2, kuulub osaliselt
demonteeritav 10 kV 6huliin asendamisele maakaabliga. Piki Linnu teed
planeeritud tehnovorkude koridoris on reserveeritud maa-ala keskpinge
maakaabli paigaldamiseks.
Vilisvalgustus
Vilisvalgustuse kaabel on ettendhtud paigaldada koige soidutee
poolseima kaablina, vastavalt TEEDE LOIKELE joonisel DP-3.
Liilituskilp on planeeritud alajaama juurde. Vilisvalgustite mastidena on
ettendhtud kasutada metallmaste.

Sidevarustus

Elamute telefoniseerimine lahendatakse omanike soovi korral vastavalt
Elioni Ettevotted AS tehnilistele tingimustele. Vilisvorkude
planeerimisel on reserveeritud maa-ala voimaliku sidetrassi ehituseks
elamutesse tulevikus. Nihakse ette maakaabliga voi sidekanalitoruga
sisestuse igale planeeritavale elamule, ridaelamutes igale boksile.

4.4 Tuleohutuse tagamine.

Rajatavad hooned peavad olema min. tulepiisivusklassiga TP3.
Tuleohutuskujad hoonete vahel on tagatud, mistottu tulemiiiiri rajamise
vajadus puudub. Tuletdrjehiidrandid (arvutusliku kasutusraadiusega
150.0 m) asuvad ténavaristmikel torustikul PE de min. 110 mm, PN 10.
Tuletorjehlidrandid on maapealsed, Tallinna tiilipi, soojustatud iilaosaga,
DN 100. Arvestuslik tulekustutuse vooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Koostas: arhitekt Tonis Sirp
Tel. 56 67 63 59



