T66 nr.06016 Jarvekula kula Sylvia 5 ja 13 kinnistute detailplaneering

SELETUSKIRI

1.ULDOSA

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu otsus 08.mai
2007 nr. 267 Jarvekula kula Sylvia 5 ja 13 kinnistute detailplaneeringu
algatamine ja Rae Vallavalitsuse korraldus 29. mai 2007 nr.856 Jarvekula kula
Sylvia 5 ja 13 kinnistute detailplaneeringu lahtetingimuste kinnitamine.
Planeeringu eesmargiks on korrigeerida Sylvia kinnistu kehtestatud
detailplaneeringu lahendust seoses piirkonnas Uhisvorkude valjaehitamisega
(jadb ara DP-ga kavandatud puurkaev). Sylvia 13 kinnistu maakasutuse
sihtotstarve muudetakse transpordimaaks ja liidetakse teemaaga ning Sylvia 5
elamumaa sihtotstarbega kinnistu jagatakse kaheks ehituskrundiks.
Moodustatavatele kruntidele seatakse ehitusdigus ja hoonestustingimused
ning ehituskrundid varustatakse tehnovorkudega.

Planeering on koostatud Sylvia 5, kinnistu omanik Polar Holding OU ja Sylvia
13, kinnistu omanik Mittetulundusihing Silvia tellimisel.

2.0LEMASOLEV OLUKORD

Detailplaneering on koostatud ca. 0,5 ha suurusele alale Jarvekula kulas. K
Alal kehtib Jarvekula kula Sylvia detailplaneering (koostaja arh. Marek Mitri,
t60 nr 04-2003-1, 2003), kehtestatud Rae Vallavolikogu 11.05.2004 otsusega
nr.246. Kinnistu kulgneb pohjast Kangru tee 1 ja Kangru tee 3, idast Sylvia 6,
lbunast Sylvia 4 ja edelast Turu tee 7 elamukruntidega ning laanest Turu tee 9
sotsiaalmaa krundiga. Ala on tasane hoonestamata looduslik rohumaa.
Sissesoit kruntidele on voimalik Sylvia teelt. Ala on Uhtlase langusega Sylvia
tee (kirde) suunas, kdige kdérgem koht on lduna piiripunkti juures. Korguste
vahe on kuni 0,8m.

Uldplaneeringus on kasitletav detailplaneeringuala tahistatud elamualana.

2.1. Maaomand

Sylvia 5 kinnistu, katastritunnus 65301:001:1053, maakasutuse sihtotstarve —
elamumaa- kuulub Polar Holding OU-le ja Sylvia 13 kinnistu, katastritunnus

65301:001:1062, maakasutuse sihtotstarve — tootmismaa - on eraomandis
ning kuulub Mittetulundusuhingule Silvia.
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2.2. Teed ja tehnovorgud

Piki ala pohja-idapiiri kulgeb Sylvia 11 transpordimaa krunt, mis on haaratud
planeeringusse kuna pohjakuljel laiendatakse nimetatud krunti.

Juurdesoit krundile on voimalik nimetatud teelt.

Tee aares on valja ehitatud asula veevarustuse ja kanalisatsioonitorustikud
ning elektri- ja sidekaablid.

2.3. Looduskeskkond

Planeeringualal kérghaljastus puudub ja on tasane looduslik rohumaa. Ala on
uhtlase langusega Sylvia tee (kirde) suunas. Kérguste vahe on kuni 0,8m.
3.DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

3.1.Planeerimislahendus, keskkonnatingimused

Planeerimislahenduse koostamisel on Ilahtutud Rae Vallavalitsuse
lahtetingimustest ning planeeringualaks oleva maauksuse omaniku soovist
kavandada maa-alale Uks Uhepereelamu ning Uks paariselamu.

Kruntidele on sissesdit Sylvia 11 transpordimaalt.

Hoonestusala minimaalne kaugus naaberkrundi hoonestusest on 10m. See
tagab ndutava tuleohutuskuja, taidetud on insolatsioonitingimused.

3.2. Hoonestus

Hoonestuse planeerimisel on silmas peetud Umbritsevatele aladele
kavandatud hoonestust.

Planeeringualale on Ilubatud ehitada kuni kahekorruselised elamud
katusekaldega 0-18 kraadi. Katusekalle 18 kraadi on minimaalne kalle, mis
voimaldab paigaldada katuseaknaid.

Elamute maksimaalne lubatav korgus 8,0m.

Hoonestuse lubatav ehitusalune pind Uhepereelamukruntidel on kuni 200m?
ning paarismajakruntidel 400m?.

Uhepere-elamukrundile on lubatud ehitada iiks elamu ja (iks Gihekorruseline
abihoone ehitusaluse pinnaga kuni 40m?, kdrgus kuni 6m.

Hoonete fassaadidel kasutada krohvipinda vaéi kivipinda puhta vuugiga, voi
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krohvipinda kombineeritud puiduga (vineer voi laudis). Kasutatavad
varvitoonid fassaadil peavad olema nii omavahel kui naaberhoonestusega
sobivad.

Hoonete projekteerimisel tuleb tahelepanu poOorata insolatsiooninbuetele —
arvestada tuleb ka naaberkruntide hoonestusega.

Elamud tuleb paigutada paralleelselt etteantud krundipiiriga.

Piirded tuleb projekteerida kooskolas hoonete arhitektuurse lahendusega -
kasutada labipaistvat piiret, krundi esipiiril kdrgusega 1,3m, kruntide vahelistel
piiridel voib olla tihe piire korgusega kuni 1,7m.

Hooned tuleb paigutada ette antud hoonestusala piiridesse.

Noutavad tuletorje- ja sanitaarkujad on tagatud hoonestusalade paigutusega
kruntidel.

Naaberkruntide hoonestusalade vaheline kaugus on minimaalselt 10m.

Eramute ja abihoonete tulepusivus - minimaalselt TP 3.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest standarditest ja heast
ehitustavast.

Soiduautode parkimine toimub oma krundil, eramukrundile on ette nahtud
minimaalselt 2 parkimiskohta ning paarismaja juures vahemalt 4
parkimiskohta.

Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada vallavalitsuse arhitektiga.

3.3. Teed ja liiklus

Juurdesoit planeeritavatele kruntidele hakkab toimuma olemasolevalt Sylvia
teelt.

Sylvia tee teemaa laiuseks on kehtiva detailplaneeringuga kavandatud 10m,
sOiduteelaius 4,2m. Sylvia tee Uhendamiseks Turu teega laiendatakse teemaa
krunti Sylvia 5 krundi arvelt, teemaa laius 8m.

Soiduteed on kavandatud asfaltkattega.

Teede aares on valja ehitatud tanavavalgustus.

Tanavate maa-alale on paigaldatud maa-alused tehnovorgud.
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Soidutee laiused, nahtavuskolmnurgad ja tehnovorkude paiknemine teede
aares on lahendatud vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003, Linnatanavad,
mis kehtib ka vaikeasulate puhul.

3.4. Piirangud

Sylvia 5 kinnistul lasub hetkel kavandatud puurkaevu kaitsetsoon. Kuna
piirkonnas on valja ehitatud asula Uhisvorgud siis puurkaevu vajadus puudub
ja kaesoleva planeeringuga kaotatakse puurkaevu kaitsetsoon.

3.5. Haljastus, heakorrastus, kuritegevuse ennetamine

Aedlinna taolise elamukvartali kujundamiseks tuleb igale krundile ette naha
korghaljastus minimaalselt 10% ulatuses.

Krundile tuleb istutada puud arvestusega, et iga 200 m? krundipinna kohta
tuleks vahemalt tks puu. Puude taiskasvukorgus peab olema vahemalt 10m.

Kruntidele paigutatakse prugikastid olmepriugi kogumiseks. Sorteeritud prugi
(klaas, paber) kogumine lahendatakse kogu elamukvartali ulatuses valjapool
kaesolevat planeeringuala.

Lisaks tanavavalgustusele tuleb turvalisuse tagamiseks lahendada ka hoonete
valisvalgustus. Samuti on vajalik valgustada parkimiskohad ning jélgida, et ei
tekiks pimedaid nurgataguseid ja suhteliselt tiheda haljastusega pimedaid
alasid.

Nurgakruntide piirile haljastuse ja piirete rajamisel tuleb arvestada
nahtavuskolmnurgaga. Selles ulatuses ei tohi labipaistmatu objekti kérgus
uletada 40cm.

3.6.Tuleohutuse nouded

Hoonete tulepusivusklass elamukruntidel on lubatud TP-3.

Hoonestusalade paiknemine kdullalt suurte vahekaugustega tagab
hoonetevahelised tulekaitsekujad.

Uhepere-elamukrundile on lubatud (he elamu ja (he majandushoone
ehitamine. Paariselamukrundile voib ehitada uhe hoone.

Valiseks tulekahju kustutamiseks (q=10I/s 3tunni jooksul) on veetrassile ette
nahtud tuletérjehudrandid teenindusraadiusega ca.150 m. Lahim tuletorje-
hadrant on Sylvia 5 krundi pdhjanurgas.

Tapsemad andmed veevarustuse kohta vt. seletuskirja jargnevas
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veevarustuse ja kanalisatsiooni osas..
4. TEHNOVORGUD

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Planeeritava ala veega varustamine ja kanaliseerimine on ette nahtud
vastavalt OU Projektkeskus todle nr. 296 (Rae valla arengukava).

Veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt Elveso AS tehnilistele
tingimustele 08.08.07 nr 282/07.

Planeeritud hoonete veevarustus, kanalisatsioon on lahendatud Sylvia tee
olemasolevate torustike baasil. Igale uuele kinnistule on ettenahtud
veevarustuse ja kanalisatsiooni (litumispunktiks kontrollkaev) ning
sadeveekanalisatsiooni liitumispunkt (majathendus) ning sulgarmatuur
kinnistu piirile (kuni 1,0m piirist) vahetult valjaspoole eravaldusi avalikus
kasutuses olevale maale. Perspaktiivne veevarustuse ja kanalisatsiooni
paevane kogus on orient. 1,2m%/d.

Planeeringuala valine tulekustutusvesi 10 |I/s tagatakse olemasolevate
maapealsete tuletdrje hiddrantide baasil. Olemasolev tuletérjehtdrant asub
Sylvia 5 krundi péhjanurgas.

Krundi planeerimisel ei tohi maapinda tosta ule 0,5 m ja peab arvestama, et
sadevesi ei valguks naaberkrundile.

4.2. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS
Uldist

Planeeritav ala holmab Rae vallas Assaku alevikus asuvat Sylvia 5 ja 13
maauksust, millele on planeeritud Uks Uhepere- ja Uks kahepereelamu.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on anda maauksusele planeeritud
elamutele elektri-ja sidevarustuse pohimotteline lahendus ning maarata elektri
ja sidevajadus.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju
piirkonna tehnilistele tingimustele nr. 120709 ,v.a. 17.07.07.a. (kehtivad kuni
13.01.09.a.)

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS tehnilistele
tingimustele nr.6388485, v.a.23.07.2007.a.(kehtivad kuni 17.01.2009.a.)

Olemasolev olukord

Kéesoleval ajal pole maauksusel Uhtegi hoonet ega labivat kommunikatsiooni.
MaalUksusega kulgnevale Sylvia 11 transpordimaale on paigaldatud 0,4 kV
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kaabel nr.21137, valja ehitatud tdnavavalgustus ja sidekanalisatsioon.
Sylvia 5 ja 4 vahelisele krundipiirile on paigaldatud 1-kohaline liitumiskilp
peakaitsmega 3x16A.

Perspektiivnhe elektrikoormus

Planeeritavale alale on kavandatud ehitada Uks 2-pereelamu ja Uks 1-
pereelamu.

Elamute elektrikoormus soOltub nende elektritarvikute arvust ja suurusest.
Arvestatud on keskmise elektrifitseerimise astmega: elektripliit, osaline
elekterkute, voimalikud lume-sulatuskaablid jne. Need andmed tapsustatakse
to6jooniste koostamisel (liitumislepingu sélmimise ajaks).

Elektrikoormuste maaramisel on aluseks voetud Eesti Elektrikontrollikeskuse
(EEI) soovituslikud normatiivid EEI-J2:1995 ja projekteerimise kogemus.

1 —pereelamu arvutuslik voimsus Parv = 10 kW

arvutuslik vool larv = 16,0 A
2- pereelamu arvutuslik voimsus  Parv = 2x 10 kW
arvutuslik vool larv = 2x 16,0A

Kokku planeeritava ala elektrivajadus 30,0 kW .

Elektrivarustus

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritava ala toide lahendatud Sylvia
alajaamast.

Paariselamu Uhe poole toide on lahendatud ol.ol. Sylvia 5/4 piiril paiknevast
litumiskilbist, peakaitse 3x16A.

Paariselamu teise poole ja 1-pereelamu elektrivarustuseks paigaldab
jaotusvork kruntidevahelise piiri juurde jaotuskilbi JK ja 2-kohalise liitumiskilbi
LK2 2(3x16A).

Jaotuskilbi JK toide on planeeritud sisseldikena ol.ol. kaablilt nr.21137.
Toitekaablid litumiskilpidest elamute jaotlateni paigaldab omanik.
Liitumispunkt on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.

Kaablid paigaldatakse 0,7m (tee all 1,0m) sugavusel pinnases liivaalusel,
kaitstakse kaitserenniga ja margistatakse markelindiga.

Tanavavalqustus

MaauUksusega kulgnevale Sylvia 11 transpordimaale on ehitatud 8m korgustel
koonilistel metallpostidel tanavavalgustus.
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Side

Vastavalt tehnilistele tingimustele on krundile planeeritud alates krundi piirile
toodud  kaablikanalisatsioonitorust  1-avaline  sidekanalisatsioon ja
sidekanalitoruga sisestus igasse elamusse. Hargnemised on ette nahtud
haruthendustega.

Torud paigaldatakse 0,7m sugavusel pinnases liivaalusel, margistatakse
markelindiga. Projekteeritud sidekanalisatsioonis paigaldab Elion parast
litumislepingute sélmimist vajaliku mahuga side- ja kaabel tv kaablid.
Planeeritava ala telefoniabonentnumbrite ligikaudne vajadus on ca 4
abonentnumbrit.
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