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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kéesoleva detailplaneeringu aluseks on Rae Vallavolikogu 13.04.2004.a.

korraldus nr. 219 detailplaneeringu algatamisest.
Detailplaneering on koostatud Rae vallas, Karla kilas asuva Aaviku kinnistu

omaniku Rainer Rohtla tellimusel. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
Kinnistu maakasutuse sihtotstarbe osaline muutmine elamumaaks ja kinnistu
jagamine UOksikelamu kruntideks. Planeeringuga ma&aratakse uutele kruntidele
ehitusdigus ja tehnovorkudega varustamine.

Lihteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud topo- geodeetilist alusplaani
tehnovérkudega OU EHITUSGEODEESIA t66 nr T02005
Detailplaneerimise projektis on arvestatud jargmiste varem koostatud t6édega:

1. Rae valla tldplaneering (1992)
2. Rae valla alevike ja klilade veevarustuse arengukava aastani 2015.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Asukoht, maaomand

Detailplaneeringuga planeeritav Aaviku kinnistu asub Karla kiilas, Pirita j6e ja
Ulemiste- Vaskjala kanali vahelisel alal, vahetus laheduses AU Atleet naabruses.
Juurdepéas planeeringualale on Jiri- Lagedi teelt algava ja AU Atieeti suunduvalt
teelt. Aaviku kinnistu on suurusega 13,4ha, katastritunnusega 65301:003:0069 ja
maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa. Kinnistu on eraomandis.

2.2 Uldplaneering

Kehtestatud Rae valla tldplaneeringus (1992) on ette ndhtud planeeritavale alale

osaliselt elamumaa sihtotstarve.
Antud planeerimislahendus arvestab Uldplaneeringus antud elamumaa piiridega.

2.3 Hoonestus, muud kitsendused

Planeeritav kinnistu on hoonestatud Aaviku talu hoonetega, mille juures on 0,43
ha 6uemaad. Kinnistust moodustab 3,54ha maatulundusmaa, Ulejdgédnud maa on
pbliu- ja rohumaa.

Maaulksusel on jargmised piirangud:

Kinnistut Iabiv kohalik kruusatee on juurdepdasuks mitmele maakodule ja AU

Atleet.
Kinnistu idanurk paikneb Pirita j6e piiranguvédndis. Looduskaitseseaduse §41 ig1



alusel uue tiheasustusala rajamine piiranguvééndis ei ole lubatud.
Kinnistut Iabivad drenaazikraavid.
Kinnistu kagunurka labib kérgepinge huliin.

2.4 Tehnovorgud

Planeeringualal tehnovorgud uusehituseks puuduvad.
2.50lemasolev taimestik

Planeeritav ala on kaetud osaliselt héreda metsaga, osaliselt lage.
3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldist

Planeerifav maa- ala on jaotatud maatulundusmaaks, vaikeelamumaaks
(Uksikelamud), sotsiaalmaaks ning transpordimaaks vastavalt Katastriiksuste
sihtotstarvete liigituse alusel Eesti Vabariigi Valitsuse 24.jaanuari 1996.a.
maadruse nr.36 ja 29. aprilli 1996.a. maaruse nr. 120 kohaselt (TR | 1996. 13 ja
1996. 32.636).

Planeerimislahendus tuleneb maatksuse piiridest, olevast séiduteest, tellija
soovidest, tehnorajatiste ja- vérkude vajadusest, maapinna reljeefist.

3.2 Kruntide moodustamine ja hoonestus

P&hijoonisel (vt. joonis nr.3) on naidatud kruntide suurused, kruntide kasutamise
sihtotstarve, suurim lubatud korruste arv, maksimaalne ehitusalune pind, suurim
lubatud hoonete arv krundil ja ehitise lubatud tulepisivusklass.

Uksikelamumaale on madratud ehitusala piirid l&dhtudes hoonestuse ja
tuleohutuse eeskirjadest. Planeeringus on antud véimalus hoonestada krunte 1
kuni kahekordse (teine korrus katuse alune korrus) iksikelamuga, maksimaalse
kérgusega 9m, abihoonete lubatud maksimaalne kérgus 6m ja ehitusalune pind
kuni 40m=.

Ehitusala piirid kruntide piiridest on 5,0 m (va. Krunt 20, kus Pirita joe poolsel
klljel ulatub ehituskeeluvodnd 50,0 m kaugusele jée kaldast.)

Uksikelamud on planeeritu tuleplsivusklassiga TP 3, millest johtuvalt on elamute
vaheline tuleohutuskuja 8,0 m ja ehitusmaterjalide valik on vaba.

Pohijoonisel on toodud tinglikud elamute asukohad ja juurdepiasuteed
kruntidele.

PShijoonisel ja tehnovérkude koondplaanil (vt. joonised nr.3 ja 4) on mééaratud

tehnovorkude servituudid.

Arhitektuurinduded

Elamurajooni arhitektuursel planeerimisel on eesmargiks valtida
ebaproportsionaalselt suurte ja maitsetute arhitektuursete lahendustega hoonete



tekkimine. Olemasolev korghaljastus kruntidel tuleb maksimaalselt - siilitada,
lubatud  hoonestusala moodustab 30-40% krundi pindalast tagamaks 50%
haljastusest olemasoleval metsaalal.

Viltida tuleb retromaigulisi kujundusvétteid ja odavaid, ajutisusele viitavaid
stinteetilisi materjale.

Hooned paigutada kruntidel tdnavajoone suhtes taandesse, et tekiks roheline
tanavakilg. Kohustuslikku ehitusjoont ei nduta. Garaazid ja krundisisesed
parkimiskohad voimalikult l[&hedal ténavatasandile.
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele. Hooned tuleb projekteerida lubatud
ehitusalasse risti vbi paralleelselt tadnavaadrse krundipiiriga, vo6imalikud
korvalekalded lubatud seoses korghaljastuse siilitamise vajadusega. Uhe
kKinnistu hoonete katuseharjajooned peavad olema omavahel kas paralleelsed voi
risti. Katused rajada taisviiluga ja kahepoolse vordse kaldega. Ehitise katusekalle
peab olema vahemikus 35-45, katuse kalle on kogu ulatuses samasugune.
Katusest véljaulatuvate hooneosade katused teha kas taisviiluga ja kahepoolse
vordse kaldega sama moodi hoonega véi Uihekaldelise katusega kaldenurgaga
20-40.

Vialisviimistlusmaterjalide kohta esitatavad nouded. Valjaulatuv sokkel
kaetakse sokliplekiga voi soklikiviga leulatusega soklipinnast 30-50mm.
Soklipleki toon peab olema sama tooni akende veeplekiga. Sokli
viimistlusmaterjalideks on lubatud murtud paekivist midrikivist paksusega 30-
80mm rbhtsalt puhta siigava vuugiga laotud mudritis. Lubatud on rajada ka
betoonsokkel. Samuti on - lubatud helehalli silekrohviga voi lainelise krohviga
kaetud véarvimata voi véarvitud sokkel. Sokli lubatud vérvitoonid on helehall,
helekreem, helepruun, sinakashall.
Seinad: Seinte pobhiliseks viimistlusmaterjaliks on lubatud kasutada puitu, krohvi
ja puhasvuugiga laotud tellismiitiritist. Uhe kinnistu piires ei voi kasutada rohkem
kui kahte erinevat tellisetlilipi. Toonid peavad olema pastelsed ja heledad.
Puitviimistlusest on lubatud h&éveldatud réhtlaudvooderdus ja/voi hddveldatud
vbi hodveldamata pustlaudvooderdus. Puitseinad peavad olema varvitud.
Kasutada tohib nii katte- kui ka laseerivaid varve. Hoone seinte varvid peavad
olema kas heledad voi kontrastiprintsiibil — tumeda tellisseina puhul heledad
puitpinnad ja heleda tellisseina voi krohvipinna puhul tumedad puitpinnad.
Kandepostidena tohib kasutada puit ja kivikonstruktsioonis nelikantposte
150x150mm  kuni 380x380mm. Tohib kasutada naturaalpuidust vére- ja
kattereste. Massiivsete palkidest laotud piirete kasutamine pole [ubatud.
Katus: Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada S-kujulist katusekivi toonidega
must, hall, tumepruun, antiik. Kivi materjal voib olla nii betoon kui ka keraamika.
Katusetarvikud peavad olema katusekiviga samas toonis vbi kuumtsingitud
terasest. Katuse viiluserva ileulatus otsaseinast peab olema vahemikus 0,5- 0,8
m, katuse raasta Gleulatus kiillgseinast 0,6- 0,9m.
Korstnad: Korstnate hoonest véljaulatuv osa laduda sama tiilpi tellistest, mida on
lubatud kasutada vélisseintes v6i katta krohviga sarnaselt vilisseintega.
Korstnapits katta vihmaveerennide ja -torudega sama tlhipi plekiga. Plekist
moodulkorstnate  kasutamine  hoonest  valjaspool ei ole Ilubatud.
Vihmaveerennid ja —torud: Umara toruga vihmaveesisteemid, viimistlus on valge,
must, pruun, hall voi kuumtsingitud teras.



Vélistrepid ja —terrassid: Lubatud on nii kivist kui ka puidust konstruktsiooniga
trepid ja terrassid. Kivist trepi ja terrassi sokkel peab olema samasugune kui

hoonel.

Hoonete eskiisid kooskdlastada Rae Vallavalitsuse arhitektiga.
3.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus
Aaviku maatlksusele planeeritud elamute veevarustus on vastavalt Rae

Vallavalitsuse poolt véljastatud lahtellesandele ette nahtud rajatava puurkaev-
pumpla baasil. Puurkaev puuritakse ja kaevu j6udluse méadramisel tuleks
arvestada tdiendavalt ka naaberkinnistute véimaliku veevajadusega.
Kvartalisisene veetorustik paigaldatakse PE torudest U 110, 63 mm PN 10 ca
1,8m sligavusele maapinnast.

Kinnistule on ette nahtud igale moodustatavale krundile veelihendus, mis tuuakse
kuni krundi piirini. Ténavasse ca 0,3m kaugusele piirdest paigaldatakse
peakraan, mis on krundi liitumispunktiks.

Aaviku veevarustuse tanavatorustik pikkusega ca 2 km.

Tuletdrjeveevarustus

Planeeritava ala elamute arvutuslik tulekustutusvee hulk gt= 5l/sec kolme tunni

jooksul.

Planeeritud veevarustusega on ette ndhtud tuletdriehldrandid, veetorule
lAbimooduga 110.

Tuletdrje veevarustus tagatakse Il astme pumplaga.

Kanalisatsioon

Planeeritaval alal puudub kanalisatsioon.

Arvestades planeeritava maalksuse reljeefi ning késitletava alaga piirnevate ja
planeerimisele kuuluvate elamute perspektiivset kanaliseerimisvdimalust, tuleb
reovee juhtimiseks valla Gldkanalisatsiooni rajada reoveepumpla (Kavandatud
reoveepumpla on ette nahtud Aaviku maailiksusele), vdi isevoolse kanalisatsiooni
rajamiseks saavutada kokkulepe naabritega.

Aaviku elamutest kanaliseeritav maksimaalne reovee kogus Q max 66p.. = 7,5
m3/d.

Jargnevas projekteerimisstaadiumis koostatav Aaviku elamute kanaliseerimise
projekt tuleb kooskdlastada nii kanalisatsiooni arendusettevdtte AS Vensen kui ka

kohaliku ettevottega AS Elveso.

3.4 Elekirivarustus

Planeeritud elamute elektrivarustuseks valja antud OU Jaotusvérk Tallinn- Harju

piirkonna pooilt tehnilised tingimused.
Kinnistu tarbijate  elekirivarustuseks on Aaviku mi- le planeeritud



komplektalajaam. Alajaamale moodustatakse krunt ~30 m2. Alajaama: toide on
planeeritud maakaabelliiniga ,Pdlendiku® 10/0,4kV alajaamast. Alajaamast on
planeeritud kinnistutele 0,4kV maakabelliinid ringtoitena. Kruntide vahelistele
piiridele, sbidutee d3rde on ette ndhtud kahekohalised liitumiskilbid. Kinnistul
olemasolevad 0,4kV &huliinid likvideeritakse ja tarbijad Ghendatakse planeeritud

aiajaamast maakaabeiiiiniga.
3.5 Sidevarustus

Planeeritud elamute sidevarustus on lahendatud vastavali Elion Ettevotted AS
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele.

Piiritlus. Jaotuskapp on planeeritud krunt nr. 2 piiril.

Teemale planeeritud sidekaablist on ette ndhtud sisestus igale elamule.
Konkreetse sidevarustuse rajamiseks tuleb koostada sidevarustuse projekt.

3.6 Kiife

Elamute kiite on kavandatud [okaalsena.
Kiiteststeemide valikul tuleb [&htuda projekteeritavate elamute suurusest,
elanike majanduslikest v8imalustest, soovidest ja isikiikest harjumustest.

3.7 Teed ja platsid

Planeeringuala labiva teemaa laiuseks on planeeritud 18,0m, kovakatitega
soidutee laiuseks on 5,5m (tugevdatud teepeenrad 0,5m) ja kergliikiustee
laiuseks on planeeritud 3,0m. Planeeritud sisetee teemaa laiuseks on planeeritud
12,0 m. kdvakattega soéidutee laiuseks on 4,5m (tugevdatud teepeenrad 0,5m).
Soiduteed kaetakse kahekihilise asfaltkatiega.

Teede hooldamiseks soélmitakse vallaga leping ning teed jddvad avalikku

kasutusse.
3.8 Haljastus ja heakorrastus

Olemasolev korghaljastus kruntidel tuleb maksimaalselt sailitada, Iubatud
hoonestusala moodustab 30-40% krundi pindalast tagamaks 50% haljastusest

olemasoleval metsaalal.

Kruntidele on ette n&htud rajada korghaljastus, istutada nii leht- kui okaspuid.
Kindlasti tuleks istutada puid maatksuse sisetee poolsele killjele kruntide piiril nii
liklusmiira kui ka sbdidukitest tulevate heitgaaside t6kestamiseks. Rajatavate
puude liikide variandid: kuusk, kask, tamm.

Téapne haljastusplaan lahendatakse konkreetse elamu projekti sidumisprojektiga.
Teemaal kruntide piiride ja séidutee vaheline ala on planeeritud murualaks.
Kruntide t&navapoolne piire rajada puidust kivi- voi metallpostidega. PFiirded
peavad olema hoonestusega arhitektuurselt sobivad. Piirete kbrgus-1,5m.
Kruntide vahelised piirded ja naabermaaiksuse piire traatvérkaed.



Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse konteineritesse.

3.9 Kraavid

Olemasolevad maatksust ldbivad kraavid sailivad. Aaviku kinnistu ja Antsu-
Jaagu kinnistu vahei asuv kraav kaevatakse Kinnistuie piiriie, kooskoiastatuit
Antsu- Jaagu mu omanikuga (vt joonis: naabrite kooskdlastused). Kraavi osa, mis
fabib krundi number 3 ehitusala likvideeritakse. Kraavid tuieb puhastada ja

ristumisel teedega rajada truubid.

3.10 Keskkonnakaitse

Kahjulik méju keskkonnale puudub kui arvestatakse ja rakendatakse jargnevat:

- kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevéonditest;

- tehnorajatiste ja —vérkude valjaehitamine ning nende korrektse foimimise
tagamine;

- tolmuvabade séidu- ja kénniteede rajamine:

- kérghaljastuse rajamine ja selle hooldamine:
priigi esmane kaitlemine kruntidel ja olmej3atmete draveo korraldamine.

3.11 Tuleohutusabindud

Tulechutusabindud on jargmisad:
Detailplaneerimisprojekiis on igale krundile kantud vdimalik ehitusala, mis

arvestab tulekaitsenorme.

Ehitiste minimaalne kaugus on krundi piiridest 5 m. Projekieeritavate hoonete
vahekaugus on 10 m. Juurdesdiduteed, labis6idukohad ja juurdepdasud
hoonetele- rajatistele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus
seisukorras. Projekteeritavatele tupikteedele on ettendhtud
Umberpdéoramisplatsid.

Planeeritud veevarustusega on ettendhtud tuletérjehtidrandid, veetorule
labimddduga 110. Kuni kogu piirkonna (hendamiseni Uhtsesse sisteemi,
saadakse tulekustutusvesi kavandatud veemahutist
(Q=50 m3). Nii veemahuti tditmine kui ka tulekahju ajal lisavee andmine (ca
8m?3h) toimub planeeritud veevarustussiisieemist.

Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kbrgus on 9,0m.

Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.

Hooned kuuluvad tuleohutuskiassi TP3.

3.12 Kuritegevuse riske vdhendavate nouete ja tingimuste seadmine

s Planeeritava maa-alaga luuakse tasakaalustatud kogum erinevate
sissetulekuga elanike gruppidest tihes piirkonnas.

o Planeeringuga luuakse head vaated Uldkasutatavatele aladele akendest ja
selge hastivalgustatud teedevdrgustik.

s Planeeringuga on valditud tarastatud kogukondade ja kindluste ehitamine.



e Planeeringuga valditakse tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide teket
“kujunduses.

o Uldkasutatavate teede ning elamute juurde viivate Uldkasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine vahendab sissemurdmiste, vandalismi, graffiti

ja stltitamiste riski.

= Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, fukud, uksed, aknad ja klaasid
vahendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

e Sissemurdmiste v&i vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale rinnakut
vahendab intsidentide kordumise riski.

o Kiired parandustééd vidhendavad edasisi kahjusid ennetades uusi
vandalismiakte, graffitirdnnakuid véi stititamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa
regulaarne jarelevalve. _

e Sittimatust mateijalist prugindude kasutamine vihendab siiiitamiste riski.

e Kergestisittivate materjalide eemaldamine v5i -asendamine vahendab
stltamiste riski.

» Hea korrashoid, eriti kergestisittiva prigi kiire eemaldamine, vihendab

sliitamise ohtu.
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