5/21/10

SISUKORD

1. MENETLUSDOKUMENDID

2. SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmérk
Olemasolev olukord

Planeerimislahendus

Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord

Teed ja liiklus

Veevarustus, olme- ja sadeveekanalisatsioon
Elektri- ja sidevarustus

Nk » =

Lisa 1: Vorguvaldajate tehnilised tingimused.
Lisa 2: Viljavotted maadokumentidest

3. JOONISED
1. Situatsiooniskeem M1:15000
2. Kontaktvoondi skeem
3. Tugiplaan M1:2000
4. Projektlahendus M1:1000
5. Koondvorkude plaan M1:1000

4. KOOSKOLASTUSED

OU Stuudio Beeta

Leht 1
Leht 2
Leht 3
Leht 4
Leht 5

1/17

Vaida tehnopark



5/21/10

Detailplaneeringu koostamisest votsid osa:

2/17

Projekti juhtimine

AThItEKIUUINE OSa o ovviii ittt e eeeees
.......................... Urmas Elmik

OU Stuudio Beeta

weveeee.. Urmas Elmik

..... Tiina Kaas

........................ Andrus Heno

(AS Talter)

....................... Sulo Mannine

(Mergonet ov)

.................... Madis Maddison

(OU Projektkeskus)

..................... Villi Veevo

(OU Fingal)

Vaida tehnopark



5/21/10

3/17

SELETUSKIRI

SISUKORD
1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmirk k.4
2. Olemasolev olukord k.4

2.1. Maakasutus, olemasolev haljastus
2.2. Kehtivad kitsendused, olemasolevad tehnovorgud

Planeerimislahendus k.5

3.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed, iildised planeerimispohimotted
3.2. Planeeritud krundid. Ehitusdigused ja arhitektuursed nduded
3.3. Territooriumi bilanss ja maj.-tehnilised niitajad

. Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord 1k.9

4.1. Planeeritud haljastus

4.2. Jaagtmemajandus

4.3. Keskkonnakaitse. Miiravastased abindud

4.4. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

5. Teed ja liiklus k.11

5.1. Teed ja liiklus
5.2. Vertikaalplaneerimine. Sadevete eemaldamine.
5.3 Parkimine

Veevarustus ja kanalisatsioon k.13

6.1. Veevarustus
6.2. Kanalisatsioon
6.3. Drenaaz

7. Elektri- ja sidevarustus k.15

7.1. Elektrivarustus
7.2. Teevalgustus
7.3 Sidevarustus

8. Gaasivarustus k.16

9. Lisad

OU Stuudio Beeta Vaida tehnopark



5/21/10 4/17

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:

- Planeerimisseadus

- Rae valla ehitusméérus

- Rae Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamise kohta 15 aug. 2006
nr.134.

- Lihtetingimused detailplaneeringu koostamiseks (Rae Vallavalitsuse korraldus
nr.1291, 12.09.2006).

- topogeodeetiline alusplaan M1:500 (OU Geometria, té6 nr.T-1346)

Detailplaneeringu koostamise eesmiirgiks on kinnistute Saarepollu, Saarevosa,
Saarepuu ja Saaremaja jagamine iri-/tootmismaa sihtotstarbega kruntideks ning

ehitusoiguse miaidramine planeeritavatel kruntidel.

Koostatav detailplaneering ei muuda koostamisel olevat Rae valla iildplaneeringut.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1. Maakasutus, olemasolev haljastus.

Planeeritav ala paikneb, kinnistutel Saarepollu, Saarevosa, Saarepuu ja Saaremaja
Harju maakonnas, Rae vallas, Vaida alevikus, Suuresta kiilas. Kdikide kinnistute
sihtotstarve on maatulundusmaa.

Ala piirneb lddnest Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa riigimaanteega T-2, (transpordimaa
65303:003:0182), pohjast Vaida-Pajupea maanteega T11210 (transpordimaa), kirdest
kinnistuga Golfi tee 21 (tootmismaa), idast kinnistutega Saarevilja (maatulundusmaa),
Saare poik Sa maatulundusmaa), kagust Saare poik 5 (drimaa), Saare tee 31 ja Saare tee
29 (tootmismaad) ning lounast Saare tee 11a (elamumaa) ja Saare tee 11, Saarepargi-I
(maatulundusmaad).

Planeeritava ala suurus on ~33ha. Maapind on mddduka langusega lddne suunas.
Maapinna absoluutkdrgused jidvad vahemikku +42.00...+45.00m.

Kinnistut 1dbib lahtine maaparandussiisteemi eesvoolu kraavivorgustik, mille eesvooluks
on Pirita jogi. Kinnistu on varem olnud valdavalt pollumajanduslik heinamaa. Valdavas
osas kinnistul puudub nii korg- kui madal haljastus. Tartu-Luhamaa mnt ja sellega
ligikaudu paralleelselt kulgeva kraavi vaheline ala ja Saare tee maanteepoolne serv on
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kaetud valdavalt lepa- ja sarapiku vosaga ning samaliigiliste puudega. Palju esineb
imberkukkunud puid ja murdunud oksi. Uldine pilt jitab tolmuse ja rdsitud mulje.
Uksikuid puid esineb ka planeeritava ala Idunapoolsete kraavide servadel.

2.2. Kehtivad kitsendused, olemasolevad tehnovorgud.

Planeeritava ala lddnepiir piirneb Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa riigimaanteega T-2
(maantee kaitsevoond 50m ddrmise sdiduraja teljest — Teeseadus §13 Ig2, tee
sanitaarkaitsevoond 300m sdidutee servast — Rae valla tildplaneeringu jérgi).

Kinnistu podhjapiiriks on Vaida-Pajupea maantee T11210 (maantee kaitsevoond 50m
ddrmise sdiduraja teljest — Teeseadus §13 1g2, tee sanitaarkaitsevoond 60m sdidutee
servast — Rae valla tildplaneeringu jargi).

Olemasoleva Golfi tee kaitsevoondiks on 10m teemaa piirist. sanitaarkaitsevoond 60m
soidutee servast.

Vastavalt Teeseadusele §13 1g5 on projekteeritavate tinavate kaitsevoond 10m teemaa
piirist.

Maaparandussiisteemi eesvoolsete kraavide veekaitsevoond, vastavalt Veeseadusele §29
1g3 on 1+1m ja ehituskeeluvoond vastavalt Looduskaitseseadusele §38 1g5 on 25+25m.
Vastavalt  Rae  Vallavalitsuse  taotluskirjale  05.02.2007  nr.6-2/438  ja
Keskkonnaministeeriumi Harjumaa Keskkonnateenistuse vastuskirjale 26.02.2007 nr.30-
6-1/10393-2 vihendatakse ldbi kédesoleva detailplaneeringu ehituskeeluala 15+15 meetrini
vastavuses looduskaitseseaduse §40 sitestatud tingimustel ja korras.

Ala 14dbib pohja-10una suunaliselt 10KV ohuliin, mille kaitsevoéond on 10+10m. Muud
tehnovorgud planeeritaval alal puuduvad.

Tulenevalt Rae valla iildplaneeringust on planeeringuala pdhjaservas piki Vaida-Pajupea
maanteed reserveeritud elektrikorgepingetrassi 220KV koridor ja kaitsevoond 35 + 35m
traaversitest.

Rae valla koostatava tildplaneeringu jargselt muid piiranguid planeeritaval alal ei esine.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed. Uldised planeerimispohimétted.

Planeeritav ala jddb vastavalt Rae valla iildplaneeringule tootmismaade alale mille
naabriks idaservas on tootmismaad, l0unaservas on valdavalt elamumaad, lddneservas
liikklusmagistraal ja selle taga maatulundusmaad ning pdhjaservas segaala elamumaade ja
maatulundusmaadega.
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Uhenduseks planeeritava alaga on Tallinn-Tartu-Luhamaa riigimaantee T2 ja Vaida-
Pajupea riigimaantee T11201, samuti Golfi tee (valla tee).

Lihimad suuremad sotsiaal- ja infrastruktuuri objektid paiknevad sdidumugavusest
lahtuvalt Jiiris ja Tallinnas, mis jddvad planeeritavast kinnistust vastavalt ca 8 km ja 22

km kaugusele. Viiksemad objektid paiknevad Vaida alevikus, planeeritavast alast ca
Ikm kaugusel.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste pohimdtetega ning piirangutega:

e On kinni peetud Rae valla korraldusest 12 sept. 2006 nr 1291, mis méérab kinnistu
jagamise iri- ja tootmismaa kruntideks suhtega 70%/30%.

e Planeering ei sea kitsendusi naaberkinnistutele. Siilitatud on olemasolevad
juurdepédsuteed.

e On arvestatud koigi seadusest tulenevate kitsenduste ja piirangutega.

e On arvestatud koigi koostamisel olevate naaberalade detailplaneeringutega

3.2.  Planeeritud krundid. Ehitusoigused ja arhitektuursed tingimused

Planeerimislahenduse aluseks on Tellija arenguskeem, projekteerimise ldhteiilesanne ning
Rae valla tildplaneering.

Planeerimislahenduses on arvestatud jirgmiste pohimotetega ning piirangutega:

- Planeeritav ala paikneb &ri- (tootmismaade) tsoonis. Sellest johtuvalt on ka
planeeritav ala ette ndhtud drimaaks 70% ja kaassihtotstarbena tootmismaaks 30%. .

- Liikluskorraldus ja tidnavate vork on lahendatud vastavuses Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa  mnt.  perspektiivse  liikluskorraldusega, = Vaida-Pajupea  mnt
litkluskorraldusega ning AS Entec poolt koostatava Saarevilja kinnistu
detailplaneerimisega, mis lahendab Golfi tee liikluskorralduse.

- Planeeritavale alale on ette ndhtud vaid &drimaa ja &drimaale kaassihtotstarbeks
keskkonda mittekahjustav tootmine (Thk), mis seondub eelkdige logistilise tegevuse,
laondusega ja vihese tootmisega. Soositud on pakendustegevus, kergetoostuse
valdkonnad jms.

Suure energiaressursi vajadusega, saaste ja tootmismiiraga ettevotlus on keelatud.
Samuti on keelatud suuremahulised kemikaalide ja naftasaaduste hoidmisehitised
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kinnistutel, mis jddvad maaparanduse eesvoolukraavide ehituskeelualade
mojupiirkonda.
Juhul, kui mdne tulevase omaniku tootmistegevus omab sanitaarkaitsevoondit, siis
peab see jidma oma kinnistu piiridesse, koormamata naaberkinnistuid. Vastasel korral
on asukoht sellisele tegevusele ebasobiv ja vastuolus kidesoleva planeeringu
pohimotetega.

- Rajatav hoonestus peab jddma lubatud ehitusala piiridesse. Vt projektlahendus leht 4.

3.2. Projekteeritud drihooned

Planeeritavatele kruntidele on ette néhtud ainult dri- tootmise ning sama sihtotstarbe alla
kiivad laohooned.

Planeeritavale alale on planeeritud 31 dri-tootmismaa krunti, millest {iks on
hoonestusdiguseta (pos.31, mdeldud liitmisvdoimalusega kinnistule Golfi tee 21) ja 8
tehnorajatiste maa-ala trafoalajaamade tarbeks, 2 reoveepumplate kinnistut, kaitsetsoon
R=20m.

Ari- tootmismaa keskmine pind on 7982m2. Viikseima #ri- tootmismaa krundi suurus on
1671 m? ja suurima 18017 m?2.

Maksimaalne lubatud hoonete arv moodustatavatel kruntidel on kaks hoonet.

Hooned on ette nihtud keldrita, maksimaalselt 3-korruselistena, korgusega maapinnast
kuni 14m katuseharjani. Lubatud maksimaalne soklijoon maapinnast on 0.6m.

Kruntidel 7,8,9, 20 ja 21 on lubatud max korruselisus 2 ja suurim lubatud korgus

maapinnast 12m.

Hoonete arhitektuur on iseloomulik iri- ja biiroohoonetele, millele lisanduvad kaasaegsele
arhitektuurile omased sirgeid vertikaalseid ja horisontaalseid jooni omavad laochooned.

Hoonete lubatud materjalikésitlus on vaba. Keelatud on puitkonstruktsioonides hooned,
samuti ebamaastaapsed suurelemendid ja rustikaalsed kivimid. Arhitektuursed tdiendused
saadakse suurte klaaspindade kasutamisega. Hoonestuse ilmestamiseks on lubatud
kasutada heledates toonides viimistletud puitsorestikke.

Katused on rullmaterjaliga metallprofiilidega kaetud lamekatused.

Laohoonete viimistluseks sobib kasutada sandwitch-paneele. Katusekalded 0-15°.

Sokli viimistlemiseks kasutada sile- vai faktuurse pinnaga tsementkiudplaate.

Aknade valmistamisel kasutada metall voi plast konstruktsiooni.
Ei ole lubatud kasutada alla 1m? aknajaotusi, kaar-, volv- ega timarmotiive.

Tdnavaddrsed piirded valmistada vork piiretena kdrgusega max 1.8m.
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Kruntide haljastamisel ldhtuda projekteeritavast hoonestusest, pinnasest ja reljeefist.
Korghaljastuse rajamise kohustus on min 10% krundi pinnast.

Kruntide ehitusdigused ning hoonestustingimused on toodud samuti projektlahenduse
joonisel (joon. nr.4).

3.3. Territooriumi bilanss ja maj.- tehnilised niitajad

Territooriumi bilanss
(detailplaneerimise liigituse alusel)

Jrk. Nimetus Sihtotstarve m” %
nr.
1. Tootmismaa Thk 79 225 24.2
2. Arimaa A 184 859 56.4
3. Tehnorajatiste maa-ala The 680 0.2
4. Transpordimaa L 62 894 19.2
Planeeritav ala kokku 32.8ha 100 %
Parkimiskohtade arv: 800 kohta

Suletud brutopindade bilanss
(katastriiiksuse liigituse alusel)

Jrk. Nimetus Sihtotstarve m” %
nr.
1. Tootmismaa Thk 61 020 30.0
2. Arimaa A 142 380 69.9
3. Tootmismaa The 227 21.2
4. Transpordimaa L - -
Brutopindade bilanss kokku 203 627 100%
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4. KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD

4.1. Planeeritud haljastus

Kuivord on teadmata tulevaste hoonete konfiguratsioon, ei ole rajatava haljastuse
paiknemine méiératud. Arvestades planeeritava ala ja selle ldhilimbruse suhtelist
haljastusvaegust, on planeeringuga ette ndhtud mahulise projekteerimise kdigus kinnistute
territoriaalse, minimaalse ala haljastuse kohustus, mis moodustab 10% kinnistu pindalast.
Selle sisse on arvestatud nii korg- kui madalhaljastus. Kogu planeeritava ala iri- ja
tootmismaa kruntidel on iga 300m? kohta ette nédhtud istutada 1 puu min tdiskasvanud
korgusega 10m. Korghaljastusvoondiga kruntidel arvestada eelneva ndudega voondist
vabal alal.

Tdiendavalt on koik planeeritavad tidnavad projekteeritud iihepoolse korghaljastusega,
mille istutamiskohustus on arendajal.

Saarepuu ténavale on ettepanek istutada Punane vaher /Acer rubrum/, mis on piiramiidja
vOraga ja pruunikas-punaste lehtedega, mille vérv siigise saabudes on Kkollasest
erepunaseni. Vt. peatiiki 16pus: Pilt 1 ja 4.

Saarev0sa tidnavale on ettepanek istutada Harilik pihlakas /Scorbus aucuparia/, mis Gitseb
mais-juunis. Taim on valgete diekobaratega ja kasvatab siigiseks oranzid marjad. Vt.
peatiiki Iopus: Pilt 2 ja 5.

Saarepdllu tdnavale on ettepanek istutada Lidikleheline péarn /Tilia x euchora/. Pirna
kollased 6ied moodustuvad juulis. Vt. peatiiki I6pus: Pilt 3 ja 6.

Lisaks on ette nihtud kummalegi poole teed piki krundi piiri istutada rivikorras
vabavormsed pddsastaimed, mille istutamiskohustus on tulevasel kinnistuomanikul.

Saarepuu ténavale on ettepanek istutada valgeoielised Tuhkur enelad Grefsheim /Spraea x
cinerea Grefsheim/, tihedusega 2-3 taime 1.0jm kohta. Oitseaeg mai-juuni. Kasvukorgus
kuni 1.5m. Vt. peatiiki 16pus: Pilt 1 ja 4.

SaarevOosa tidnavale on ettepanek istutada tumekollaste (kuldkollaste) Oitega
pdosasmaranid Goldfinger /Potentilla fruticosa/, mille istutustihedus on 3 taime 1.0jm
kohta. Oitseaeg juuni- oktoober. Taimede kasvukorgus 1-1.5m. Vt. peatiiki 16pus: Pilt 2 ja
5.

Saarepollu tinavale on ettepanek istutada ereroheliste lehtede ja sdravpunaste Oitega
Veigelad “Red Prince” /Weigela “Red Prince/, istutustihedusega 2 taime 1.0jm kohta.
Taime Oitseaeg on rikkalik: juuni-juuli ning august-september. Vabakujulise heki
kasvukorgus ei iileta 1.5m. Heki laiuseks vdib lugeda maksimaalselt 1.3m. Vt. peatiiki
16pus: Pilt 3 ja 6.

Poosastaimede  istutamise kohustus jddb  tulevastele krundivaldajatele, peale
trassitihenduste ja sissesditude viljaehitamist.
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Kruntidele 8, 9, 10 ja 21 Saare tee poolsele kiiljele, 25m laiuselt, on ette nédhtud
korghaljastuse voond s.o. iiks tdiskasvanud korgusega minlOm korgune puu iga 10m?
kohta. Samuti on konesolevate kruntide 8, 9, 10 ldunapiirile ja krundi 21 ldine- ja
Idunapiirile ette ndhtud rajada vorkaed koos pddsas- voi kuusehekiga.

Kruntidel 1, 3, 5, 6, ja 7, Talinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteepoolsesse serva,
ehituskeelu alasse, on ette nihtud korghaljastusvoond, mis iihtlasi tdidab ka miiratokke
funktsiooni ja to6tab maanteelt tuleneva dhusaaste isolaatorina.

4.2. Jaitmemajandus

Vastavalt Jddtmeseadusele lasub kruntide valdajal kohustus tagada krundil tekkivate
jadtmete kogumine priigikastidesse vOi konteineritesse ning organiseerida nende
regulaarne dravedu litsentseeritud jddtmekiitlusfirma poolt. Objekti jadtmekditlus
tagatakse soidutee dirde ette nihtud priigikonteineritega.

4.3. Keskkonnakaitse. Miiravastased abinoud

Kiesolev detailplaneering ei késitle keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide
rajamist ning eeldatavaid keskkonnamdjusid ette niha pole. Planeeritavale alale on ette
nihtud vaid drimaa ja drimaale kaassihtotstarbeks keskkonda mittekahjustav tootmine,
mis seondub eelkdige logistilise tegevuse, laonduse ja vihese tootmisega (pakendamine,
kergetdOstus jm). Suure saaste ja tootmismiiraga ettevotlus on keelatud. Samuti on
keelatud suuremahulised kemikaalide, véetiste ja naftasaaduste ilmastikust mojutatavad
hoidmisehitised kinnistutel, millel on maaparanduse eesvoolukraavidest tulenevad

piirangud.

Objekti detailplaneering on kooskolas Rae valla iildplaneeringuga. Detailplaneering ei ole
vastuolus Planeerimis- ja ehitusseaduse ega teiste Eesti Vabariigi digusaktidega.

Tagatud on objektide tuleohutus- ja gaasivarustusnouded.

Veevarustus on kooskdlas Rae valla alevike ja kiilade veevarustuse arengukavaga ning on
lahendatud rajatava kaheastmelise puurkaev-pumplaga Vanatammi kinnistul, mis
tihendatakse Vaida aleviku veevarustuse iihtsesse skeemi.

Kanalisatsiooni dravool on lahendatud kanalisatsioonitorustikega, mille eesvooluks on
rekonstrueeritav ja selle kidigus laiendatav Vaida biopuhasti. Variandina pumbatakse
reovesi Patika, Jiiri ja Peetri kaudu Tallinna linna iihiskanalisatsiooni vorku. Variandi
voimalikkus ja sellest tulenev 10plik valik tehakse projekteerimise jirgmises staadiumis
soltuvalt veeettevotjate arenduste suundadest.

Eelnevalt puhastatud sadevesi (liiva- ja Olipiitidurid) juhitakse olemasolevatesse ja juurde
projekteeritud kraavidesse. Kraavide eesvooluks on Pirita jogi, milleni on planeeritava ala
ladneservast ca 500m.
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NB! Maaparandussiisteemi eesvoolukraavide sulgemine vOi vete voolamise piiramine on
rangelt keelatud!

Planeeritavale alale suurimaks miiraallikaks, millele tuleb tdhelepanu juhtida on Tallinn-
Tartu-Luhamaa maantee. Miira normimise lidhtealuste jirgi kuulub planeeritav ala III
kategooriasse, kus suurim lubatud pdevane liiklusmiira ekvivalenttase on 60dB ( Oine
50dB. Planeeritaval alal 0ine tegevus puudub). Hoonete piirdekonstruktsioonide
projekteerimisel tuleb ldhtuda lubatu pidevasest miiratasemest. Miiratundlikemate hoonete
paigutamisel maanteedirsetele kruntidele tuleks kaaluda lao- ja tootmistsehhide
paigutamist maantee poole, olles selliselt vdimalikuks miiratokkeks biiroo- ja
olmekorpustele.

Lihimad rajatavad hooned jddvad maantee servast 90m kaugusele ja on eraldatud min
25m laiuse kaitsehaljastusega.

4.4. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine.

Kiesolev detailplaneering on koostatud planeerimise “héid tavasid” ning inimsdbraliku
miljodga keskkonnatingimuste loomist-sdilitamist silmas pidades, mis vastab Eesti
Standardikeskuse 29.11.2002 késkkirjaga nr.116 kinnitatud ja kasutusele voetud Eesti
Standardiga EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1.Linnaplaneerimine.”

See on peamistes postulaatides:
o selge teede struktuur, mis tagab hea ndhtavuse
e juurdepidisuteed on heakorrastatud ja varustatud tdnavavalgustusega
eon tagatud hea juurdepddsuvoimalus koikidele kinnistutele (puuduvad
“nurgatagused”) nii jalgsi kui autodega

S. TEED JA LIIKLUS

5.1. Teed ja liiklus

Teede lahenduse aluseks on Tallinn-Tartu-Luhamaa kdrgema kategooria riigimaantee T2
tooprojekt ja Vaida-Pajupea tugimaantee T11201.

Kogu ala liikluslahendus on iiles ehitatud Vaida 2-tasapinnalisele liiklussdlmele, mis
vOimaldab piddsu planeeritavale alale Vaida alevit ldbimata ja maantee T2 liiklust
héirimata.

Pédsud planeeritavale alale on antud Vaida-Pajupea kirde-edela-suunaliselt 16igult kahest
punktis ja tihest punktis Vaida-Pajupea maantee pikendamisega tema poordepunktist kuni
Vaida liiklussdlmeni. Eeldatavalt kujuneb viimane kdige tihedamini kasutatavaks
ristmikuks alale sisse-viljasdidul. Samasse on ette ndhtud ka bussipeatused.
Planeeringuga on olevatest kinnistutes tehtud draldige ja moodustatud vastav teemaa
kinnistu, mis antakse riigimaantee maa-ala koosseisu.
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Seoses sama ristmiku viljachitamisega suletakse tdnane Saare tee viljapdds maantee
pikendusele (ithendatakse planeeritud tdnavavorguga).

Samuti on alale antud ka jurdepidis Golfi teelt (vallatee). Selline avatus iimbritsevatele
teedele annab alale suurema ja selgema lidbindhtavuse ja liikluse parema hajutatavuse.
Planeeritavale alale on projekteeritud lihtne ja selge tinavavork, teemaa laiusega 20m ja
poorderaadiustega 15m. Sisekvartali ristmikel on parema nihtavuse tagamiseks kinnistute
nurgad “dra 16igatud”.

Koikidele projekteeritud ldbivatele tdnavatele on ette ndhtud jalgteed laiusega 2m, mis on
tihendatud varemprojekteeritud ja projekteeritavate kergliikusteede vorguga .

Ristmikud riigimaanteedega ei muuda viimaste ristldikeid ning seetdttu ei ole neid
kiesolevasse planeeringusse lisatud. Samal pohjusel (jddvad vilja ka planeeritavast alast)
ei kisitle planeering tdpsemalt Saare tee ega ka Golfi tee lahendust ja nende ristldikeid.
Samas on Golfi tee plaaniline lahendus peale kantud naaberkinnistu Saarevilja
detailplaneeringust (AS Entec td0).

Tulenevalt Rae valla iildplaneeringust on Vaida-Pajupea maantee piki 1dunapoolset serva
ette ndhtud tdiendav litklusmaa kinnistu laiusega 11m, mis on kisitletav riigimaantee
kiilgndhtavusalana. Samas on see maa reserveering tulevasele 330KV korgepinge ohuliini
trassile.

5.2. Vertikaalplaneerimine. Sadevete eemaldamine.

Maapind on suhteliselt tasane, moOduka langusega  ld#ne suunas. Maapinna
absoluutkorgused jddvad vahemikku +42.00...4+45.00m.

Vertikaalplaneerimisel on ldhtutud olemasolevatest korgusmirkidest ja olevate ja
juurdeprojekteeritud kraavide korgusmérkidest. Planeeritaval alal ja selle ldhitimbruses
puudub sadevete kanalisatsioon. Seetdttu on ala sadevete dravool lahendatud lahtiste
kraavidega, kus juhtkOrguseks on Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteed alt ldbiv
kuivendussiisteemi eesvoolu kraavi truup ja selle pohja kdrgusmérk.

Uute tdnavate projekteerimisel on teoreetiliselt 1dbi arvutatud ja kontrollitud nendele
vajalike pikikallete (min 0.005, max 0.02) ja pdikkallete (min 0.02, max 0.04) teostatavus.
On vilditud liigsed teede kergitamised ja suured tditemahud. Samas ei tohi tee hari jiida
tiheski punktis madalamale kinnistute kdrgusmaérkidest.

Teede ristldiked on lahendatud teega iihes tasapinnas olevate ddrekividega. Molemale
teepoolele jddvad haljasmaa ribad on projekteeritud kiivettideks, kus toimub sadevete

imbumine pinnasesse ja sealt lihimatesse kraavidesse.

Tapne vertikaalplaneerimine teostatakse teede ja vorkude todjooniste koostamisega.
5.3. Parkimine
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Parkimine on lahendatud 100% projekteeritavatel kinnistutel ja kontrollitud ka vastav
mahutatavus kinnistutele (ehit.alune pind, ndutav haljastatav pind, parkla pind,
juurdepéddsu ja imber hoone manodverdamistee pind).

Parkimiskohtade arvutamisel on ldhtutud parkimisnormatiividest EVS 843:2003.
Normatiivid kehtivad dédrelinna kohta.

Parkimiskohtade kontrollarvutus krundil

Jrk. | Pos. Krundi Normatiivne Normatiivne Planeeringus
nr. nr. planeeritud arvutus parkimiskohtade ettendhtud
Sihtotstarve arv kohtade arv
krundil

1 2 3 4 5 6

1 1 Ari-tootmismaa 3800/200 19 20

2 2 ’ 4400/200 22 25

3 3 ” 3600/200 18 20

4 4 . 5300/200 27 30

5 5 ’ 9000/200 45 45

6 6 . 12000/200 60 60

7 7 . 4500/200 23 25

8 8 . 1000/200 5 5

9 9 ’ 4000/200 20 20
10 10 . 3800/200 19 20
11 11 . 4500/200 23 25
12 12 . 6000/200 30 30
13 13 . 6700/200 34 35
14 14 . 6000/200 30 30
15 15 . 6000/200 30 30
16 16 . 6700/200 34 35
17 17 . 5500/200 28 30
18 18 . 3700/200 19 20
19 19 ’ 3400/200 17 20
20 20 ’ 4500/200 23 25
21 21 ’ 5700/200 29 30
22 22 ’ 5200/200 26 26
23 23 ’ 2200/200 11 15
24 24 ’ 4400/200 22 25
25 25 ” 6000/200 30 30
26 26 ” 6500/200 33 35
27 27 ’ 9000/200 45 45
28 28 ’ 11000/200 55 55
29 29 ’ 4800/200 24 25
30 30 , 6400/200 32 35
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31 31 ” 0/200 0 30

Kokku: 833 856

P.S: Tegelik parkimiskohtade arv voib jdida mérgatavalt viiksemaks, sest eeldatavalt
enamike kinnistute valdava osa brutopinnast moodustab laohoone. Analoogsete
tehnoparkide néidetest moodustavad kontorid ja toodtajate ruumid véga viikese osa.
Valdavalt jaib logistilistes ettevotetes tootavate inimeste arv vahemikku 10...20 objekti
kohta.

6. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

6.1. Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS ELVESO poolt 24.05.2006 viljaantud
tingimustele nr. 216/06 (vt.lisa nr.1)

Planeeritava kinnistu veevarustus on lahendatud kooskolas ,,Rae wvalla asulate
veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavas” (OU Projektkeskus 2005) toodud skeemiga.
Ainukese muudatusena on see, et puurkaev PK1 (nn. Golfi puurkaev) on toodud alevikule
ldhemale ning rajatakse Vanatammi kinnistule. Muus osas on pohimdtted samad ning ka
arengukavas antud torustike dimensioonid ei muutu. Kinnistu veevarustusvork
tihendatakse ka Saare teel paikneva aleviku tsentraalse veevarustusvorguga. Sel moel
moodustab uus rajatav puurkaev kogu aleviku veevorguga iihtse terviku.

Planeeritavasse pumplasse rajatakse ka veereservuaarid (mahutamaks tuletdrjereservi ja
reguleerivat mahtu) ning II-astme pumpla. Vajadusel tuleb pumpla hoonesse paigaldada
ka veepuhastus.

Planeeritava kinnistu olmevee vajadus on 105 m’/d ja maksimaalne tunni-vooluhulk Q,
max = 40 m’/h.

Vastavalt AS ELVESO detailplaneeringu teostamise tingimustele on tuletdrje veevajadus
viliseks tulekustutuseks 10 1/s. Kui mone iiksiku kinnistu tuletdrjevee vajadus kujuneb
edasise projekteerimise kdigus suuremaks, siis tuleb lahendada see lokaalselt.

Tuletorjehiidrantide  vahekauguste maidramisel on ldhtutud, et tegemist on
toostusettevotete ja ladude piirkonnaga. (hiidrantide asukohad joonisel). Kasutada tuleb
maapealseid tuletdrjehiidrante.

Tdnavatorustikud on planeeritud rajada plastikust veevarustuse torudest PE Dell0.
Veevarustuse tidnavatorustikust kuni iga krundi piirini rajatakse majaiihendustoru PE
De50. Uhe meetri kaugusele krundi piirist paigaldatakse majaiihendustorudele maakraan
koos spindli pikenduse ja kapega.
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Torustiku rajamissiigavus on 1,8 m maapinnast toru peale.

6.2. Olme- ja sadeveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon on lahendatud kahes variandis:
6.3.Variant: vastavalt AS ELVESO poolt 24.05.2006 viljaantud tingimustele nr.
216/06 ja 02.03.2007 saadetud kirjale nr. 69 (vt. Lisa nr.l).
Reovesi pumbatakse mooda Saare teed otse reoveepuhastile.
6.4.Variant: reovesi pumbatakse Patika, Jiiri ja Peetri kaudu Tallinna linna
tihiskanalisatsiooni vorku.

Planeeritavalt kinnistutelt juhitakse reovesi isevoolsete torustike abil planeeritavasse
pumplasse KP-7 ja varem planeeritud KP-8 ( vt. ENTEC AS-i t66 nr. 652/05, joonis 4 ).
Planeeritava pumpla KP-7 kaudu pumbatakse ka iimberkaudsete perspektiivsete alade
kanalisatsioon.

Uhiskanalisatsiooni juhitav reovesi peab vastama AS ELVESO poolt kehtestatud
tingimustele. Vajadusel peab kinnistutele rajama kohtpuhastid vastavalt Eesti
Projekteerimisnormi EPN 18.4 , Kinnistu kanalisatsioon” punkt 7 nduetele.

Torustiku minimaalne rajamissiigavus on 1,2 m maapinnast toru peale. Isevoolse
kanalisatsioonitorustiku DN 160 minimaalne kalle on 0.006.

Kruntidel tekkivad sademeveed juhitakse maaiiksust ldbivasse magistraalkraavi, mis on
Rae valla Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni Arendamise Kava kohaselt siilitatav
eelvoolukraav. Magistraalkraavi sdng tostetakse osaliselt iimber nii, et ta kulgeks kruntide
piiril. Kruntidele nr. 9, 10, 11,12, 13, 15, 16,17, 18, 20, 21, 22 rajatakse uued harukraavid.
Kraavide ndlvustegur on 1,25. Kraavide ristumisel sdiduteega, rajada sdidutee alla truup.

Kraavidesse juhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse méiérusele ,,Heitvee
veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord” (31. juuli 2001. a nr 269 (RT I 2001, 69,
424)). Vajadusel peab kinnistutele rajama sademevee kohtpuhastid vastavalt Eesti
Projekteerimisnormi EPN 18.4 , Kinnistu kanalisatsioon” punkt 7 nduetele.

6. Elektri- ja sidevarustus

7.1. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavuses AS Eesti Energia tehnilistele tingimustele
nr.84571 (vt. lisa nr.1).

Kiesolev planeering néeb ette 30 logistilise- ja tootmisiseloomuga krundi moodustamise
planeeritaval alal.
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Moodustatavate kruntide planeeritav elektrikoormus jddb vahemikku 30-400kW, mille
midramisel on arvestatud tehnilistes tingimustes nr. 84571 mérgitud voimsusi.
Planeeritavate kinnistute elektriga varustamiseks tuuakse kinnistule kaks 10 kV
kaabelliini planeeritavast Saare tee jaotusalajaamast ja planeeritakse kokku kaheksa
10/0,4 kV kahe trafoga alajaama. Alajaamad nr. 1, 2, 3 ja 5 on vdimelised varustama
tildjuhul koiki kinnistuid.

Alajaamadest viljuvad 0,4 kV kaabelliinid on planeeritud kinnistuteni ja liitumispunktid
on kinnistu piiridel asuvates liitumiskilpides.

Suurema vdimsusevajadusega klientidele on lisaks ette nihtud alajaamad nr. 4, 6, 7 ja 8
(ehitatakse vastavalt vajadusele).

Likvideeritav 10 kV ohuliin asendatakse 10 kV maakaabelliiniga, mille trass on ette
nihtud Golfi teele Saare tee 31, 35, 37, 39, Uus-Kaasiku ja Saarevilja kinnistute
detailplaneeringuga.

7.3. Sidevarustus

Kiesolev planeeringu abonentide arv on ca 100, mis selgub tooprojekti ja liitumistaotluse
koostamise kdigus. Kinnistute sidevarustuseks (telekommunikatsiooniks s.h. ADSL) tuleb
ehitada sidekanalisatsioon ja siduda see kaablijaotuskapiga VAI 105 (Saare tee 31 juures).
Sidekaabli paigaldab teenusepakkuja peale liitumislepingu sdlmimist.

Lahendus on koostatud vastavalt AS Elion tehnilistele tingimustele nr.4671010 (vt. lisa
nr.1).

7. Gaasivarustus

Vaida aleviku Suureste kiilas paiknevate Saarepuu, Saarevdsa, Saarepdllu ja Saaremetsa
kinnistute detailplaneeringu gaasivarustuse projekt on koostatud vastavuses Eesti
Vabariigis kehtivatele ehitusnormidele ja AS Fortum Termest tehnilistele tingimustele
24.04.2006.

Olemasolevad gaasivorgud piirkonnas puuduvad, perspektiivne liitumispunkt vastavalt
AS Fortum Termest tehnilistele lihteandmetele ehitatakse vilja kinnistu Tartu maantee

poolsele piirile.

Jargnevates projekteerimise staadiumites tdpsustada AS Fortum Termest tehnilised
ldhteandmed ja s0lmida vajalikud liitumislepingud.

Detailplaneering kisitleb gaasitorustikku alates liitumispunktist kinnistu piiril, kuhu
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paigaldada PE tehaseisolatsiooniga pikendatud spindliga kuulkraani.

Detailplaneeringu ala  siseselt paigaldada gaasitorustik kesksurve MOP4bar
gaasitorustikuna. arvestades detailplaneeringus ette nihtud maakasutuse sihtotstarbega.
Gaasitorustik paigaldada projekteeritud teede maa-alale haljasribale kiilgnevalt kinnistute
piiridega normidekohase vahekaugusega muudest planeeritud
insenerkommunikatsioonidest.

Detailplaneeringuala kinnistute piirile konnitee alla paigaldada PE tehaseisolatsiooniga
pikendatud spindliga kuulkraanid.

Majaiihendused teha sadulithendusega plasttorudest.
Gaasiregulaatorkapid lahendatakse kinnistute ehitusprojektide mahus jédrgnevates
projekteerimisstaadiumites.

Gaasitorustik paigaldada 15cm liivalusele , kaeviku tagasitdide teha liivaga.
Gaasitorustiku peale 0,4m korgusele paigaldada kollane plastist mérkelint.

Gaasitorustiku peale paigaldada isoleeritud kontrolltraat, mille otsad tuua vélja
kuulkraanide kapede alla.

Gaasitorustik tthendada automaatse keevitusega 100% kontrolliga.

Gaasitorustik médrkida mérkesiltidega.

Orienteeruv gaasitorustiku pikkus planeeritaval alal (ilma majaiihendusteta) ~1200m,
orienteeruv gaasikulu 600nm’ /h, 1, 1milj. nm’ aastas.
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