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LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID
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PROJEKTEERIMISE LAHTEANDMED

Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 11.10.2005 otsus
nr 489 algatamise ja Rae Vallavalitsuse korraldus 08.11.2005 nr. 1454 Rae kila
Uuemardi-Mardi-Kroosi 3-Tammiksalu kinnistute piirkonna ja lIahiala detailplaneeringu
|ahtetingimuste kohta.

K&esoleva detailplaneeringu koostamise on tellinud Hauster Baltic OU. Planeeringusse
on haaratud osaliselt voi taielikult kokku 6 kinnistut, millest 4 on kaasomandis.
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PROJEKTI ULDEESMARGID

Projekti Uldeesmargiks on planeeritava ala jagamine kaheks erineva funktsiooniga
komplekseks rajooniks, mida labib planeeritav kohaliku tahtsusega vallatee.

eKorruselamute grupi kavandamine

eAri-, lao- ja tootmiskruntide grupi kavandamine
eKrundijaotusplaani koostamine uute kinnistute moodustamiseks
eMaa sihtotstarvete maaramine

eKruntidele ehitusdiguse seadmine ja hoonestusala maaramine
eLiikluskorralduse pohimotete maaramine

eEhitustevaheliste kujade maaramine (ehitusalad)

eHaljastuse ja heakorra pdhimotete maaramine

eKujade maaramine

eTehnovorkude ja rajatiste paigutus

eServituutide vajadus ja kaitsetsoonide maaramine

¢Olulisemad arhitektuurinduded hoonetele

eKeskkonnakaitse abindud

eKuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine
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PROJEKTI LAHTEMATERJALID

Projekti koostamisel on arvestatud jargmisi varemtehtud voi koostamisel olevaid toid

ning dokumente:

ePlaneeritava ala geodeetiline alusplaan koos tehnovorkudega, teostaja FIE Vello
Kruus, august 2005, t66 nr. 44-05 ja 44/1-05

eKoostamisel Viskari mii.detailplaneering, AB Ténis Tarbe OU

eKiinnapuu pereelamute grupi kehtestatud detailplaneering, Kivinuka KV OU

eRaki kinnistu kehtestamisel detailplaneering, Kivinuka KV OU

eQasis kinnistu koostamisel detailplaneering, Kivinuka KV OU



eKinnistusregistri valjavotted

eRae valla kehtestamisel Uldplaneering

eRae valla koostamisel ehitusmaarus

eRae valla VK arengukava

ePlaneerimisseadus

eEesti projekteerimisnormid

eEesti Energia AS tehnilised tingimused nr. 81216, 09.02.2006
eElion Ettevotted AS tehnilised tingimused nr. 4519332, 03.03.2006
eFortum Termest AS tehnilised tingimused 07.03.2005
eElveso AS tehnilised tingimused nr. 180/06, 09.05.2006
eMuinsuskaitseameti tehnilised tingimused 16.09.2005.

I OSA

OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS
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ULDANDMED

Planeeringuga haaratud kinnistu | (osaliselt)
Kinnistu suurus

Katastrilksuse tunnus

Sihtotstarve

Omanikud

Planeeringuga haaratud kinnistu Il (osaliselt)
Kinnistu suurus

Katastrilksuse tunnus

Sihtotstarve

Omanikud

Planeeringuga haaratud kinnistu 111
Kinnistu suurus

Katastriliksuse tunnus

Sihtotstarve

Omanikud

Planeeringuga haaratud kinnistu 1V
Kinnistu suurus

Katastriliksuse tunnus

Sihtotstarve

Omanikud

Planeeringuga haaratud kinnistu V (osaliselt)
Kinnistu suurus

Katastrillksuse tunnus

Sihtotstarve

Omanikud

Jaagupi—Jaani ma.
4,83 ha
65301:002:0012
maatulundusmaa
Heli Kaljurand

Reinu mu.

7,48 ha
65301:002:1560
maatulundusmaa
Moisar Enno

Tammiksalu mu.
3,45 ha
65301:002:0452
maatulundusmaa
Kodukindlus OU

Kroosi 3 md.
32623m?
65301:002:0903
maatulundusmaa
Raimu Tali

Ik. 37006200315

Mardi 1 ma.
14042m?
65301:002:0953
maatulundusmaa
Hauster Baltic OU



Raiwo Mikkov

Planeeringuga haaratud kinnistu VI Uuemardi ma.
Kinnistu suurus 11,85 ha
Katastriliksuse tunnus 65301:002:0955
Sihtotstarve maatulundusmaa
Omanikud Toivo Lindlaan
Planeeringuga haaratud kinnistu VI Uuemardi 1 ma.
Kinnistu suurus 14023 m?
Katastriliksuse tunnus 65301:002:0954
Sihtotstarve maatulundusmaa
Omanikud Toivo Lindlaan

Kinnistute |, 1, V, VI kaasomanik on Hauster Baltic OU, reg.nr. 10904866, esindaja
Raimu Tali.

Planeeringuga haaratud ala 24,9 ha
Olemasolevaid kinnistuid 6
Planeeritud kinnistuid 42

sh. ehitusdigusega 35

Uldplaneeringu jéargi on maa-ala maaratud Tartu mnt. 300m sanitaarkaitsetsoonis &ri-ja
tootmismaaks, valjaspool tsooni elamumaaks.

Planeeritaval alal on jargmised piirangud:

Jarvekula — Juri T-11330 mnt. teekaitsevoond 50m, sanitaarkaitsevoond 60m.
Tallinn — Tartu mnt. sanitaarkaitsevoond 300m

10kV elektriliini kaitsevoond 10+10m

Kraavid kaitsetsooniga 1m kaldast

Muinsuskaitsekoht Pihlakamaagi, reg.nr. 18830 piiranguvoondiga 50m
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PLANEERITAVA ALA PIIRID JA ISELOOMUSTUS

Planeeritav maa-ala ca 25 ha asub Rae kulas Assaku viaduktist kuni peaaegu Raeklla
teeni. Ala piirneb I6unast Jarvekula-Juri mnt.-ga (T-11330), lIaanest Klaokse tee Umber
asuva asulakohaga ja mujalt Umbritsevate maatulundusmaadega.
Planeeritav ala on hoonestamata pdllumaa, kdrghaljastus puudub.
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GEODEESIA JA GEOLOOGIA

Planeeritava ala kohta on koostatud geodeetiline alusplaan M1:500. Koordinaadid on
L-EST 92 slUsteemis ja kdrgused 1977a. Balti sisteemis.

Planeeritav ala on uldiselt tasane. Langus on piki planeeritavat ala kulgeva kraavi
poole. Ala labivad mitu omavahel ihendatud kraavi sigavusega kuni 2,0m.
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OLEMASOLEV HOONESTUS

Planeeritaval alal hoonestus puudub. Hoonestatud on elumajade ja abihoonetega kolm
osaliselt planeeritavat kinnistut, mis otseselt planeeringu alasse ei jaa.
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TEHNOVORGUD

Planeeritavat ala labib Kagu — Loode suunaliselt 0,4kV elektri 8huliin Jarvekula-Juri tee
aares. Piki Uuemardi kinnistu piiri kulgeb gaasitrass 2m kaitsetsooniga mdélemal pool
telge. Muud trassid kinnistul puuduvad.
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TANAVAD JA LIIKLUS

Planeeritavale alale on juurdepaas Jarvekula-Juri teelt.
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KESKKONNAKAITSE

Planeeritaval alal ei ole looduskaitsealuseid objekte. Planeeritaval alal on
kuivenduskraavid, mis on eelvooluks ka teiseltpoolt Tartu maanteed Assaku viadukti
alt 1abi juhitavatele sademe- ja kuivendusvetele. Kraavid omakorda suubuvad Rae
peakraavi, mis kulgeb piki planeeringuala idaserva.
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MUINSUSKAITSE

Planeeritaval alal on arheoloogiamalestis, asulakoht Pihlakamagi, nr. 18830.
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PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS JA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeritava alaga kllgnevad loodest detailplaneeringutega ette nahtud
pereelamukvartalid. Teisi detailplaneeringuga seotud maauksusi planeeritava alaga ei
kilgne. Planeeringualast Idéne poole Klaokse asulakoha ja Raeklla tee vahele,
viimase aarde on koostamisel detailplaneeringuaga ette nahtud ari-ja tootmismaa
krundid.

Kuna planeeritav ala kulgneb varem planeeritud elurajoonidega, milledel on
kavandatud sdidutee voimalik Uhendatavus kasitletava ala poole, siis planeering
arvestab teede omavahelist sidumist ja Uhtse liiklusskeemi loomist tervikuks. Kuna
antud piirkond ja selle imbrus on Uha arenev, siis Tallinna poolt ligipaas alale muutub
uha liiklustihedamaks ja Assaku viadukti ning Jarvekuila-Juri tee ristmik ei taga sujuvat
liklust. Ristmik vajab Umberkorraldust ka seetdttu, et sealt on ligipaas planeeritavatele
ari-tootmis-ja elamukruntidele.



[l OSA
PLANEERIMISLAHENDUS

-1
PLANEERING

Planeeritav ala on kavandatud jagada funktsioonilt kaheks: Tartu mnt. poolne osa, mis
jaab suuresti Tallinn-Tartu mnt. 300m sanitaarkaitsevoondisse, on kavandatud ari- ja
tootmispiirkonnaks, ala pdhjapoolne osa korterelamualaks. Planeeringusse on ette
nahtud lisaks kahe vaikeelamukrundi loomine olemasoleva asulakompleksi juurde.
Uhele on ette nahtud ligipdas Klaukse teelt, teisele planeeritud korvalteelt. Kuigi
Klaokse tee aarne vaikeelamu krunt jaab Tartu mnt. sanitaarkaitsevoondisse, on see
looduslikult ja olemasolevat hoonetekopleksi arvestades ideaalne lahendus.

Planeeringuga maaratakse ala uute moodustatavate kinnistute piirid, pind, maa
sihtotstarve, krundi ehitusdigus, seadustest tulenevad piirangud, servituutide vajadus,
tehnovorkude vajadus ja paigutus, olulisemad arhitektuursed nduded ehitustele ja
kaskkonnakaitselised abindud.

Planeeringuala jagatakse 42-ks krundiks: 6 transpordimaakrunti, 2 alajaamakrunti, 1
haljas — ja spordimaakrunt, 2 kanalisatsioonipumpla krunti ning 1 lasteaiakrunt,
korterelamukrunte on kavandatud 8, vaikeelamu krunte on 2, ridaelamukrunte on 4 ja
ari-tootmismaa krunte on 16.

Uldmaakrundile on ette nahtud park ja spordivéljak jooksu-ning jalgradadega. Pargi
alal asub arheoloogiamalestis asulakoht Pihlakamagi. Igale kortermajakrundile majade
vahele on ette nahtud koht lastemanguvaljakule, mille tdpne asukoht ja suurus
maaratakse hoonestusprojektiga.
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MAAKASUTUS, EHITUSOIGUS, SERVITUUDID, PIIRANGUD

Joonisel DPL-003 on antud kruntide suurused ja kasutamise sihtotstarve, suurim
lubatud taiskorruste arv ja kdrgus maapinnast, maksimaalne hoonete arv krundil ja
normatiivne parkimiskohtade arv.

Vaikeelamu krundile on lubatud rajada Uks elumaja abihoone(te)ga. Elumaja voib olla
kahe korruseline, kdrgusega maapinnast kuni 9m. Abihoone kdrgus voib olla kuni 6m,
korruselisus 1 ja ehitusalune pind kuni 40m2. Krundi ehitusalune pind on ette nahtud
300-800m?. Klaukse asula kulje alla planeeritud Uksikelamukrundil on mdlemad
hooned ette nahtud palkmajad sulandumaks valjakujunenud hoonetekompleksi. Krunt
on ette nahtud eraldada tootmis-ja arikruntidest laiema riba kérg-ja madalhaljastusega.
Teisel vaikeelamukrundil on palkmaja keelatud. Lubatud on viil- vdi lamekatusega
hooned. Valisviimistluses on soovitav puit, lubatud ka krohv, kivi ja vineer. Hoonete
mahud peavad olema liigendatud ja mitte monotoonsed ristkllikud voéi kuubid.
Soovitavad on suured aknapinnad ja heledad, pastelsed toonid. Valtida Uhe materjali
ainukasutust fassaadide viimistluses. Hoonete projekteerimisel arvestada
detailplaneeringu mahus olevat muraprognoosi.



Piirded on soovitav rajada puidust, kdrgus 1,5m. Kui piire rajatakse vorkpiirdest, siis
piirde aarde krundi poole tuleb rajada hekk. Muud piirdevariandid ei ole lubatud.
Kruntidele istutada kdrghaljastus vastavalt pdhijoonisel naidatud asukohta ja istutatava
puu taiskasvanuvdra laiuse tagant. Puude taiskasvanukdrgus on min. 10m, istutamisel
vahemalt 2,5m. Soovitav puu on kask. Teise puuliigi istutamise soovi korral votta
ndusolek Rae Vallavalitsuselt. Krundisiseselt naha ette samuti kdrghaljastuse
rajamine, vdimalikud puude liigid on kask, tamm, parn, kastan, vaher, pihlakas, kuusk,
nulg ja nende vdimalikud liigivariandid, mille taiskasvanu kdérgus on vahemalt 10m.
Minimaalne puude arv krundil on 1 puu krundi iga 300m? kohta, kuid mitte vahem kui
kohustuslikuna naidatud asukohas ja tihedusega.

Ridaelamud on ette nahtud 2 korruselised. Lubatud ehitusalusesse pindalasse
arvestatakse ka terrassid ja roédud. Ehitusalasse vdivad ulatuda kuni 0,5m pikkuselt
konsoolsed konstruktsioonid. Hoonete kdérgus on kuni 9m. Krundile on lubatud rajada
uks hoone. Elamud on ette nahtud lamekatusega, pastelsete ja soojade varvidega.
Lubatud on liigendatud mahud. Viimistlusmaterjalideks on lubatud valdavalt puit,
vahemal maaral krohv, betoon, samuti klaas. Arhitektuur peab olema moodne,
uuenduslik. Hoonete projekteerimisel arvestada detailplaneeringu mahus olevat
muraprognoosi.

Piirded ette naha vdrkpiiretena kombineeritult hekiga. Piirete kdrgus on 1,2m.
Betoonsokkel ei ole lubatud. Piirde rajamisel arvestada nahtavuskolmnurgaga.
Kruntide tagapiirile rajada koérghaljastus vastavalt pdhijoonisel naidatud asukohta ja
istutatava puu taiskasvanuvéra laiuse tagant. Puude taiskasvanukdrgus on min. 10m,
istutamisel vahemalt 2,5m. Soovitav puu on kask. Teise puuliigi istutamise soovi korral
votta ndusolek Rae Vallavalitsuselt. Krundisiseselt voib rajada ka teisi puude liikke, mille
taiskasvanukoérgus vastab eeltoodule. Minimaalne puude arv krundil on 1 puu krundi
iga 300m? kohta. Lisaks ettenahtud puudele vbéib rajada ka eespool toodud
kriteeriumitele mittevastavaid puid, samuti p6dsaid jne.

Korruselamukruntidele on kavandatud 2 ja 3 korruselised elamud, Uhesektsioonilised
punktelamud, lintelamud vo&i galeriielamud. Lisaks elamutele on ette nahtud rajada
prugimajad, minimaalselt Uks kahe elamu kohta. Prigimajad ei pea olema ehitusalas,
vbivad olla ka ehituskeelualas kui ei jaa naaberkrundi hoonetele ligemale kui 8m.
Hoonete koérgus elamutel on vastavalt korruselisusele 9 ja 12m. Kruntide
taisehitusprotsent on planeeritud kuni 20. Kruntidele on lubatud rajada 1 kuni 8 hoonet
olenevalt ette antud ehitusalusest pindalast. Korterelamud on ette nahtud
lamekatusega, pastelsete ja soojade varvidega. Lubatud on liigendatud mahud.
Viimistlusmaterjalideks on lubatud valdavalt puit, vahemal maaral krohv, betoon,
samuti klaas. Arhitektuur peab olema moodne, uuenduslik. Hoonete projekteerimisel
arvestada detailplaneeringu mahus olevat muraprognoosi.

Korterelamukruntidele ei ole piirdeid ette nahtud, krunt eraldatakse vdi jaotatakse
mottelisteks osadeks pddsashaljastusega, ka hekkidega. Kindlasti tuleb parkimisalad
haljasaladest eraldada poolkdrge haljastusega, samuti naha ette lastemanguvaljakute
Umbere nii pddsas- kui kdrghaljastust. Kruntidele istutada kdrghaljastus vastavalt
pdhijoonisel naidatud asukohta ja istutatava puu taiskasvanuvdra laiuse tagant. Puude
taiskasvanukdérgus on min. 10m, istutamisel vahemalt 2,5m. Soovitav puu on kask.
Teise puuliigi istutamise soovi korral votta ndusolek Rae Vallavalitsuselt. Krundisiseselt
naha ette samuti kérghaljastuse rajamine, véimalikud puude liigid on kask, tamm, parn,
kastan, vaher, pihlakas, kuusk, nulg ja nende vdimalikud liigivariandid, mille



taiskasvanu kérgus on vahemalt 10m. Minimaalne puude arv krundil on 1 puu krundi
iga 300m? kohta.

Laste manguvaljakul peab olema vahemalt 3 istepinki, 1 liivakast, 1 liumagi, 1
mangumaja, 1 ronimiskonstruktsioon, 1 rippkiik, 2 vedrukiike ja 1 kesktoetusega
laudkiik.  Atribuutide = asendamine muuga kooskdlastada eelnevalt Rae
Vallavalitsusega. Manguvaljaku min. suurus peab olema 50m?, kaetud liivaga (muu
kate valla ndusolekul). Valjak eraldada muust alast p66sashaljastusega. Krundile 35 ja
37 ette naha 2 valjakut, mida vdib omavahel liita, krundile 38 ette naha 1 valjak.
Krundile 41 ette naha 4 valjakut, mida voib liita kaheks valjakuks.

Ari —ja tootmiskruntidele on planeeritud 3 korruselised hooned, kdrgustega maapinnast
12 -15m. Kruntidele on lubatud rajada kuni kaks hoonet. Taisehitusprotsent on kuni 45,
olenevalt krundist. Enamus kruntidel on vdimalus naaberkrundi hoonega piiril kokku
ehitada (tulemUuri vajadus) vdi krunte ja nende ehitusalasid vastavalt vajadusele liita.
Viimistlusmaterjalidena on ette nahtud kasutada puitu, vineeri, betooni, vahesel maaral
krohvi ja kuni 40% ulatuses plekki. Tanava aarde planeerida hoonetele esinduslikumad
fassaadid ja peasissepaadsud, olme ja kontoriblokid, tootmis-ja laokompleksi osad
ehitada krundi tagumisse ossa. Tanavapoolsetele fassaadidele projekteerida
vdimalikult palju akna- ja klaaspindasid. Arhitektuur peab olema moodne, uuenduslik.
Tagada hoonete ehitusliku projekteerimise staadiumis valispiirete nduetekohane
murakindlus. Arvestada detailplaneeringu mahus olevat muraprognoosi. Katus uldjuhul
lame, parapetiga, krundi tagumistel hoone osadel vdib katuse kalle olla kuni 15°.
Katusekate rullmaterjal voi profiilplekk, lubatud ei ole kiviimitatsiooniga profiilplekki.
Piirete kérgus on 1,8m. Lubatud on vdrkpiire, vajadusel kombineeritult hekiga. Lubatud
ei ole betoon — vdi muust materjalist vood/sokkel. Piirete projekteerimisel arvestada
nahtavuskolmnurkadega. Piiret mitte rajada kraavi kaldale 1ahemale kui 1m. Kui krunt
nr 3 —le nahakse ette bensiinijaam, siis piirdeid mitte rajada.

Kruntidele istutada kérghaljastus vastavalt pdhijoonisel naidatud asukohta ja istutatava
puu taiskasvanuvdra laiuse tagant. Puude taiskasvanukdrgus on min. 10m, istutamisel
vahemalt 2,5m. Soovitav puu on kask. Teise puuliigi istutamise soovi korral votta
ndusolek Rae Vallavalitsuselt. Krundisiseselt naha ette samuti kdérghaljastuse
rajamine, vdimalikud puude liigid on kask, tamm, parn, kastan, vaher, pihlakas, kuusk,
nulg, elupuu ja nende vdimalikud liigivariandid, mille taiskasvanu kérgus on vahemalt
10m. Minimaalne puude arv krundil on 1 puu krundi iga 400m? kohta, kuid mitte vahem
kui kohustuslikuna naidatud asukohas ja tihedusega. Kruntide pindalast peab vahemailt
15% olema haljasala (murupind, p66sad, puud). Murukivi ei arvestata haljasalaks.

Lasteaiakrundile on ette nahtud kuni 2 korruseline hoone. Tanavapoolsetele piiridele
on ette nahtud kérghaljastuse rajamine. Puude taiskasvanu kdrgus peab olema
vahemalt 10m. Asetus vt. pohijooniselt. Krundi Umbere ette naha vorkpiire, 1,5m
kérgune ja hekk krundi poole mira ning O6husaaste &arahoidmiseks. Hoone
projekteerimisel arvestada muraprognoosi. Parkimine lapsevanematele ja kulalistele
on ette nahtud nii krundisiseselt kui sdidutee aares. Krundi piiri ja sdidutee vaheline ala
ette naha Ulesdidetava aarekiviga ning murukivikattega. Tootajatele on parkimine vaid
krundisiseselt. Hoone viimistlemisel kasutada peamiselt puitu véi vineeri. Arhitektuur
peab olema moodne, uuenduslik.

Alajaama ja kanalisatsioonipumplate kruntide Umbere voib rajada soovi korral
vorkpiirde, kdrgus 1,5m.



Teekruntidele ette nahtud haljastus ette naha teeprojektiga. Soovitav puu on kask.
Teise puuliigi istutamise soovi korral votta ndusolek Rae Vallavalitsuselt. Puude
taiskasvanukdrgus on min. 10m, istutamisel vahemalt 2,5m. Puude kohustuslik
asukoht on naidatud pdhijoonisel. Puude istutamistihedus on vastavalt puu
voralaiusele. Joonistel naidatud sdidutee laius on koos teepeenardega (nt.
0,5+5+0,5=6m).

Haljasala krundile ette naha puu krundi iga 200m? kohta. Planeeritud Kroosi tee aarde
ette ndha kuni 1m kaugusele krundi piirist kasepuurivi tihedusega vastavalt vora
laiusele. Krundisiseste puude vdimalikud liigid on kask, tamm, parn, kastan, vaher,
pihlakas, kuusk, nulg ja nende vdimalikud liigivariandid, mille tdiskasvanu kdrgus on
vahemalt 10m, istutamisel vahemalt 2,5m. Samuti ette naha p&dsaid.

Krundi projekteerimise kaigus ette ndha pargisisesed teerajad, laius 2-3m, kate asfalt
vOi peenkivipuru. Ette naha istepingid ja prlgikonteinerid teede, parkla ning
manguplatside juurde. Parkla (vahemalt 20 autole) ette naha Kroosi tee poolsesse
ossa manguplatsi korvale sissepaasuga Kroosi teelt. Pargiteed peavad olema
valgustatud, samuti korvpallivdljak parklaga ja vaikelaste manguvaljak suurusega
vahemalt 150m=.

Manguvaljakul peab olema vahemalt 6 istepinki, 2 liivakasti, 2 liumage, 2 mangumaja,
2 ronimiskonstruktsiooni, 4 rippkiike, 4 vedrukiike ja 2 kesktoetusega laudkiike.
Atribuutide asendamine muuga kooskdlastada eelnevalt Rae Vallavalitsusega.
Manguvaljak liigendada pddsashaljastusega, samuti ette naha Uksikud puud,
soovitavalt elupuu. Lehtpuud risustavad sugiseti lehtetega valjaku. Manguvaljak katta
livaga, muu materjal kooskdlastada Rae Vallavalitsusega. Manguvaljaku umbere ette
naha vorkpiire koerte eemalehoidmiseks.

Koertele ette naha eraldi vorkpiirdega piiratud vahemalt 150m? mangu-ja jooksuala,
kuhu ette naha treenimispuud,-redelid jmt. Valjak ligendada pddsashaljastusega,
samuti Uksikute puudega. Ette naha vahemalt 6 istepinki. Valjak katta peenkivimuru voi
asfaltiga, haljastuse alune jatta murupinnaks.

Haljasalale ette naha kelgumagi ja krunt planeerida reljeefseks, mis vdimaldaks
huvitavamat rulluisutamist ja suusatamist.

Seadustest tulenevad piirangud:

oJarvekula — Juri tee kaitsevoond 50m.
oJarvekula — Juri tee sanitaarkaitsevoond 60m.
oTallinn-Tartu mnt. sanitaarkaitsevoond 300m.
oKohaliku maantee (planeeritav) kaitsevoond 20m.
oTanava kaitsevoond 5m.

o®Asulakoht Pihlakamagi piiranguvoond 50m.

Servituutide vajadus:
oservituudid vt. joonis DPL-003.

11-3 LIIKLUSKORRALDUS JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Liikluskorralduse lahendamisel on arvestatud piirkonnas kujunenud ja koostatud
detailplaneeringute alusel tekkivat Uhtset liiklusskeemi, rajatud elamurajoonide mahtu
ja planeeritavaid ning véimalikke arendusi.

Planeeritud alale on juurdepaas olemasolevalt Jarvekula — Juri mnt. — It (Jarve tee).



Arvestades piirkonna olemasolevat ja Uha jatkuvat arengut ning seega liiklustihedust,
on Assaku viadukti juures olev ristmik planeeritud ringteeks, millest saab alguse
planeeritavat ala Iabiv planeeritav valla omandisse minev tee. Teekoridori laiuseks on
planeeritud 20m, kus asuvad koéik vajalikud tehnovdrgud ja jalgratta- ning jalgteed.
Jalgratta-ja jalgtee laiuseks on ette nahtud 3m, jalgtee laiuseks 2m.

Teed on planeeritud eraldi kruntidele, et oleks hiljem véimalik anda teed Ule vallale.
Teed projekteerida vastavalt kehtivatele ehitusnormidele.

Haljasribale paigaldatakse tanavavalgustuspostid ja piki teeaarseid krundipiire on ette
nahtud rajada lehtpuuallee. Lisavalgustid on ette nahtud ka jalg-ja jalgrattatee
teelletuskohtadele. Séidutee aarsed haljas-ja kruusaribad on piisavad teehoolduseks.
Soidetava teeosa laius on ette nahtud 8m, kodrvalteedel 6m. Sdiduteekatte
konstruktsioon peab tagama vastupidavuse koristus- ja prligiveomasinatele, see peab
olema kahekihiline asfaltbetoon.

Parkimine korraldatakse koikidel kruntidel oma krundi piires.

Tee ja kruntide vertikaalplaneerimisel arvestatakse maksimaalselt olemasoleva
relieefiga. Tanavad on ette ndhtud Uhe-vdi kahepoolse pdikkaldega. Sademeveed
immutatakse teepeenarde alla rajatavasse drenaazi ja sealt edasi olemasolevasse
Rae peakraavi. Teepeenarde alla paigaldatakse drenaazisisteem. Teepeenrad
haljastatakse tugevdatud muruga.

Planeeringualale on ette nahtud kahte kohta vastassuunalised bussipeatused, millede
Uks asukoht on planeeritud olemasoleva bussipeatuse asukohale, Assaku viadukti
juurde ja teise planeeritavate kortermajade juurde.

Parkimiskohtade asukoht ja arv lahendatakse mahulise projekteerimisega, planeering
naeb ette minimaalse parkimiskohtade arvu joonisel DPL-003. Parkimiskohad naha
ette vastavalt hoone funktsioonile arvestades EVS 843:2003 ndudeid.

Detailplaneeringu liikluskorraldus arvestab Eesti standardit EVS 843:2003 ndudeid ja
juhiseid. Parkivatele sdidukitele on ette nahtud parkimiskohad krundisiseselt.
Kruntidele on tagatud avanemine teemaale ning omaette teede Uhendused.

Kruntidele sissepaasu tapne asukoht tapsustatakse mahulise projektiga, sissesdidu
kilg on naidatud joonisel DPL-003.

I11-4
TEHNOVORGUD

[l1-4-1 VEEVARUSTUS

Antud hetkel piirkonnas tsentraalne veevarustus puudub.

Planeeritaval alal paiknevate elamute ja lasteaia veevajaduseks on vastavalt AS
Elveso tehnilistele tingimustele arvestatud ca 180 m®/d. Ari-tootmismaale ehitatavate
hoonete iseloom ei ole teada. Orienteeruvaks maksimaalseks kogu ala veevajaduseks
lubab vee-ettevbtja garanteerida parast piirkonna uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
véljaarendamist 200 m®d. Veemahukamate objektide puhul tuleb taotleda eraldi
tehnilised tingimused.



Vastavalt Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavale varustatakse
planeeritav ala joogiveega Tallinna pinnaveesusteemist. Ala jaab 4. survetsooni, kuhu
vesi pumbatakse planeeritavast Kunnapuu pumplast, mis asub naabruses asuval
Kunnapuu planeeringualal. Pumplasse on ette nahtud tuletdrje veevaru tulekahjude
kustutamiseks kogu survetsooni ulatuses.

Kehtivate nduete jargi peab surve veevorgus olema uhekorruseliste hoonete puhul
20m, iga jargneva korruse puhul 4 m rohkem. Kui sellist survet ei ole véimalik tagada,
tuleb kdrgemate korruste nduetekohaseks veega varustamiseks hoonetesse vajadusel
paigaldada taiendavad réhutdstepumbad.

Veevork varustatakse hudrantidega min vahekaugusega 150 m ja ringistatakse
Raekulla teel, Jarve teel ja Raki ning Kinnapuu detailplaneeringualadel paiknevate
veemagistraalidega.

Torustikud ehitatakse plasttorudest PN10 @50-110 mm 1.8m sigavusele. Igale
elamule, mis asub eraldi kinnistul, on ette nahtud omaette veesisend. Korruselamutele
ja ridaelamutele on vastavalt asukohale ette nahtud eraldi véi Uhised liitumispunktid.
Korrusmajad kinnistul 41 saavad vee vdtta otse kinnistut labivast torustikust.
Liitumispunktid on varustatud maakraaniga 0,3+0,5 (max 1,0) m kaugusel krundipiirist
tee poole.

Vajalikud on servituudid veetorustikele Iabi kinnistute 7,9,10, 28 ja 41.

[11-4-2 KANALISATSIOON

Antud hetkel piirkonnas tsentraalsed kanalisatsioonitorustikud puuduvad. Planeeritud
reoveekanalisatsiooni lahendus pdhineb valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
arengukaval ja AS Elveso tehnilistel tingimustel.

Maksimaalne arajuhitav vooluhulk planeeringualalt vastavalt lubatud veetarbimisele on
ca 200 m3/d, s.o. ebalhtuskoefitsiendi 3 puhul 7 I/s. Veemahukama tootmise puhul
voivad vooluhulgad olla suuremad ning arajuhitav vooluhulk séltub konkreetsetest
projektidest.

Kanalisatsiooni eelvooluks on Raeklla teele planeeritud @ 315 mm
reoveekanalisatsioon orienteeruva kdérgusmargiga liitumiskohas ca 40.30. Planeeritud
eelvoolu selline kdrgusmark ei vdimalda kaesolevat planeeringuala isevoolselt
kanaliseerida. Reoveed alalt juhitakse ara kahe lokaalse pumpla abil, mis paiknevad
jarjest planeeritavat ala labiva peatee aares. Pumplatele on moodustatud omaette
kinnistud.

Lahendusega on garanteeritud liitumispunktid koigile kinnistutele. Tanavate aares
paiknevatele kinnistutele on ette nahtud eraldi liitumispunktid (k.a. piki tanavaid
paiknevad ridamajade sektsioonid), kui kinnistul paikneb mitmeid hooneid,
lahendatakse liitumised vastavalt litumistingimustele konkreetsete projektidega.
Liitumispunktid on ette nahtud kuni 1 m kaugusele kinnistu piirist.

Vajalikud on servituudid 1abi kinnistute 7,9,10,15,18, 28 ja 41.

l1I-4-3 TULETORJE VEEVARUSTUS.

Vastavalt Eesti normidele ja standarditele peab olema tagatud tulekustutusvesi 3 tunni
valtel. Arvestuslik tulekahjude arv planeeritaval alal on 1 ja vajalik vooluhulk kuni
2-korruselise hoonestuse puhul 10 I/s ning 3-korruselise hoonestuse puhul 15 I/s.

Tule kustutamise ajal peab olema tagatud ka elanikkonna veega varustamine.
Tulekustutusvesi saadakse kavandatavatest huddrantidest, mille maksimaalne
vahekaugus piki torustikku ei tohi olla suurem kui 150m.
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Vee-ettevotja garanteerib litumisel tulekustutusvee 10 I/s. Magistraaltorustike
perspektiivsel ringistamisel tuleb tagada tulekustutusvee vooluhulk 15 I/s.
Eriotstarbeline taiendav tulekustutusveevarustus tuleb lahendada kinnistusiseselt
konkreetsete ehitusprojektidega tulekustutuse veemahutite baasil.

[lI-4-4 ELEKTRIVARUSTUS JA SIDE.

Elektrivarustuse osa koostamisel arvestatakse JV Tallinn-Harju piirkonna elektrivérgu
tehniliste tingimustega nr. . Jarvekula-Juri mnt. darne 6huliin on planeeritud paigutada
maa-alla torusse.

[11-4-5 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamisel arvestatakse Elion Ettevotted AS tehniliste
tingimustega nr. .

[11-4-5-1 ULDOSA

Planeeritaval maa-alal sidevarustus puudub.
Sidevarustuse lahendamiseks on AS Elion valjastanud telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr. .

[11-4-6 TANAVAVALGUSTUS

Antud hetkel on tanavavalgustus Jarveklla-Juri tee aares, planeeritaval alal
tanavavalgustus puudub.

Tanavavalgustus rajatakse kvartalisisestele teedele ja loodava magistraaltee aarde.
Tanavavalgustuslambid paigaldatakse ka parki, spordivaljaku umber ja kortermajade
parklatesse ja majade vahele.

Tanavavalgustuspostid paigaldatakse kdnnitee ja sdidutee vahele haljasribale nii, et
tanavaala jaaks voimalikult puhtaks. Seega ei jaadks postid ette autodele,
lumekoristusele ning jalgratturitele.

[11-4-7 SOOJAVARUSTUS

Kaesoleva detailplaneeringuga lahendatud maalksuste gaasivarustus kuulub Fortum
Termest AS arenduspiirkonda. Vastavalt Fortum Termest AS kirjale on planeeringuala
gaasivarustus voimalik lahendada alaga kulgneva B-kategooria gaasitoru baasil.
Selleks tuleb olemasolevast gaasitorust DN280 teha valjavdte planeeringualale ja
varustada see maa-aluse sulgeseadmega. Sisseldige on ette nahtud puursadulaga,
kolmik on valistatud.

Kaesolevas projektis lahendatud planeeringualal on gaas ette nahtud eramutesse,
rida- ja korterelamutesse, aga samuti ari- ja tootmishoonetesse paigaldatavate kutte-,
ventilatsiooni- ja soojaveevajaduse rahuldamiseks mdeldud soojaveekatelde kutuseks.
Orienteeruv summaarne tunnine gaasikogus on kuni 800 nm*h . Rajatav trassiks
piisab DN100 torustikust.

Gaasi tarnimiseks tarbijateni ehitatakse valjaspool sdiduteeala paralleelselt kinnistu
piiridega valja A-kategooria ja B-kategooria gaasitorustikud. A-kategooria torustik on
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mobeldud valdavalt elamutele planeeritud maa-alade gaasiga varustamiseks, B-
kategooria torustik ari- ja tootmishoonete gaasiga varustamiseks. Gaasirbhu
alandamiseks on ette nahtud gaasiréhu regulaatorjaam GRJ 4,0/0,1 bar-i. Kogu
projekteeritav  A-kategooria ja  B-kategooria  torustik on ette  nahtud
polUettleentorudest. Torustik rajatakse maapinnast ca 1 m sugavusele. 0,4-0,5 m
korgusele torust paigaldada kollane hoiatuslint. Maa-alune poluetileentoru
varustatakse nduetekohase kontrollkaabliga, mille otsad tuuakse maakraanide juures
valja.

Iga kinnistu piirile iga tarbija (eramu, ridamaja sektsioon, kortermaja, ari- ja
tootmishoone) ette tuleb paigaldada maa-alune pikendatud spindliga terasest
kuulkraan. Kraanid paigaldatakse ca 1 m kaugusele kinnistu piirist. Parast kuulkraani
(voolu suunas) uhendatakse uleminekuliitmikuga poluetileentoru 16ik, milline ulatub
vastava kinnistu piirist vahemalt 3-4 m sissepoole.

Projekteerimisel arvestatakse, et kdik kommunikatsioonid ehitatakse planeeritavale
alale valja korraga. Tarbijate GUhendamine toimub jark-jargult, vastavalt vajadusele.

[11-4-8 SADEVESI

Planeeritava ala teed on ette nahtud ilma aarekivideta pdikkalletega kulgnevale
haljasalale.

Sademevesi voolab teedelt voolab teepeenardele ja haljasribadele ning imbub nende
alla rajatavasse drenaazi. Teepeenrad tuleb tugevdada ja haljasribad haljastada
muruga. Kinnistute sajuvesi juhitakse samasse drenaazislsteemi vdi kraavidesse
kinnistu drenaazi abil (st kinnistu sademevesi immutatakse torustikesse samuti labi
pinnase).

Planeeringu alale jaavad kraavid likvideeritakse osaliselt ning planeeritakse Umber piki
selleks ette nahtud koridore. Piki idapoolset planeeringupiiri kulgev kraav sailitatakse,
pikendatakse viadukti poole ning stivendatakse. Sellesse kraavi juhitakse planeeritava
sademeveetorustikuga ka viadukti alt tulevad sademeveed, mis enne juhiti ara
planeeringuga likvideeritavate kraavide abil. Tanavate dreneerimiseks viadukti juures
on ette nahtud eraldi drenaazitorustikud.

-5
KESKKONNAKAITSE JA HALJASTUS

Antud piirkonnas on uldplaneeringuga ette nahtud Tartu mnt. 300m sanitaarkaitse ala
arendus ari-ja tootmiskruntideks. Antud planeeringuga on lubatud rajada vaid
keskkonnasdbralikku tootmist.

Kaitsetsoonist valjapool on valjakujunenud elamualad, millede Umber on
Uldplaneeringuga ette nahtud rajada samuti elamud. Uks Uhepereelamukrunt jaab
300m sanitaarkaistevoondisse, mille mira ja 6husaaste on lubatust suurem mitte palju.
Krundi 8 elamu paigutada krundi idanurka, voondi piiri lahedale.

Kogu piirkonnale on alustatud Uhtse vee- ja kanalisatsioonisusteemi rajamist.
Kruntide piirdeaedade projekteerimisel valtida kdrgeid ja mittelabinahtavaid tarasid.

Planeeritaval alal olemasolev korghaljastus puudub. Tegemist on rohtunud
pbdllumaaga. Planeeritav maa-ala on ka suhteliselt tasane. Detailplaneeringus on
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tehtud ettepanek rajatava koérghaljastuse paiknemise osas. Kdrghaljastust on ette
nahtud igale krundile.

Majade Umber rajada juurdeveetavale mullakihile muru. Soovitatav on tellida krundile
eraldi haljastusprojekt. Hoonete vahetus Umbruses vdib olemasolevat maapinda tosta
kuni 0,5m. 0,6-1m tdstmiseks peab olema veenev pbhjus (geoloogia, veetase,
ligniiskus). Maapinda ei vdi tdsta kogu krundi ulatuses. Krundi sisest maapinda voib
planeerida reljeefseks (nt laste kelgumaed, istumisnurgad jne.)

Piirkonna ilmestamiseks istutatakse piki planeeritud Kroosi ja Mardi teed teemaa-ala
aart ja tanavaaarsete kruntide piiridest sissepoole kuni 1m lehtpuuallee vastavalt
joonisele DPL-003. Eraldada tuleb pddsas-ja koérghaljastusega ka parklad ja
krundisisesed sdiduteed. Pargis on ette nahtud rajada kdrghaljastus ja p66sad, samuti
jalg-ja jalgrattateed, valgustus, palliplats, manguvaljak ja parkla 20 autole Kroosi tee
aarde. Pargi valjaehitamiseks koostada ehitusprojektid. Kérghaljastust ei ole soovitav
rajada lahemale kui 10m hoonele.

Spordiplatsi ja elamute vahele on ette nahtud vahemalt 25m laiune ala mura tottu.

Jarvekula-Juri maantee on muutunud kohalikuks Uhendusteeks Tartu maanteega.
Rasketransport kulgeb Uldiselt mddda neljarealist Tartu maanteed. Antud
sanitaarkaitsetsooni valjaarendamisel ari-ja tootmismaaks, on raskeveokitransport
valtimatu. Selle leevendamiseks on kdikidel ari-ja tootmismaakruntidel ette nahtud min.
15% krundist kdérghaljastuse rajamine.

Korghaljastust mitte rajada servituutide kaitsevoondisse.

Prugimajandus lahendatakse iga krundi hoonestusprojekti mahus vastavalt
kehtestatud jaatmehoolduseeskirjale. Soovitav oleks igal krundil komposterid bio-
olmejaatmete taaskaitluseks. Planeeritavale elamualale naha ette igale krundile
konteinerid, mis vdimaldab prugi kogumist sorteeritult — metall, varviline klaas, varvitu
klaas, vanapaberi ja papi kogumiseks. Korterelamute kruntidele on ette nahtud
jaatmemajad.

Prugi regulaarseks araveoks sélmitakse vastavat litsentsi omava firmaga leping.

Juurdesdiduteedele ja kénni-ning jalgrattateedele on ette nahtud asfaltkate,
parkimisplatsidele asfaltkate, murukivi voi kiviparkett.

Piirdeaia koérgus on ridaelamu-ja eramukruntidel 1.5m, lasteaia krundil 1,5, arikruntidel
1,8. Pargil ja korterelamukruntidele piirdeid ei ole lubatud. Alajaama ja pumpla
kruntidel ei ole piirded soovitatavad, vajadusel aga 1,5m.

Parkimine on krundipiirides. Prugikonteinerid paigutatakse sissesditude vahetusse
lahedusse.

Planeeringus ei tehta ettepanekuid objekte looduskaitse alla votmiseks.
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-6
MUINSUSKAITSE

Planeeritaval alal on arheoloogiamalestis: asulakoht Pihlakamagi (reg.nr. 18830), mis
jaab kaitse alla. Muinsuskaitseseaduse (RT | 2002, 27, 153) § 25 punkt 1 alusel on
kinnismalestise kaitsevoondiks maaratud 50 meetri laiune maa-ala malestise
valiskontuurist voi piirist, kui malestiseks tunnistamise digusaktis ei ole ette nahtud
teisiti. Kaitsevoondis on muinsuskaitseinspektsiooni loata keelatud puude ja pddsaste
istutamine, mahavdétmine, juurimine, maaharimine, ehitiste puUstitamine, teede,
kraavide ja trasside rajamine ning muud mulla-ja ehitust6od.

Ehitus-ja mullatdédéde puhul, nii muistise alal kui kaitsevédndis on vajalik arheoloogiline
jarelvalve, leidude ilmnemisel tuleb teostada arheoloogilised uuringud. Kui aga
kultuurivaartusega leid ilmneb valjapool kaitsevoondit tuleb sellest koheselt teatada
Muinsuskaitse Ametile.

-7
KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riski sellel territooriumil vahendab eelkdige korralikult hooldatud hooned
ja naabrite omavahelises koostdéds valja kujunenud reeglid. Kuritegevuse
ennetamiseks on planeeritud tanavate aarde tanavavalgustus. Puuduvad isoleeritud,
varjatud nurgatagused.

Kuritegevuse ennetamise eesmarki peab jalgima ka haljastuse kavandamisel.
Atraktiivsed vaikevormid ja maastikuarhitektuur ning hiiglaslike hoonekomplekside
puudumine peaks inimestes tekitama suuremat peremehetunnet. Seoses sellega
suureneb huvi ja motiveeritus umbruse korrashoiu tarvis.

Kuritegevuse riski sellel territooriumil vahendab eelkdige korralikult hooldatud hooned
ja naabrite omavahelises koostdds valminud reeglid. Vésastunud alad ka krundi aares
tuleb heakorrastada ja muuta labipaistvateks, jalgitavateks.

Planeeritav ala heakorrastatakse ja tdnavad ning hoonete vaheline valgustatakse,
maandamaks piirkonnaga kaasnevaid Uhiskondlikke riske.

Kuna elamukruntide juurdepaasuteid ei labi transiitliiklus, vaid pdhiliselt liguvad seal
elanikud ise ja nende kulalised, siis on juhuslike isikute ja nendega kaasnevate riskide
kandumine planeeritavale alale vahendatud.

Kohustuslik on kasutada valjaspool hoonet vdimalikult vastupidavaid ja tddkindlaid
vaikevorme (valgustus, istepingid), valtimaks vaikevormide I6hkumist voéimalike
vandaalitsejate poolt.

Nii planeeritav tegevus kui ka selle liitumine umbritsevasse keskkonda on planeeritud
selliselt, et inimestel oleks vdimalikult madal risk langeda kuriteo ohvriks.

Ala planeerimisel on lahtutud jargmistest pohimotetest:

- Koik juurdepaasu- ja labikaiguteed peavad olema valgustatud;

- Uksik-ja ridaelamute planeeritavad parkimiskohad on paigutatud krundi aiaga
Umbritsetud piiridesse, mis raskendab tunduvalt autode arandamist véi vargusi
neist;

14



- Korterelamute parklad ei ole avalikuks kasutamiseks ja on Umberringi hasti
jalgitavad.

- Planeeritud park-manguvaljak on planeeritud valgustatud ja paigutatud elamute
vahele ning seega hasti jalgitav.

Koostas: A.Jansen ja tehnovdrkude insenerid
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