SELETUSKIRI
maaiiksuse Tammiku 2 detailplaneeringu juurde

1. Eesmark:

* planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;
e krundi ehitusdiguse maaramine, milles sisaldub:
- krundi kasutamise sihtotstarve véi sihtotstarbed,;
- hoonete suurim lubatud arv krundil;
- hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;
- hoonete suurim lubatud kérgus.
e krundi hoonestusala piiritlemine;
e tanavate maa-alade ja liikluskorralduse maaramine ning vajaduse korral eradigusliku isiku
maal asuva, olemasoleva voi kavandatava tdnava avalikult kasutatavaks teeks méaéramine
teeseaduses satestatud korras;
haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine;
kujade maaramine;
tehnovérkude ja -rajatiste asukoha maaramine;
servituutide vajaduse maaramine;
muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
maaramine planeeritaval alal.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada kinnistu Tammiku 2 kuueks krundiks.
Kolm krunti sihtotstavbega elamumaa, millest kaks on ridaelamumaa ja (ks korterelamumaa.
Kolm krunti sihtotstarbega transpordimaa on ette ndhtud juurdepaésutee rajamiseks koos vajalike
insener-tehniliste vérkudega ning kergliiklustee rajamiseks Vana-Tartu mnt. aérde

2, Koostamise alused:

e detailplaneeringu algatamise otsus ja lahtelilesanne;
° Oigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused;

e geodeetiline mdddistus;

senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta.

3. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritava ala asub Peetri kiilas Vana-tartu maantee &ares. Juurdepéas planeeritavale alale
Vana-Tartu maantelt. Piirinaabrid: pohjas — Manniku | (detailplaneering koostamisel); I16unas —
Vana-Tartu mnt; idas - Jéarvedare kinnistud (moodustatud Jarvedare kinnistu
detailplaneeringuga), ldanes — Tammiku mu.

4. Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritava ala moodustavad kinnistu Tammiku 2 ja seda imbritsevad maa-alad.

Mi Tammiku 2 on hoonestamata, suhteliselt tasase reljeefiga kinnistu. Mé&rkimisvaarne
kérghaljastus puudub.

Katastritiksuse Tammiku 2

tunnus 65301:001:0973
sihtotstarve maatulundusmaa
pindala 1,29 ha

Juurdepaas planeeritavale alale Vana-Tartu maanteelt.



5. Krundijaotus

¢ olemasolev krundijaotus ja olemasolevad servituudid
maailksus Tammiku 2 on thes tikis.

e planeeritud krundijaotus, kruntide orienteeruv pindala
kinnistu Tammiku 2 on ette nahtud jagada neljaks krundiks.

Krunt nr. 1 ca 1644 m? transpordimaa
Krunt nr. 2 ca 2010 m? elamumaa
Krunt nr. 3 ca 2015 m? elamumaa
Krunt nr. 4 ca 7200 m? elamumaa
Krunt nr. 5 ca 247 m? transpordimaa
Krunt nr. 6 ca 143 m? transpordimaa
Kokku: 12871 m?

6. Ehituslikud nouded ehitistele

Kéesoleva planeeringuga seatakse hoonestusdiguse planeeritud kruntidele nr. 2, 3 ja 4

Hoonestusalade maaramisel on arvestatud olemasoleva hoonestusega piirkonnas, planeeritava

juurdepaasuteega ning tuletérienormide ja standarditega.

7. Kruntide ehitusdigus
Jrk. nr. Planeeritud krundi Lubatud hoonete Maksimaalne Suurem lubatud
sihtotstarve arv krundil ehitusalune pind, kdrgus, m
m2
Krunt nr. 2 Elamumaa (ER) 1* 400 8,5
Krunt nr. 3 Elamumaa (ER) 1* 400 8,5
Krunt nr. 4 Elamumaa (EK) 3** 1440 8,5

* - nelja boksiga ridaelamu

** - kolm galeriimaja, igas kaheksa korterit

Krunt nr. 3 hoone projekteerimisel arvestada miratasemega ning vétta kasutusele meetmed, mis
vahendaksid mirataset elamuhoones ning elamumaal (vt. soovitused Liiklusmira taotlustasemed
ja muratasemete hindamine, Akukon OY Eesti filiaal t66 nr 2555-1 09.08.2006)

Krunt nr. 1 on ette nahtud teede ja tehnovorkude ning tdnavavalgustuse rajamiseks. Krundid nr. 5
ja 6 on ette nahtud kergliiklustee rajamiseks

8. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

Kaesoleva planeeringuga seatakse ehitusdiguse planeeritud kruntidele nr. 2, 3 ja 4.
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Jrk. nr. Hoonete Olemasolevate ehitiste Katusekalle Katusekatte ja

korruselisus mahu, vormi ja kujunduse | vdiselle valisviimistluse
lubatud muutused ja vahemik lubatud materjal,
nende ulatus néuded

avataidetele ning
muudele hoone
osadele ning
detailidele

Krunt nr. 2 2 puuduvad 0-15° Puhasvuuk, krohv,
puit,  palkehitised
mittesoovitavad

Krunt nr. 3 2 puuduvad 0-15° Puhasvuuk, krohv,
puit,  palkehitised
mittesoovitavad

Avataidete
planeerimisels
arvestada
maanteelt tulevast
murast

Krunt nr. 4 2 puuduvad 0-15° Puhasvuuk, krohv,

puit,  palkehitised
mittesoovitavad

Kruntidele planeeritavad hooned peavad olema kaasaaegse arhitektuuriga ning projekteerimisel
tuleb lahtuda eelnevalt naabruses asuvatele kruntidele projekteeritud hoonetest, tagamaks
piirkonna Uhtset arhitektuurset terviklikkust. Palkmajade projekteerimine ja sidumine ei ole
soovitav.

Planeeritaval alal hoonestusdigusega kruntidel hooned peavad olema uhise arhitektuurse
lahendusega, kasutades sarnaseid viimistlusmaterjale voi viimistlusmaterjalide kombinatsiooni.
Kogu hoonestus peab olema ihise katuselahendusega, projekteerides koikidele hoonetele kas
lamekatus véi iihepoolse 5-15° kaldega katused.

9. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaas planeeritud kruntide juurde toimub l&bi planeeritud tee Vana-Tartu maanteelt.
Tekkinud peatee-korvaltee ristmikul nahtavuskaugus peateele (lv ja Ip) on véhemalt 150m
mélemale suunale (ndhtavuskolmnurk 10x150m). Transpordimaa laius 12m.

On ette nahtud rajada kergliiklustee (3,0m lai) séidutee aarest vahemalt 5m, méérates planeeritud
alale transpordimaa krundid (krunt nr 5 ja 6). Variantlahendusena tehakse ettepanek rajada
kergliiklustee (3,0 m lai) Tallinna linna haldusterritooriumile (kaugus sdidutee aarest vahemalt
7,0m)

Parkimine lahendatakse ehitusprojektide koostamisel, lahendades seda krundisiseselt,
arvestades 1,7 parkimiskohta galeriimaja iga korteri kohta ning 2 parkimiskohta iga ridaelamu
boksi kohta.

10. Haljastuse ja heakorrastuse p6himotted

Kaesoleva detailplaneeringuga kdrghaljastuse mahavétmine ei ole ette nahtud. Uksikute kruntide
haljastus ja heakorrastus detailsemalt lahendatakse ehitusprojektide koosseisus, arvestades
jargmisi néudeid:

o kruntide piirded labinahtavad, kérgusega maapinnast 1,5 m; tanavapoolsetele krundipiiridele
on soovitav rajada puitlattpiire metall- vdi kivipostidega, kruntide vaheline piire traatvork
kaetud PVC-varviga metallpostidel; on soovitav kogu planeeringu alal rajatavate piirete thine
lahendus;

« vertikaalplaneerimisel valtida sademevete sattumist naaberkruntidele;
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° rajada igale krundile kérghaljastuse arvestusega ks puu iga krundi 200m? kohta, seega
krundile nr. 2 tuleb istutada vahemalt 10 puud, krundile nr. 3 — 11 puud ja krundile nr. 4 — 36
puud; puude kdrgus taisealiseks saamisel peab olema 7m piires, istutatavate puude min.
Kérgus 1,5m.

» olmejaatmete kogumine ja &ravedu lahendada vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale,
kinnitatud Rae Vallavolikogu 09.11.2004 maarusega nr. 41. Ehitusprojektide koosseisus tuleb
ette naha jadtmemaja rajamise krundile nr 4 ja tapsustada selle asukoht. Soovitav on
kasutusele vétta kohtsorteerimise siisteemi (krundil nr. 4 on see kohustuslik vastavalt Rae
valla jagtmeehoolduseeskirjale p. 33.1). Jadtmete vedu peab toimuma vastavalt luba/litsentsi
omava ettevéttega séimitava lepingu alusel.

1. Tehnovérkude ja -rajatiste paigutus

Olemasolevate tehnovorkude ja -rajatiste paigutus:
e puuduvad

Planeeritud tehnovérkude ja -rajatiste paigutus:

o elekter: vastavit tehnilistele tingimustele nr. 68177 elektrienergiaga varustamine on
planeeritud 0,4 kV maakaabelliiniga “Jaeveaare” alajaamast. Planeeritud kruntide &arde on
ette néhtud paigaldada mitmekohalised transiit- ja liitumiskilbid.

Planeeritud krundile nr 2 seatakse liinisevituud AS Eesti Energia kasuks maakaabelliini
paigaldamiseks Jarveaare kinnistult.

tanavavalgustus: planeeritud alale on ette nahtud paigaldada ténavavalgustus moodustatud
teemaa krundile sisetee darde haljasalale.

side: vastavalt tehnilistele tingimustele nr. 5136760. Elioni sidevérgu [6pp-punkt on
kaablijaotus-komplekskapp PTR125/PTR_TV_125 (Jarveaare — Jarvekila-Juri mnt. ristmik).

o veevarustus ja kanalisatsioon: vasatavalt tehnilistele tingimustele nr 147/05 AS Elveso on
ndus lubama Tammiku 2 kinnistu detailplaneeringu alale vett ca 23 m*(d ja tuletorje vett 10
I/sek ning vastu vétma alalt heitvett ca 23 m®d peale piirkonna Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni véljaarendamist antud piirkonna Uhisveevargi ja — kanalisatsiooni arendaja
AS-i Water Ser poolt. Moodustavate kinnistute piirist kuni 2m véljapoole on ette nahtud
litumispunktid sulgarmatuuriga ja vaatluskaev. Kinnistute veevarustuse ja kanalisatsiooni
vélisvérgud projekteerida Uhisesse kaevikusse sisetee dérde haljasalale.

Uhisveevark projekteerida vastavalt Eestis kehtivale standardile EVS 847-3:2003
Uhisveevark. Osa 3: Veevérgi projekteerimine. Moodustavate kinnistute sisene veevark
projekteerida vastavalt eestis kehtivale standardile EVS 835:2003 Kinnistu veevargi
projekteerimine.

Sademeveed juhitakse rajatavasse tsentraalsesse drenaazitorustikku.

12. Tuleohutuse tagamine

e Hoonete tulepdisivus ja kujud:

Hoonete lubatud minimaalne tulepiisivus TP 3; tuleohutuskuja 10 m (selle mittetaitmisel kasutada
tulekindlust suurendavaid abimeetmeid), planeeritavad hooned peavad olema projekteeritud ja
valjaehitatud arvestades Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarust nr 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded”, Eestis kehtivate standarditega EVS 812-2:2002 Ehitiste
tuleohutus. Osa 2: Ventilatsiooni siisteemid ning suitsueemaldus ning EVS 812-3:2002 Ehitiste
tuleohutus Osa 3: Kutteslisteemid;

* Hidrantide ja tuletrje veevétukohtade paiknemine:

Detailplaneeringuga planeeritud teega paralleelselt kulgevale veetrassile on ettenéhtud
maapealne hiidrant. Vélistrasside projekteerimisel (vee- ja kanalisatsiooni trass) arvestada Eestis
kehtivaga standardiga EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus
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13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riske saab
véhendada jargmiste tingimustega:

o elamute vahelise ala ndhtavuse, jélgitavuse ja valgustatuse tagamisega;
e juurdepaasu véimalused (piiratud juurdepaas voorastele, selgelt eristatavad juurdep@asud ja
likumisteed, valdusele sissepaasu piiramine);

o territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);

o+ vastupidavate ja kvaliteetsete materjali kasutamine (uksed, aknad, lukud).

o piiritleda elamukrundid piirdega kérgusega 1,5 m;

¢ elamutel ndha ette valisvalgustus sissepaasude juures.

14. Maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel ning

milédvairtustega hoonestusaladel
e puuduvad.

15. Vajadusel ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla votmiseks Vvoi
kaitsereziimi Iopetamiseks

e puuduvad

16. Servituutide vajadus

 planeeritud krundile nr. 2 moodustatakse liiniservituut (elektrivarustus ja sidevarustus)
17. Riigikaitselised maa-alad ja objektid

¢ puuduvad

18. Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

o teekaitsevoond kruntidel 3 ja 4

19. Samale maa-alale varem kehtestatud detailplaneeringud, mis muutuvad tdielikult
vodi osaliselt kehtetuks koostatava detailplaneeringu kehtestamisel

puuduvad

20. Kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepnekud
o Uldplaneeringu muutmise ettepanekuid ei ole

Koostas: Deniss Tarassov

Plesart Stuudio OU
tel.; 56 456 999



