SELETUSKIRI

1.ULDOSA

Kiesoleva planeeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus 12.10.2004 nr 1438
Peetri kiila Tuleviku tee ja Tuleviku tee 1 kinnistute detailplaneeringu algatamine ja
lihtetingimuste kinnitamine.

Planeeringualal kehtivad Rae valla ja Peetri kila tldplaneeringud ning Rootsi I ja Vaino III
kinnistute detailplaneering. Kéesoleva planeeringu koostamise eesmargiks on viimati nimetatud
detailplaneeringu muutmine teede lahenduse ja edelapoolsete kinnistute piiride osas ning
tingimuste esitamine kruntide hoonestamiseks ning insenervorkude ja liikluse lahendamine.

Planeering on koostatud OU IWW INVEST tellimisel.

2.0LEMASOLEYV OLUKORD
2.1. Maaomand

Planeeringuala moodustavad OU WESSEKS omanduses olevad katastriiiksused:
65301:001:0459 Tuleviku tee 2A
65301:001:0466 Tuleviku tee 2B

ja OU IWW INVEST omanduses olevad katastritiksused
65301:001:0458 Tuleviku tee

65301:001:0465 Tuleviku 1

65301:001:0473 Vainu tee

65301:001:0474 Vainu tee 5

65301:001:0475 Vainu tee 7

65301:001:0476 Vainu tee 9

Neist neli viimast on kaasatud planeeringualasse parast lahtetingimuste kinnitamist. Eesmargiks
on Vainu tee kinnistu ja veehoidla krundi kaotamine ning selle alt vabaneva maa liitmine
kiilgnevatele kinnistutele

2.2. Teed ja tehnovorgud.

Planeeringuala kulgneb Tartu maanteega. Tehnovorgud kiesoleval ajal planeeringualal

puuduvad.
2.3. Looduskeskkond

Planeeritav ala on endine heinamaa. Korghaljastus alal puudub.
Maa-ala on suhteliselt tasane.

-1-

Projekt Kuubis OU Tartu mnt.50 Tallinn 10115 tel. 52 08 263 kuubis@kuubis.ee 06.09.2006




3. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS
3.1.Planeerimislahendus

Detailplaneering on koostataud Peetri kiila Rootsi I ja Vaino III kinnistute detailplaneeringu
muudatusena.

Seoses uue liiklussolme kavandamisega muutub varasem juurdesdidu lahendus ning vabaneb
varem Tartu maantee paralleelteeks reserveeritud maa.

Maanteedirsele, suhteliselt korge miratasemega alale on planeeritud drimaa, tee ning parkla.
Sellele alale on kavandatud drimaa ja parkla kinnistu pos.1, transpordimaa kinnistu pos.2 ning
edaspidi perspektiivsest liillkussdlmest lihtuva teega liituv juurdesoidutee pos.3.

Krunte pos. 4 ja pos.5 on suurendatud varasema detailplaneeringuga kavandatud tee arvelt.
Juurdesoiduks neile on kavandatud uus tee - pos.7. Tee on planeeritud kinnistu pos. 6 arvelt,
seetottu kinnistu pos.6 on kaasatud planeeringualasse.

Arimaakrunte on soovitav kasutada lao- ja biiroohoonete ehitamiseks.

Ehituskruntidel on maddratud lubatud chitusalad, kruntide echituséigus ning voimalik
parkimiskohtade arv.

3.2.Hoonestus

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada linna lihedusega - hooned peaksid sobima linnalikku
keskkonda. Hoonestuse korruselisuseks on maksimaalselt 9 korrust ning korguseks
maksimaalselt 29 m.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada liiklusmiiraga.

Lao — ja drthooneid (kauplused, kontorid) tmbritseval alal miiratase ei ole normitud, kuid
normitud on litklusmiira normtasemed thiskasutusega hoonete ruumides.

Tagamaks maanteele lihedal asuvate ihiskasutusega hoonetes normtaseme vastavust
Sotsiaalministri madrusele nr.42, tuleb vastavate chitiste fassaadide ja fassaadielementide
(akende) projekteerimisel jargida heliisolatsiooninoudeid.

- Antud planeeringuga on vilja pakutud pos. 1 kinnistu voimalik eskiislahendus.
Hoone pikem kiilg on paralleelne Tartu maanteega, moodustades maantee poole suunatud
massiivse frondi. Hoone korruselisus on 9 korrust, korgus on voetud 29 m.

Hoonealune pindala oli valitud parkimiskohtade normatiivide nouetest lihtuvalt. Hoonealuseks
pindalaks on voetud 1204 m?2. See voimaldab paigutada hoones keldrikorrusel 20 parkimiskohta
ja osaliselt 1 korrusel 15 kohta. Krundi piires on voéimalik korraldada 43 parkimiskohta.
Parkimisplatsiks on ka tile tee asuv krunt pos. 1A, kuhu on paigutatud 52 parkimiskohta.

Hoone brutopindala kokku on 10342 m?2 Vastavalt normidele peab olema krundi piirides
10342/80 = 129 kohta. Praeguse eskiisi mahus on paigutatud 130 kohta.

Hoone viimase korruse maht on vihendatud 710 m2-ni. Seal asub restoran/kohvik, mis
teenindab tervet hoonet. T4nu vihendatud mahule tekivad sellel korrusel suured terrassid.
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3.3.Teed ja liiklus
Teed on kavandatud vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 Linnatanavad.

Teede lahendamisel on arvaestatud perspektiivse Moigu liiklussolme lahendusega ning
juurdesoidu voimalusega kuni litklussélme vilja ehitamiseni. Pakutud mahasoidu lahendus on
enne planeeringu vormistamist kooskolastaud Maanteeametiga (kooskolastus 28.07.2004.,
vt.lisa). Perspektiivselt on voimalus pos 3 tee thendada Moigu teega. Selle jaoks on planeeritud
kinnistu pos.2.

Léunapool paiknevatele Vainu kinnistutele on antud juurdeséit mé6da pos.7 teemaa kinnistut.
Vainu tee ei osutu vajalikuks, kuna juurdesoéit 16unapool kiilgnevale majavaldusele toimub uue
litkluss6lme poolt.

Krundisisene liikluskorraldus ja uute laoplatside ja parklate paigutus lahendatakse koos
hoonestuse projekteerimisega vastavalt tehnoloogilisele vajadusele.

Hoonetevaheliste siseteede projekteerimisel tagada nouetekohane kilgnihtavus
(ndhtavuskolmnurgad).

Lahendada tuleb ka krundisiseste teede ja platside vilisvalgustus.

Tahistatud on Tartu maantee ddrne teekaitevoond 50 m krundipoolse séiduraja teljest.
Korghaljastuse, reklaami ning muude chitiste paigutamine maantee kaitsetsooni voib toimuda
ainult kooskolastatult tee haldajaga (kohalik teedevalitsus).

Parkimisnormatiivile vastavad parkimiskohad tuleb tagada oma kinnistul. Teeddrne drimaa ja
parkla kinnistu (pos.1A) on kahest eraldi kinnistust moodustatud ithine omand, et tagada
vajalikud parkimiskohad omal kinnistul.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahendada sajuvete dravool teedelt ja platsidelt ning parklatelt
lihtuva sajuvee puhastamine.

Teede viljachitamiseks tuleb koostatakse teeprojekt, millega lahendatakse ka litklusmirkide ja
viitade paigutus.
Parkimiskohtade kontrollarvutus

Arvutus on tehtud vastavalt aarelinna normatiivile EVS 843:2003 alusel.

Normatiivne Planeeritud
parkimiskohtade | parkimiskohtade
Ehitise liik Normatiivi arvutus arv arv
Krunt 1, 1A
Asutused - uus, viikese
kilastajate arvuga 1/80, 10400/80=130 kokku 130 130 kohta
Krunt 4
Asutused - uus, viikese
kiilastajate arvuga 1/80, 2070/80=25,9 26+2
Toostusettevote ja ladu [1/150, 230/150=1,5 kokku 28 28 kohta
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Krunt 5

Asutused - uus, vaikese

kulastajate arvuga 1/80, 2520/80=31,5 3242

Toostusettevote ja ladu [1/150, 280/150=1,9 Kokku 34 34 kohta
Krunt 6

Asutused - uus, vaikese

kulastajate arvuga 1/80, 6840/80=85,5 86+5

To60stusettevote ja ladu [1/150, 760/150=5,1 Kokku 91 91 kohta
Planeeritaval alal kokku 283 kohta

3.4.Haljastus, heakorrastus

Korghaljastus on soovitav rajada kinnistute piiride ddrde tagamaks looduslihedase vaate
btrooruumide akendest ning kaitseks miira ja tolmu eest.

Samuti on soovitav rajada haljastus kontorthoonete akendega seinte ja parklate vahele.
Parklad on soovitav jagada haljastusega ca 20-kohalisteks osadeks.
Teedest ja platsidest vabale alale planeerida muru.

Krundile paigutatakse prugikastid olmepriigi kogumiseks. Vastavalt tehnoloogilisele vajadusele
nihakse ette kohad tootmisjaatmete kogumiseks.

3.5.Piirangud
Maanteedirsetel kruntidel kehtib teekaitsevoond 50m krundipoolse soiduraja teljest.

Ehitiste kavandamine voondisse, kaasaarvatud reklaampaigaldised, on lubatud ainult kohaliku
teedehaldaja (Pohja Regionaalne Maanteeamet) loal.

Krundile pos.6 on ettepanek seada servituut vee —ja kanalisatsioonitrasside omaniku kasuks( vt.
tabel joon. DP-2).

Krundile pos.4 on ettepanck seada avalik kasutus olemasolevale majavaldusele Rootsi I-1
juurdepiisuks ( vt. tabel joon. DP-2).

3.6. Nouded kuritegevuse ennetamiseks.

Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu vihendavate meetmete hindamisel on toetutud Eesti
standardile EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arbitektunr. Osa 1:
Linnaplaneerimine
Paids ladude territooriumile tuleb korvalistele isikutele sulgeda. Samas ei tohi ndhtavust
vihendada umbsete, libinahtamatute voi agressiivse vilimusega piiretega.

Tuleb selgelt eristada hoonte kilastajaile avatud ildkasutatav osa ja voorastele suletud
territoorium  hoone taga. VOorastele suletud litkumisteedel tuleks kasutada
O6paevaringset videovalvet.
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4. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS
4.1.Uldist.

Planeeritav ala holmab Rae vallas Peetri kiilas asuvate Tuleviku tee, Tuleviku tee I, 2A ja 2B,
Vainu tee 5 ja 7 maatiksusi.

Antud maauksustele on varem koostatud :

~detailplaneering (OU EMP A&I t66 nr.2001/35) ;

-IWW  INVEST OU poolt tellitud veevarustuse, kanalisatsiooni, vilisvalgustuse ja
sidekanalisatsiooni to6joonised (t66 nr.04007-VKV-ELV) ;

- OU Elekman 2004.a.t66projekt nr.03-61-2

Kiesoleva detailplaneeringu  koostamise eesmirgiks on anda maaiiksuse nimetatud
kinnistutele planeeritud drihoonete elektri-ja sidevarustuse pohimotteline lahendus ning
mairata elektri ja sidevajadus.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkonna
tehnilistele tingimustele nr.58613, v.a. 28.01.2005.a.

Sidevarustus on lahendatud vastavalt varemkoostatud t66joonistele.

Hoonete projekteerimisel taodelda uued tehnilised tingimused

4.2. Olemasolev olukord

Kiesoleval ajal on maaiiksusel 1 olemasolev elamu, mis jaab kiaesolevast planeeringust vilja ja
valmisehitatud ,,Kilmiku® 20/0,4kV alajaam, muid hooneid planeeritaval alal ei ole.

,»IKilma“ alajaama toide on toodud Jéirvekiila alajaama Raerootsi fiidrilt ohuliiniga.

Ol.olevaid siderajatisi krundil pole.

4.3. Perspektiivne elektrikoormus

Planeeritavale alale on kavandatud ehitada 8 drihoonet ja parkla.

Elektrikoormuse madramisel on aluseks voetud Eesti Elektrikontrollikeskuse (EEI)

soovituslikud normatiitvid EEI-]2:1995 ja projekteerimise kogemus.

Elektrikoormuste tabel

Nimetus Uhik Hulk | Voéimsus
kW
p.1 | Tuleviku tee, drihooned tk 2 80kW
p-4 | Vainu tee 5, drihooned tk 2 80kW
p.5 | Vainu tee 7, drihooned tk 2 80kW
p.6 | Tuleviku tee 2a ja 2b tk 3 120kW
Vilisvalgustus (14 posti) objekt 1 3,5kW

Kokku: 363,5 kW
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4.4.Elektrivarustus

Planeeritud drthoonete toide on lahendatud , Kilmiku® alajaamast kaabelliinidega ringtoitena.
Ringliinid ehitatakse kaabliga AXPK 4G240mm?2.

Jaotusvork  paigaldab  transiitkapid ja 3x63A peakaitsmete ning 2-tariifse arvestiga
liitumiskapid , ehitab kaabelliinid transiitkappideni. Liitumiskilpide arv transiitkappidele on:
TK1 - 2 liitumiskilpi - 2 x (3 x 63A)

TK2 - 3 liitumiskilpi - 3 x (3x063A)

TK3 — 4 liitumiskilpi - 4x (3x063A)

Sisestuskaabli AXPK 4G16mm2 mootekilbist hoone peakilbini paigaldab hoone valdaja.
To6jooniste koostamisel tuleb igal majal eraldi esitada tiiendav tehniliste tingimuste taotlus.

4.5.Vilisvalgustus

Planeeritavale alale on projekteeritud vilisvalgustus projekteeritavast alajaamast.

Tuleb paigaldada 14 8m korgust koonusekujulist metall-vilisvalgustusposti koos 250W
vilisvalgustiga. Vilisvalgustid ei tohi pimestada Tartu maanteel liikujaid. Valisvalgustuse
juhtimiseks ja arvelduseks tuleb alajaama juurde paigaldada arvestiga juhtimiskilp. Automaatne
lulitamine on ette nahtud fotoreleega.

Vilisvalgustuse toiteks paigaldada maakaabel AXPK 4G16mm2.

4.6.Side

Planeeritavale alale on vastavalt varemprojekteeritule ette nihtud paigaldada side-piiritlus-
jaotuskapp 100-le numbrile (SK-1) .

Juurdepdasuvorgu projekteerib ja paigaldab Elion.

Alates piiritluskapist ehitab kéik vorgud tellija.

Piiritluskapist kuni kruntideni tuleb ehitada 1-avaline sidekanalisatsioon.

Piiritluskapist iga drthoone krundi piirini tuleb viia kaabel VMOHBU 10x2x0,5 ,kaabel tuleb
jatta rulli ja tahistada markerpalliga.

Planeeritava ala telefoniabonentnumbrite ligikaudne vajadus on 90 abonentnumbrit.

5. VEEVARUSTUS, KANALISATSIOON JA GAASIVARUSTUS

5.1. Uldist

Kiesolevaga on korrigeeritud Rae valla Peetri kiila Rootsi I ja Vaino III kinnistute
detailplaneeringu tehnovorkude projekti seoses Tuleviku tee ja Tuleviku tee 1 kinnistute
detailplaneeringu algatamisega ja piirkonna tehnovorkude ehitusega..

Alljargnevalt on kasitletud planeeritava ala tehnovorkude lahendusi nii, et oleks tagatud
kinnistute normidekohane veevarustuse- kanalisatsioonisusteemide ehitamine vastavuses
Eesti Vabariigi ehitusnormide ja eeskirjadega, Rae Vallavalitsuse korraldusega nr.1438,
12.10.2004.a.
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5.2. Veevarustus

Planeeringu ala veevarustuse allikaks on ehitusel olev veetorustik Moigu teel, millelt teha
hargnemine planeeringuga kisitletavale alale 1dbi servituudi ala Valno tee 1, Tuleviku tee 2a
ja Tuleviku tee 2b kinnistutel

Uksikute moodustatavate kinnistute liitumispunktide paiknemine maakraaniga kinnistu
piiril méaratakse jargnevates projekteerimisstaadiumites..

Planeeritavate veetorustike libiméodud on 32.....110mm ja kuuluvad tipsustamisele
jirgnevate projekteerimisetappide kdigus. Veetorustik on ette nihtud tinava voi
juurdepiaasuteede maa-alasse paralleelselt teiste kommunikatsioonidega, tagades
normidekohased vahekaugused, siilitades voimalikult olemasolevat haljastust.

Orienteeruv veetoru pikkus Del10 - 620m

Hiidrandikaevud - 2tk.

5.3. Tulekustutusvesi

Noutav vilimine tulekustutusvesi on 101/s kolme tunni jooksul (108m3). Arvestuslik
Gheaegsete tulekahjude arv on 1.

Vajaliku tulekustutusvee tagamiseks on tinavaalale ette ndhtud paigaldada htdrandid.
Hidrantide asukohad tuua vilja tee maa-alale. Hiidrantide vahekaugused ei ileta 150m.
Piirkonna  kindlustamiseks tulekustutusveega tuleks olemasolev veevork ringistada
perspektiivse Peetri tee veetorustikuga. Vajalik minimaalne rohk veevorgus 3bar.

Kui krundile on projekteeritud suurem hoone kui hiidrandid tagavad siis tuleb tdiendav
veekogus lahendada krundisiseselt.

5.4. Reovete kanalisatsioon

Reoveed kisitletavalt alalt on ette nahtud juhtida ehitusel olevasse Moigu tee isevoolsesse
Ghiskanalisatsiooni. Reoveed kinnistutelt kogutakse isevoolsete torustikega ja juhitakse
Mbigu tee tinavakanalisatsioonivorku.

Igale kinnistule on planeeritud oma liitumispunkt thiskanalisatsiooniga - kaev kinnistupiiril.
Planeeritava isevoolse ithiskanalisatsiooni 1abim66t on 160mm ja kuulub tipsustamisele
jirgnevate projekteerimisstaadiumides. Isevoolne reovete torustik on ette nahtud tinava voi
juurdepidisuteede maa-alasse paralleelselt teiste kommunikatsioonidega, tagades
normidekohased vahekaugused..

Orienteeruv toru pikkus Del60 - 620m

5.5. Gaasivarustus

Planeeritava ala gaasivarustus on ette nihtud ehitatava Méigu tee B-kategooria gaasitorustiku
baasil.

Gaasitorustik rajada plasttorudest liitumispunktidega kinnistute piiridel. Liitumispunktidesse
paigaldada pikendatud spindlitega maakraanid kapede all koos pimeostsikutega.
Gaasitorustiku peale paigaldada kollane markelint, torustikud paigaldada kontrolltraadiga.
Kinnistute liitumispunktide tipne asukoht miiratakse jargnevates projekteerimisstaadiumites
vastavalt tellija poolt s6lmitavale liitumislepingule.

Orienteeruv gaasitorustiku pikkus -620m
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