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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Detailplaneeringu tellija on Rae vald, detailplaneeringust huvitatud isik Jaanus

Eessalu. Planeeritavaks alaks on Jiiri tee 20 katastriiiksus (65301:003:0125).

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on jagada maatulundusmaa sihtotstarbega
Jiiri tee 20 maaiiksus elamumaa sihtotstarbega kruntideks ja maatulundusmaa ning
transpordimaa maaiiksusteks, maédrata ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendada juurdepddsud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning

haljastus.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla tildplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarveteks on miidratud perspektiivne elamumaa ning vihesel médral

perspektiivne tootmis- ja drimaa.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1.1. Asukoht, maaomand

(O Lagedi alevik

Lagedi raudteejaam

~

planeeritav ala
Jiiri tee 20

() Jiiri alevik

@ Planeeritava ala asukoht.
Ortofoto pédrineb Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest (27.12.2016)

Planeeritava ala idaosa asub Lagedi alevikus ja ldfineosa Karla kiilas, Lagedi alevikku
labiva riigimaantee nr 11112 Lagedi- Jiiri tee ja riigimaantee nr 11 Tallinna ringtee
vahelisel alal. Planeeritavat maaiiksust 1idbib eravalduses olev Kalmari tee. Siilib

olemasolev juurdepdds ning kavandatud uus juurdepids Jiiri teelt. Alal on parkimiseks
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kasutatav mahasdit. Lihialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede-

ja tehnovorkude planeerimiseks. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,3 ha.

2.1.2. Planeeritava ala moodustab
Jiiri tee 20 katastriiiksus (65301:003:0125):

maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa;
katastriiiksuse pindala 32224 m?;

omanik: Jaanus Eessalu.

2.2. Hoonestus ja haljastus

Ehitisregistri andmetel asub planeeritaval alal iiksikelamu (ehitisregistri kood
116042223) ehitisealuse pindalaga 159 m?, kelder (ehitisregistri kood 116042224)
chitisealuse pindalaga 58 m?, laut (ehitisregistri kood 116042226) ehitisealuse
pindalaga 70 m?, kuur (chitisregistri kood 116042227) ehitisealuse pindalaga 32
m’. Korghaljastus paikneb planeeritava ala idapoolses osas, olemasoleva
majapidamise piirkonnas ja Jiiri tee déres.

Jiiri tee 20 katastriliksuse kolvikulisse koosseisu kuulub 23738 m? looduslikku
rohumaad; 4324 m? haritavat maad, 2437 m? duemaad ja 1725 m? muud maad sh

veealune maa 610 m2.

2.3. Tehnovorgud
Ehitisregistri andmetel asub planeeritaval alal kanalisatsioonitorustik (ehitisregistri

kood 220606386) ja kiilmaveetorustik (ehitisregistri kood 220606388).

Planeeritavat ala 14bib Kalmari tee déres elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin)
kaitsevoondiga 10 m molemal pool piki liini telge ning alla 1 kV elektridhuliin
olemasoleva majapidamise teenindamiseks kaitsevoondiga 2 m mdlemal pool piki

liini telge.

2.4. Piirangud
Riigitee (Jiiri tee) kaitsevoond 50 m &ddrmise soOiduraja vilimisest servast,
tulenevalt Rae valla iildplaneeringust;
Kalmari tee kaitsevoond 20 m ddrmise sdiduraja vélimisest servast (EhS § 717);

Ranna vo1 kalda piiranguvodnd 100 m Pirita joe tavalisest veepiirist;
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- Ranna vaéi kalda piiranguvoond 50 m Rae kraavi tavalisest veepiirist;

- Ranna vaéi kalda ehituskeeluvéond 25 m Rae kraavi tavalisest veepiirist;

- Ranna véi kalda veekaitsevoond 10 m Rae kraavi tavalisest veepiirist;

- Veehaarde sanitaarkaitseala 50 m puurkaevust;

- Elektripaigaldise kaitsevoond molemal pool piki liini telge kuni 1 kV pingega
liinide korral 2 m;

- Elektripaigaldise kaitsevoond molemal pool piki liini telge 1 kuni 20kV pingega
liinide korral 10 m, kuni 1kV pingega liinide korral 2m;

- Sideehitise kaitsevoond 1 meeter mdlemal pool sideehitist.

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
3.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

- Rae valla tildplaneering (21.05.2013)

- Rae valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013-2024

- Rae Vallavalitsuse 15.02 2011 mairus 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méérus 14 ,,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend

- Katastriiiksuse plaan

- Rae Vallavalitsuse 14.07.2016 korraldus nr. 927 ,Lagedi aleviku Jiiri tee 20
maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu  koostamise algatamine ning
lahteseisukohtade kinnitamine*

- Rae Vallavalitsuse 14.11.2017 korraldus nr. 1548 ,Lagedi aleviku Jiiri tee 20
maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine®.

- Rae Vallavalitsuse 23.01.2018 korraldus nr. 112. Vaideotsus Rae Vallavalitsuse
14.11.2017 korraldusele nr 1548 “Lagedi aleviku Jiiri tee 20 maaiiksuse ja
lahiala detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine®.

- Planeerimisseadus

- Teised Eesti Vabariigi seadused ja méédrused

3.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringute loetelu
- Jiri tee 20 maa-ala mdddistamine M 1:500 (Geolander OU, 20.01.2017, t66
nr: T-1097, teg. litsents nr. 748 MA).
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4. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeerimislahendus néeb ette Jiiri tee 20 maaiiksuse jagamise kokku kuueks krundiks,
millest kaks on maatulundusmaa, iiks transpordimaa ja kolm elamumaa sihtotstarbelist
krunti, millest iiks elamumaa krunt moodustatakse olemasoleva majapidamise
teenindamiseks. Miidratakse elamumaa kruntide ehitusdigus ning hoonestustingimused,

leitakse pohimdtteline haljastuse, tehnovorkude ning juurdepédédsuteede lahendus.

4.1. Kontaktvoondi analiiiis
Kontaktala analiiiis on esitatud joonisel nr 2 ,,Kontaktala®. Kontaktalana on kisitletud

Tallinna ringtee ja Pirita joe vahelist ala, millesse jddvad Jiiri tee ddrne hoonestatud

elamuala ning Kalmari teedédrsed pdllumaad.

@ Jiiri tee 20, foto Maa-ameti fotolaost http://www.maaamet.ee/fotoladu/ (27.12.2016)

Kontaktalas olevad katastriiiksused on elamumaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega.
Lagedi alevikku ldbiva riigimaantee nr 11112 Lagedi- Jiiri tee Pirita joe vahelisel alal on

vilja kujunenud joe kulgemist jirgiv tiksikelamute piirkond.

Sotsiaalne infrastruktuur kontaktvoondis paikneb ldhimates keskustes: Lagedi ja Jiiri

alevikus.
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Lagedi alevik:

- keskus asub planeeritavast alast 1,5 km ja sdiduteed modda liikudes ligikaudu 6
km kaugusel, keskuses asuvad iihiskondlikud ettevotted nagu kool, lasteaed,

raamatukogu ja pood;

- Lagedi raudteejaam asub planeeritavast alast 1 km kaugusel ning rongiga saab

Tallinna 20 minutiga.

Jiri alevik:

- keskus asub planeeritavast alast mooda sdiduteed liikudes ligikaudu 5 km
kaugusel, keskuses asuvad {iihiskondlikud ettevotted nagu kool, lasteaed,
perearst, apteek, vallamaja, poed ja kirik ning aastaringselt kasutatavad
terviserajad;

- toimib iihistranspordiiithendus Jiirist 10 km kaugusel asuva Tallinnaga.

Elamukrundid on valdavalt suuremad kui 1500 m”. Erandi moodustab planeeringuala

vastas paiknev elamutegrupp, kus kruntide suurused on alla 1300 m?.

Jiiri tee on asfaltkattega, tdnavavalgustusega tee, mille idapoolses kiiljes kulgeb

kergliiklustee.

Hoonestatud alal planeeritava ala ldheduses paiknevad kahekorruselised, valdavalt
viilkatustega iiksikelamud. Uhtset ehitusjoont vilja kujunenud ei ole. Hoonete asetus
krundil jargib pigem joe suunda kui Jiiri teed. Vilisviimistluses domineerib puit voi
krohvitud fassaadilahendus.

Krundi piirete iihtset lahendust vilja kujunenud ei ole. Piireteks on kasutatud erineva
korgusega hekke ja puid, vork- ja puitaedu.

Planeeritud kahe majapidamise rajamine perspektiivikasse elamupiirkonda lisab

alevikule sobilikku hoonestustihedust.

Koostatav detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud iildplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on

maiiratud perspektiivne elamumaa ning vihesel miiral perspektiivne tootmis- ja drimaa.
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.Jiiri tee 20, Viljavote Rae valla iildplaneeringust

4.1.1. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringuga

Elamukrundid

Rae valla iildplaneeringuga méadratud
hoonestustingimused Lagedi alevikus

Lagedi aleviku Jiiri tee 20 maaiiksuse
ja lahiala detailplaneeringuga
médratud hoonestustingimused

Maa sihtotstarve

perspektiivne elamumaa

elamumaa

Krundi suurus

min 1500 m?2

min 2800 m2

Krundi tidisehitus %

Uhepereelamutel 10-15%, olenevalt
krundi suurusest

Uhepereelamutel on tiisehitus 4-15%.

Korgus ja korruselisus

2 korrust ja 8 m korge

2 korrust ja 8 m korge

Abihooned; hoonete

kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga

kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga

olla vorkpiire

-vorkpiire hekiga

-kuni 1,5m, lihtuda naaberkinnistute
lahendusest

arv krundil kokku kuni 80 m?, kdrgus kuni 5 m kokku kuni 80 m?, kdrgus kuni 5 m,
olemasoleval majapidamisel on
lubatud 4 abihoonet

Piirded -puidust lattaed, kinnistute vahel voib | Piirded ei ole kohustuslikud.

Piirdeks eelistada vorkpiiret hekiga.
Kinnistute vahel on lubatud vorkpiire.
Piirde korgus kuni 1,5m.

Ferrysan OU




Lagedi aleviku Jiiri tee 20 maaiiksuse ja lidhiala detailplaneering 10.08.2018 - T66 nr. 5-12

4.2. Krundijaotus ja hoonestus
4.2.1. Planeeritud krundistruktuur
Jiiri tee 20 maaiiksus jagatakse kuueks krundiks: kolm elamumaa krunti, millest iiks on
ette nihtud olemaasoleva majapidamise teenindamiseks, iiks transpordimaa krunt

Kalmari teele ning kaks maatulundusmaa sihtotstarbega krunti olemasoleval pdllumaal.

4.2.2. Hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil
Planeeritav hoonestusala ning soovituslik hoonete paiknemine on esitatud joonisel 4

,,Pohijoonis*. Hooned peavad paiknema selleks ettenihtud alal.

4.2.3. Projekteerimise pohimotted
Uhepereelamu kruntidele on lubatud ehitada iiksikelamu ja kaks abihoonet. Abihoonete
pind kokku ei tohi iiletada 80 m2. Elamu korruselisus on 2 ja katuseharja absoluutkdrgus
maapinnast kuni 8 m, abihoonete korruselisus on 1 ja korgus kuni 5 m. Hoonete

tulepiisivusklass on TP 3. Parkimine lahendada krundisiseselt.

4.2.4. Kruntide ehitusoigus

Krunte pos 1 ja 3 ei hoonestata ning nende planeeritav sihtotstarve on maatulundusmaa.

Krunti pos 2 ei hoonestata ning selle planeeritav sihtotstarve on transpordimaa.

Pos 4

= Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind- 420 m? (sh abihoonete suurim lubatud
ehitisealune pind- 80 m?2).

= PGhihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 8§ m
= Abihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 5 m
= Hoonete arv krundil- 142 (iiksikelamu ja kuni 2 abihoonet)

=  Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

Pos 5 (olemasolev majapidamine)

= Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind- 450 m?

= PG&hihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 8 m

= Abihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast — 5 m

= Hoonete arv krundil- 1+4 (iiksikelamu ja kuni 4 abihoonet)

=  Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

Pos 6

= Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala- 570 m? (sh abihoonete suurim
lubatud ehitisealune pind- 80 m2).
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= PGhihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 8§ m
= Abihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 5 m
= Hoonete arv krundil- 1+2 (iiksikelamu ja kuni 2 abihoonet)

= Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

4.2.5. Arhitektuurinéuded elamukruntidel

= Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumnoudeid (Majandus- ja
taristuministri 03.06.2015 mé&érus nr 55).

* Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada kontaktvoondis tildiselt véljakujunenud
hoonestuslaadiga. Fassaadimaterjalina kasutada peamiselt puitu, mida voib
kombineerida kivi, krohvi voi tellistega.

» Umarpalkidest hoone ei ole lubatud.

= Virvilahenduses eelistada sooje ja loodusldhedasi virvitoone.

= Katusekatte vérviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun).

= PGhihoone korruselisus — 2

» Abihoone korruselisus — 1

= Katuse kaldenurk 15-40 kraadi. Viiksemad katuse osad ja osa hoonest voib olla
madalama kaldega, samuti abihoone katus.

» Krundi piire ei ole kohustuslik. Tee poolne piire voib olla puidust lattaed voi
vorkpiire hekiga, kinnistute vahel voib olla vorkaed voi vorkaed hekiga. Piirde
lubatud maksimaalne lubatud korgus on 1,5 m. Viravad ei tohi avaneda tee
poole.

» Hoone eskiisprojekt, milles on ka piirde lahendus, tuleb kooskdlastada Rae valla
arhitektiga.

= Abihoone ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

* Lubatud on ehitada kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kokku kuni 80 m?2,
korgus kuni 5 m.

= Abihoone tohib ehitada ainult planeeringus margitud hoonestusalasse.

* Hoone +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5m korgemal.

= Hoonete ehitusel tuleb jilgida radooniohutu elamu ehitamise iildndudeid;

» Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda standardist ,,EVS 842:2003 Ehitise

heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.
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4.3. Radoon

Lihtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal korge

radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m?3). Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti

Standardi EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja

olemasolevates hoonetes* esitatud nduete ja soovitustega. Ehitusprojektide koostamisel

on kohustuslik teostada radooniuuring.

Radooni hoonesse sattumise valtimine

Radooniohtlikele aladele rajatavate hoonete asukohas tuleb radoonisisaldus

tdpsustada modtmise teel.

Piirkondades, kus on radoonisisaldus pinnases korge, on ehitustegevus piiratud,

sest kasutusele tuleb votta meetmed radooni hoonesse sattumise valtimiseks.

Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud

tingimustele.

Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vidhendamiseks tuleb projekteerida

lisaseadmed olmeveest 0hu eemaldamiseks.

Radooni hoonesse sattumise véltimiseks hoonealusest pinnasest tuleb hoone

projekteerimisel silmas pidada jirgnevat:

1) Hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama iihtse

Ohutiheda radoonitdokke.

2) Radoonitokke kihti ldbivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja

juhtmete liitekohad peavad olema dhutihedad

3) Tuleb ette ndha meetmed vdimalike pragude (temperatuurikahanemisest

tekkida voivad praod jm) tekkimise véltimiseks radoonitokkes.

Meetmed radooni hoonesse sattumise viltimiseks korge radoonisisaldusega

pinnastele:

Tarindite radoonikindlad lahendused (Shutihedad esimese korruse tarindid ja /voi
alt ventileeritav betoonpdrand voi maapinnast korgemal asuva podrandaaluse

sundventilatsioon)

Hoonete ehitusel tuleb jilgida radooniohutu elamu ehitamise iildnoudeid.

Ferrysan OU 12



Lagedi aleviku Jiiri tee 20 maaiiksuse ja lidhiala detailplaneering 10.08.2018 - T66 nr. 5-12

4.4. Haljastus ja heakord
Planeeritaval alal paikneb korghaljastus maaiiksuse idapooses osas olemasoleva

majapidamise ja Jiiri tee 1dheduses.

» Elamukrundi iga 300m2 kohta ndha ette vdhemalt iiks puu, mille

tdiskasvamiskorgus on minimaalselt 6 m;
= Jga likvideeritava puu kohta ette ndha asendusistikud;

» Elamukruntide iimber voib olla kuni 1,5 m piire. Piire peab sobima hoonete
arhitektuuriga. Hoone ehitusprojekti koostamise kdigus miirata iihtne piirete
lahendus ldhtuvalt piirkonnas levinud kujunduslaadist. Tee poolne piire voib
olla puidust lattaed voi vorkpiire hekiga, kruntide vaheline piire vodib olla
vorkpiire voi vorkpiire hekiga. Vt tdpsemad piirde rajamise tingimused p

4.2.5;

= Kruntide haljastuse planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt,
millega lahendatakse haljastuse kontseptsioon ning sobivus iimbritsevasse

keskkonda.

» Kui priigikonteiner asub ldahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik

naabri kooskolastus.

4.4.1. Jaatmete prognoos ja kiitlemine

= Jddtmete kogumise jaoks on ette nidhtud tiihjendatavate konteinerite
paigaldamine. Priigikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sellise intervalliga,
et ei tekiks mahutite iiletditumist, haisu ning sellega kaasnevat timbruskonna
reostust. Jddtmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jadtmete
taaskasutust ja korvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jidtmete kogumine

ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

= Jidtmed tuleb iile anda vastavat jadtmekiitleja registreerimistdendit, jadtmeluba
vOi keskkonnakompleksluba omavale isikule. Ehitustoddel tekkivate jadtmete
valdaja on kohustatud rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid véimalusi jadtmete
liikkide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide

voimaluste rakendamine jaidtmete taaskasutamiseks.
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» Lagedi aleviku elamukruntidel on kohustus liituda Rae valla korraldatud
jadatmeveoga. Teenuse saamiseks tuleb sOlmida jddtmeveoteenust pakkuva
ettevottega leping. Priigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik
ligipdids jargides seejuures Rae valla jaatmehoolduseeskirja ning jddtmevedaja
poolt kehtestatud nodudeid konteineri ja selle asukoha suhtes. Soovituslikud

priigikonteinerite asukohad on esitatud joonisel nr 4 ,,PShijoonis*.

4.4.2. Voimalikud avariiolukorrad ja nende viltimise meetmed
Voimalikeks avariiolukorraks alal voib olla rike v6i Onnetus kasutatava tehnikaga voi
tooonnetus. Sellised avariiolukorrad on voimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on

need ennetatavad digete todvotetega.
Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustdid teostavate mehhanismidega;

- to00nnetused;

- kommunikatsioonide 16hkumine (elekter, telefon, vesi, kanalisatsioon jne);

- kemikaalide, kiituste, 0lide lekked;
Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jdrgida iildisi
ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab  t60votja

keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda iimbritseval alal.

Kasutusperioodil voib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud.
Torustike lekete korral tuleb ithendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks

peavad ehitised olema varustatud nduetele vastavate tulekustutusvahenditega.

4.4.3. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatava
elluviimiseks.

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kdigus
kaasnevad miira ja vibratsioon on liihiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte
halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist
keskkonnamdgju omavaid tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub ka vajadus
keskkonnalubade taotlemiseks.

4.4.4. Pohjavee kaitse
Piirkond on nodrgalt kaitstud pdohjaveega ala. Planeeringuala veevarustamine ja

kanalisatsioon on lahendatud UVK pohiselt, vastavalt AS Elveso tehnilistele

Ferrysan OU 14



Lagedi aleviku Jiiri tee 20 maaiiksuse ja lidhiala detailplaneering 10.08.2018 - T66 nr. 5-12

tingimustele. Kuna uute piistitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest
(puurkaevust) ning reovett ei kdidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal pdhjavee

kaitse.

4.4.5. Kasutatavad meetmed, mis viilistavad saasteaine sattumise
Pirita jokke
Kanalisatsiooni lahendus on iuhisvorkude baasil, mis vilistab saaste sattumise

pinnasesse.

4.5. Kuritgevusriskide vihendamine
Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse

ennetamine.

Kuritegevuse riske vihendavad:

= elav keskkond

= selgelt eristatav juurdepéds, valdusel sissepéddsude arvu piiramine

= (Opdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka duealal.

= Queala valgustatus

= Jukustatud sisenemisruumid

= tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

» siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine.

4.6. Teed

4.6.1. Juurdepiis planeeritavale alale.
Juri teelt (riigimaantee nr 11112 Lagedi- Jiiri tee) siilib olemasolev juurdepiis
olemasoleva majapidamise teenindamiseks (pos 5). Uutele elamukruntidele (pos 4 ja 6)
on planeeritud juurdepéds iihiselt rajatavalt juurdepddsult Jiiri tee 18a katastriiiksuselt,
pos 4 ning 6 kruntidelt. Juurdepddsuteele seatakse juurdepdidsuservituut Jiiri tee 20
katastriiiksusele (planeeringuga kavandatud kruntidele pos 4 ja pos 6) ning Jiiri tee 18a
kinnistule enne detailplaneeringu kehtestamist. Planeeritav tolmuvaba Kkattega
juurdepddsutee peab olema rajatud enne esimese ehitusloa taotluse vallavalitsusele
esitamist. Maatulundusmaa kruntidele tagatakse juurdepdds Kalmari teelt.
Moodustataval krundil pos 2 peab olema tagatud tee avalik kasutus kuni transpordimaa

tileandmiseni Vallale.
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4.6.2. Piirangud riigimaantee nr 11112 Lagedi- Jiiri teel
Lahtuvalt Maanteeameti 28.07.16 kirjast nr 15-2/16-00035/383 kiilgneb planeeritav ala
riigiteega 11112, mille aasta keskmine o6pdevane liiklussagedus on 2015.a. andmetel
453  a/oop, kiiruspiirang 40 km/h  ning planeeringuala  ristumiskohtade
nihtavuskolmnurki ja riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet on
kisitletud vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maééruses nr 106 ,,Tee
projekteerimise normid“ lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid“ punkt 5.2.7,
ldhtetasemel rahuldav. Sellest tulenevalt on planeeringuala teede ristumiskohtades Jiiri

teega nihtavuskolmnurk 5x80m.

Planeeritaval alal on isetekkeline mahasoit riigiteelt, mida kasutatakse parkimiseks.

Nimetatud mahasoit planeeritakse likvideerida.

Iga ristmikule ldheneva soiduki juht peab nigema ristmiku teistelt harudelt ldhenevaid
soidukeid digeaegselt, et oleks voimalik dra hoida kokkupdrget. Pohijoonisel on esitatud
nihtavuskolmnurgad, mille méddramise aluseks on ndhtavuskaugused 1dikuvatel teedel.
Néhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda iihtki nédhtavust piiravat takistust.
Nihtavuskolmnurka voib istutada tiksikuid puid vdi madalaid pddsaid, viimased ei tohi

kasvada korgemaks kui 0,4m.

Riigitee kaitsevoondi ulatus on Rae valla iildplaneeringust tulenevalt 50 m sdiduraja
vilimisest servast. Maantee omanik voOib kaitsevoondi laiust pdhjendatud juhul

vihendada.

Maanteeliiklusest pohjustatud miirataseme piirnormide tagamiseks tuleb hoonete
projekteerimisel votta tarvitusele meetmed rahvatervise seaduse § 8 10ige 2 punkti 17
alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002. a maéruses nr 42 ,,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning {iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid* esitatud miira normtasemed. Hoonete ehitusprojektides leida erinevaid
lahendusi miira leviku vihendamiseks (nditeks mitte projekteerida magamistube majade

maanteepoolsesse kiilge, ehitusmaterjalidena kasutada helikindlaid materjale jms).

Tee omanik (Maanteeamet) on teavitanud riigiteeliiklusest pohjustatud hdiringutest ning

tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest
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pohjustatud  héiringute leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal. Koik

leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Planeeringu koosseisus kavandatud riigiteega ristuvad tehnovorgud peab kavandama

kinnisel meetodil.

Koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee tee kaitsevoondis tuleb kooskolastada Maanteeametiga. Riigitee
kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS §70 loikele 2 ja § 72. Riigitee

kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul.

4.6.3. Parkimine.

Vastavalt Rae wvalla iildplaneeringule on iga elamuiihiku kohta kavandatud 2

parkimiskohta omal krundil.

Lahtuvalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad® (parkimisnormatiivina 3 kohta viikeelamute

alal) ndeb planeering ette 3 parkimiskohta igal elamukrundil.

4.7. Tehnovorgud
4.7.1. Vee-, kanalisatsiooni- ning sajuvee lahendus
Vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamise aluseks on AS ELVESO 24.01.2017
viljastatud tehnilised tingimused nr VK-TT 007

Veevarustus. AS ELVESO on ndus lubama Jiiri tee 20 maaiiksuse detailplaneeringu
alale vett koguses kuni 36,0 m3kuus (1,2 m3d). Krundil pos 5 on olemas iihisvorkudega
liitumine, planeeritavatel kruntidel pos 4 ja 6 on iihinemispunktid iihisveevargiga Jiiri

teel, mis on médratud vastavalt tehniliste tingimuste lisas esitatule.

e Pos 4 kinnistu veevarustuse liitumispunkt on planeeritud Jiiri tee 18a kinnistust
1 m kaugusele Jiiri tee ddrde. Pos 6 liitumispunkt on planeeritud Pos 6 kinnistu

piirist 1 m kaugusele Jiiri tee dérde.
e Vaba veerohk liitumispunktis on minimaalselt 2,0bar.

Reovesi. AS ELVESO on ndus vastu votma detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni
36,0 m¥kuus (1,2 m3/d). Planeeritava ala ithinemispunktid iihiskanalisatsiooniga on
Jiiri tee #ires. Planeeritav kanalisatsioonitorustik on isevoolne. Uhinemispunkt on

médratud vastavalt tehniliste tingimuste lisas esitatule.
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e Pos 4 kinnistu reoveekanalisatsiooni liitumispunkt (vaatluskaev) on planeeritud
Jiri tee 18a kinnistust 1 m kaugusele Jiiri tee ddrde. Pos 6 liitumispunkt on

planeeritud Pos 6 kinnistu piirist 1 m kaugusele Jiiri tee dédrde.

Uhisveevirk ja iihiskanalisatsioon projekteerida ja ehitada vilja vastavalt iihisveevirgi
ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-1990, tee voi iildmaa
kinnistule, kuid mitte sdidutee alla. Planeeritud tehnovorkudele (magistraaltorustikuga
tthinemispunktist kuni tarbija liitumispunktini) on midratud kaitsevoondi ulatuses

servituudiala.

Sademevesi. Kinnistutele sadav katuse vihmavesi, mis kogutakse kokku
vihmaveerennide ja torudega, on soovitav vihmavee piisttorude alla paigaldada
infiltratsioonikastid voi kogumislehtrid ja kokkuvoolukollektor, mis on juhitud
kogumismahutisse, millele on paigaldatud {iilevool infiltratsioonikassetti. Vett saaks
sellisel juhul kasutada kastmiseks.

Planeeringuala elamukruntide poolne osa on lauge kaldega 16una poole. Olemasolevad
absoluutkodrgused on vahemikus 34,52 — 36,57 m, madalaim punkt on 32,87 m (kraavi
pohi krundil pos 5). Sademevesi immutatakse omal krundil. Olemasoleva maapinna
tostmine on lubatud hoonestusala piires. Elamukruntidel on lubatud maapinda tdsta kuni
0,5 m {iimbritsevast maapinnast, olemasolevate maapinna korgusmaérkide suhtes.
Maapinda ei vdi tdsta korgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele.

Naaberkinnistutele sademevee juhtimine on keelatud.

Vee- ja kanalisatsioonitorustike vajalik servituudiala on 2+2 m vilimise toru teljest.

4.7.2. Elektrivarustus
Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon
poolt 20.12.2016.a viljastatud tehnilised tingimused nr 247311.
Juri tee 20 planeeringu ala kruntide pos 4 ja 6 elektrienergiaga varustamine
peakaitsmega a"3x16A ndha ette echitatavast 2-kohalisest liitumiskilbist toitega
projekteeritavatelt 0,4kV kaabelliinilt. Planeeritava liitumiskilbi asukoht on kruntide
ihise juurdesdidu tee ldheduses ja 0,4kV elektriliini trass alates olemasolevast 0,4kV

Ohuliini mastist nr 12 (16) Jiiri tee 18a Kinnistul.
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Kaabelliinide trasside asukoht on midratud tee ddrde katteta teeosale. Liitumiskilpidele
peab olema tagatud juurdepdds. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija
oma vajadustele vastava liini.

Kaabelliinide ja liitumiskilpide téipsed asukohad méiératakse hoonete tooprojektis.

4.7.3. Sidevarustus
Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS 21.02.2017 viljastatud

telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 28041683.

Juri tee 37 Kkinnistu juures asuvast kaablijaotuskapist LAGI120 planeeritakse

maakaablitrass Jiiri tee 20 kinnistule planeeritavatele elamutele.

Detailplaneeringus  on  reserveeritud  maa-ala  planeeritavatele  elamutele

sidekanalisatsioonitrassi ehituseks.

Tooprojekti koostamisel votta tehnilised tingimused planeeringualale sidekanalisatsiooni

projekteerimiseks.

4.7.4. Soojavarustus
Planeeringuga n#hakse ette lokaalne kiite, mille tdpne liik selgub hoonete
projekteerimise kidigus. Variandid oleksid elektri-, vedel, maa- vo&i tahkekiite.
Alternatiivkiittena v0ib  kombineeritult kasutada Ohk-vesi soojuspumpa ja

piikesepaneele.

Elamualal on lubatud vaid maa-alused tehnovorgud. Tehnovorkude vahelised
kaugused ning paiknemise asukohad tipsustuvad eriosade projektide koostamise
kidigus. Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on pohimotteline.

Riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb kavandada kinnisel metodil.

4.7.5. Tuleohutuse tagamine
Planeeritavate hoonete tulepiisivuse klassiks on lubatud TP-3. Projekteerimisel 1dhtuda
majandus- ja taristuministri midrusest nr 54, ,,Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded .
Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v0i muude abindudega.
Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline

kaugus, mis on 8 m. Tuletdrjevesi tagatakse Jiiri teel, detailplaneeringu ala ldheduses
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olevast hiidrandist. Lahtuvalt EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehituse tuleohutus: Tuletorje

veevarustus nduetest, tagab AS Elveso hiidrantidele tootlikkuse 10 I/s kolme tunni

jooksul.

4.8. Servituudid

Servituutide miadramise vajadus

Teeniv Valitsev Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/ kinnisasi/krunt,
krunt mille kasuks on
tehtud ettepanek
seada servituut
Reaalservituudi seadmise lepingus
Jiiri tee 20 tuleb voimalikult tédpselt miidrata, mis
Oiguse servituut annab ja millisel
Jiiri 13 katastriiiksus .o . i
tiri tee 18a 65301:003:0125 | Reaalservituut kinnistu ~ osal  reaalservituudist
katastriiiksus (planeeritavad tulenevat Oigust teostada saab. Ehk
65301:003:0480 plane ) teeservituudi korral, kus asub see ala,
krundid pos 4 ja . . ..
05 6) mida modda saab valitseva kinnistu
p omanik soita, milliste sdidukitega ja
mis ajal seda teha voib.
Jiiri tee 20
Jiiri tee 20 katastriiiksus
katastriiiksus 65301 1093 10125
(65130 1:003:0125 g())l:%;“e;il:lag\}ﬁ?m Reaalservituut | Juurdepédsuservituudi seadmiseks
planeeritav
krunt pos 4) tee 18a
katastriiiksus
65301:003: 0480
Jiiri tee 20
Jiiri tee 20 katastriiiksus
katastriiiksus 65301:003:0125
-003: laneeritav krunt .
(6512?1;?32;/0125 g())s 4) ning Jiiri Reaalservituut | Juurdepiisuservituudi seadmiseks
krunt pos 6) tee 18a
katastriiiksus
65301:003:0480
Jiiri tee 18a o Vee- ja  kanalisatsioonitorustike
katastriiiksus AS ELVESO Isiklik . servituudiala
65301:003:0480 kasutusbigus
Jiiri tee 18a PR Isiklik kasutusdigus annab
katastriiiksus Elektrilevi OU, Isiklik . tehnovorgu valdajale diguse ehitada
65301:003:0480 | Telia Eesti AS kasutusoigus ja hooldada Iébi kinnisasja kulgevaid

tehnovorke.
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4.9. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele

ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:

Huvitatud isik moodustab detailplaneeringus ettenihtud krundid, sh avalikuks

kasutamiseks ettendhtud transpordimaa kinnistu;

Jiiri tee 20 planeeringuga kavandatud kruntidele (pos 4 ja pos 6) ning Jiiri tee 18a

kinnistule juurdepéésuservituutide seadmine;

huvitatud isik annab transpordimaa kinnistu (pos 2) Vallale tasuta iile 3 (kolme)

kuu jooksul arvates transpordimaa kinnistute moodustamisest;

huvitatud isik tagab moodustatval transpordimaal (pos 2) asuva tee avaliku

kasutuse kuni transpordimaa iileandmiseni Vallale;
vajalike servituutide seadmine;

tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste viljastamine ja nende
projekteerimise  alustamine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute

teostamisega;

ehituslubade viljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja

teede ehitamiseks;

arendusega seotud teed tuleb rajada ning nédhtavust piiravad takistused (istandik,
puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Maanteeamet ei vota
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks. Koik riigitee
kaitsevoondisse  rajatavad  projektid tuleb eelnevalt  kooskdlastada

Maanteeametiga.
hoonete ehituslubade véljastamine;

hoonete kasutusloa véljastamise eelduseks on kinnistu piires olevate vorkude,

teede ja haljastuse viljaehitamine.

Koostasid: Arhitektid Janika Jiirgenson

Lea Teeddre
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