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SELETUSKIRI
2.  ULDOSA

PROJEKTI NIMETUS: Lagedi 11C kinnistu ja lahiala detailplaneering

TELLIJA: Rae vallavalitsus

FINANTSEERIJAD: OU Favorte

OBJEKTI ASUKOHT: Harjumaa Rae Vald Venekiila kiila

PROJEKTEERIJA : EKORE OU, reg. nr. 11000919, Veisjarve kiila
Tarvastu vald, Viljandimaa; tel.: 52 91 572;

PROJEKTEERIMIS-
STAADIUM: Detailplaneering

KONTAKTISIKUD: Maaomaniku poolt — Jaan Kurm
mob.: 52 36646
e-post: jaan.kurm@urbanmanagement.ee
Projekteerija poolt — Eero Antons
mob.: 52 91 572

mail:eero@ekore.ee
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3. LAGEDI 11C KINNISTU JA LAHIALA
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Planeeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus 09.06.2009 nr 556
“Venekiila kiila Lagedi 11C kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine”.

Antud ala detailplaneeringu ldhte seisukohad on kinnitatud Rae Vallavalitsuse
14.juuli  2009. korraldusega nr. 781. Detailplaneering muudab kehtivat
iildplaneeringut kuid on vastavuses koostatava uue iildplaneeringuga.

Planeeringu eesmirgiks on Lagedi 11c kinnistu sihtotstarbe muutmine, 2 ehituskrundi
moodustamine ja hoonestustingimuste seadmine ning vajalike juurdepddsude ja

tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks jargmised dokumendid:
e Detailplaneeringu algatamise otsus;
e Rae vallavalitsuse ldhtetingimused;
e Detailplaneeringu koostamise hankeleping;
e Vorguvaldajate tehnilised tingimused;

e Topogeodeetilised alusplaan (RR GEOTEENUSED OU)

4.  ASUKOHT JA OLEMASOLEV SITUATSIOON

Planeeritavad kinnistud asuvad Rae vallas, Venekiila kiilas Pirita jée ja Lagedi-Muuga

raudtee dédrses kolmnurgas. Juurdepidids kinnistutele on Venekiila teelt. Planeeritava

ala moodustab:

. Lagedi 11C kinnistu maatiikk katastritunnusega 65301:001:0320, suurusega
3,1 ha AS Favorte;

Planeeritava ala suurus on 3,1 ha. Ala piirneb pdhjast Pirita joega, Idunast Eessauna ja

Pae kinnistutega ja lddnest raudteega.

Planeeritav ala on tasase reljeefiga, ida-ldfine suunalise langusega, maapinna
absoluutkorgused jadvad vahemikku 28.50-31.00. Planeeritava alal on looduslik

rohumaa.
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Planeeringu alal puuduvad hooned ja rajatised. Planeeritavat ala 1dbib 110kV Shuliin
ja madalpinge Shuliin.

Planeeritaval alal lasuvad mitmed piirangud:

. Pirita joe kaldavoond 4m

. Pirita joe veekaitsevoond 10m

. Pirita joe ehituskeeluvoond 50m
. Pirita joe piiranguvéond 100m
. Vio maardla piir

. Raudtee piiranguvdond

. Korgepingeliinide 110kV ja 20kV kaitsevoond vastavalt 20+20 ja 10+10m
. Madalpingeliini 0,4kV kaitsevoond 2+2m

5. KONTAKTVOOND JA PLANEERIMISLAHENDUS

Lagedi tee 11c kinnistu jddb Rae valla piirile. Kinnistu on kolmnurkse kujuga mis
piirneb jde, raudtee ja Venekiila miljoovairtusliku alaga. Teisele poole raudteed
planeeritakse &ri- ja elamukvartal ning Lagedi tee uued maha- ja pealesdidud.
Kinnistu on hoonestamata ja ilma kdrghaljastuseta rohumaa. Planeeringu alal on
kitsendused Pirita joe, Vdo maardla, raudtee ning kdrge-ja madalpinge Shuliinidega.
Planeeringu idee arvestab olemasoleva tee koridoriga ning jagab ala iiheks elamu-

drimaa krundiks, iiheks drimaa krundiks ning teest joe poole jddb maatulundusmaa.

Planeeringu koostamise kdigus on tellitud ka miiraprognoos ning selle pdhjal ka
planeeringulahendust muudetud. Miiraprognoos on koostatud maksimaalse raudtee
liikluse korral, kuid tegelik liiklus on kordades vihem. Selle kohta on Eesti Raudtee
véljastanud ka kirjalikud andmed. Samuti on planeeringu koostamise kdigus tellitud
ka hinnang piirkonna vilis6hu kvaliteedile, mille jargi on Shu saastetasemed alla

kehtivate normatiivtasemete.

Antud kinnistule on kavandatud iiks ligi hektariline elamu- ja drimaa sihtotstarbega
krunt, mis oleks naabriks olemasolevale iiksikule elamule ja tekiks kahest elamust
viike naabruskond. Elamu krundile planeeritud abihoonetes vdib ette niha
drifunktsiooni (kisit6d, kodubiiroo, teenused asula elanikele...) ning hooned on

paigutatud raudtee poole selliselt, et need toimiksid ka miiratdkkena elamu loode- ja
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ldsne poolsetele akendele ning siseduele. Raudtee poole on kavandatud kdrghaljastus

kaitsmaks miira eest ning toimiks ka rohekoridori ithendusena.

J&e poole on kavandatud ligi 2 hektari suurune #rimaa krunt. Arimaa

kasutusfunktsiooni tidpsustatakse jargmises projekteerimisstaadiumis. Tegemist peab

olema ka piirkonda teenindava drifunktsiooniga, mis elavdab piirkonna kasutust ja

védrtustab kiila toimimist. Samuti tédpsustatakse nii elamu kui drihoone

fassaadimaterjale jairgmises projekteerimisstaadiumis. Hoonete fassaadidel kasutada

naturaalseid ja looduslikke materjale nagu betoon, puit, vineer, krohv ja kivi.

Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt.

Virvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslidhedasi vérvitoone. Hoone

projektid tuleb eskiisi staadiumis kooskdlastada valla arhitektiga.

Joe ja tee vahele jddb maatulundusmaa krunt millele hoonestust ette ei nihta, voimalik

kasutus on vabaajaveetmise ala, mida tipsustatakse jargmistes

projekteerimisstaadiumites.

Krundijaotuse ja hoonestuse planeerimisel on ldhtutud valla nduetest:

Elamumaa ehitusalune pindala maksimaalselt 300 m2, millest kuni 200 on
elamu ehitusalune pind ning iilejdénud 2 abihoone ehitusalune pind

Planeerida iiks elamu ja kaks abihoonet (koos drimaa kaasfunktsioniga)

Elamu korruselisus on 2 ja kdrgus kuni 8 m

Katusekalle 30-45 kraadi, mida tipsustatakse hoone projektiga

Kinnistud vdib piirata kuni 1,5 m kodrguste piiretega. Piirete lahedus tuleb anda
hoonete eskiisprojekti staadiumis ja selle peab kooskdlastama valla arhitekt.
Hoone sokli kdrgus maapinnast on soovituslikult kuni 0,5 meetrit ja ridista
korgus 5 meetrit

Arimaa krundile on lubatud on kuni 3 drihoonet, ehitusaluse pinnaga 3x1000
m2

Arihoonete ehitusalune pind kokku on 3000 m2

Korruselisus on 2 korrust
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6. VASTAVUS RAE VALLA ULDPALNEERINGULE

Detailplaneering vastab koostatavale Rae valla iildplaneeringule kuid muudab
kehtivat iildplaneeringut. Kehtiva iildplaneeringu jédrgi pole alale hoonestust
kavandatud, menetletav iildplaneering lubab alale osaliselt &ri ja elamufunktsiooni.
Detailplaneeringuga kavandatut toetavad jargmised argumendid:
e Planeeringuga tehakse avalik juurdepdisutee Venekiila kiilasse
e Arifunktsiooni kavandamine toetab piirkonna arengut, vdimaldab luua uusi
tookohtasid ning pakkuda ka piirkonna elanikele vajalikke teenuseid

e Arimaa korvale on kavandatud avalik joe ddrne puhkeala

7. HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Planeeritud kinnistutele on kavandatud korghaljastus. Viikeelamu maa
ladnepoolsesse serva raudtee miirakaitse tsooni on planeeritud miiratokkeks
korghaljastus. Kokku on planeeringus késitlevale alal planeeritud istutada ca 100
puud arvestades puu korguseks 10m ja vora laiuseks 6m. Arvestades ka
elamukruntidele #dirde rajatavaid hekke on kokkuvéttes korghaljastusega maa osakaal
kogu planeeritaval alal 30-40%.

Krundisiseselt on kavandatud iluhekid vilispiirile. Krundi otstele vdib kavandada ka
iiksikuid suuremad puud, millele tuleb tagada piisavalt lai kasvuala (min. 5m
hoonest), mis kehtib ka soidutee iires olevatele puudele. Arimaal asuv parkla
liigendatakse haljastusega  (muru, pddsad, puud). Haljastus tipsustub
haljastusprojektidega, kuid puudele peavad olema tagatud normikohased

kasvutingimused (5Sm hoonest).

8.  Harju maakonna teemaplaneeringu "Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” rohekoridori toimimise

tagamine

Planeeringuala jddb osaliselt teemaplaneeringus (Harju maavanema 11.02.2003
korraldusega nr 356-k kehtestatud maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ”Asustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”) toodud rohekoridori alale.

Rohekoridori alale jdéb ainult iiks elamu-adrikrunt ja see ei sega rohekoridori toimimist
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kuna tekib iihe leibkonna viike dueala analoogiliselt korval asuva duealaga. Valdav
osa planeeritud kinnistust jiib looduslikuks rohumaaks ning ei piirata aiaga (piire on
kavandatud hoonestusala ulatuses). Krundi koosseisus olev haljastatud ala toimib ka
rohekoridoina. Samuti jddb kogu ulatuses joe #drne kaitseala hoonestamata ning
toimima rohekoridorina. Raudtee, mis on tdstetud mitme meetri kdrgusele vallile
I16ikab tdielikult rohekoridori planeeritava ala piiril. Sellepédrast on samuti pdhjendatud
rohekoridori suunamine paralleelselt raudteega joeni. Olemasoleva raudtee mdlemale
kiiljel on 50m laiune kaitseala, mis toetab rohekoridori toimimist. Analoogselt on

rohekoridori kisitletud ka Tallinna planeerimisdokumentides.

Koostatav iildplaneering koos toimiva rohevorgustikuga

9. LIIKLUSKORRALDUS JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Kinnistute vaheline tee maa-ala on planeeritud 12m laiusena. Sdidutee on planeeritud
ithepoolse &érkiviga, lisaks on iihele poole serva planeeritud 2,5m laiune tee
jalakiijatele. Adrekivi eraldab sdiduteed ja kergliiklusteed. Planeeritud teed ja
kergliiklusteede kohta on tehtud pohimotteline 10ige, mida tdpsustatakse
teeehitusprojektidega.

Adrekivita tee serva iiristab 0,25m laine teepeenar. Teed on projekteeritud
liiklussagedusele 25-100 a/h, projektkiirusele 30km/h, arvutuslikele autodele VB+SA,
mis rahuldab ka liikluskooseisu VA+SA.

Ekore OU
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Soidutee vilisservades on molemal pool haljasalad, mis on kommunikatsioonide
asukohaks: tdnavavalgustus, side, elekter, vesi, reoveekanalisatsioon ja gaasitorustik.
Tee pikikalle on vahemikus 0,005-0,5%, pdikkalle 2%, teepeenarde ja haljasalade
poikkalle 4%. Sadevesi juhitakse piki ja podikkalletega ala 1dunaserva planeeritud
sademevee kraavile.

Parkimine on korraldatud kinistusiseselt. Vastavalt planeeringuala funktsioonidele on
ettendhtud parkimiskohti POS 1-le 10 kohta(arvutuslikult 3) ja POS 3-le 63

(arvutuslikult 60). Vajadusel saab parkimisala kasutada ka koolibussi iimberkeeramise

kohana.

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS ( EVS 843:2003 jargi;
arvutusel on aluseks voetud Tabel 10.1- Eesti linnade ehitiste
parkimisnormatiivid(parkimiskoht/suletud brutopinna m?):

POS. NR | EHITUSE NORM. ARVUTUS NORMATIIV | PLANEERIN-
OTSTARVE/ NE GUS ETTE
LIIK PARKIMIS- NAHTUD
KOHTADE PARKIMIS-
ARV KOHTADE
ARV
KRUNDIL
1 Eluhoone 1/80 9 10
3 Aihoone 1/100 60 64
Kokku 69 74

Vertikaalplaneerimisel on ldhtutud olemasolevast reljeefist, naaberalade korgustest
ning sadeveed &rajuhtimise vOimalustest. Vertikaalplaneerimistoode kdigus ei tohi

maapinda tdsta enam kui 0,5m.

10. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Rae wvallas, Venekiila kiillas asuva Lagedi 11C kinnistu veevarustuse ja
reoveekanalisatsiooni planeerimise aluseks on Rae Vallavalitsuse poolt véljastatud
lahteseisukohad nr. 781.

10.1. Veevarustus

Detailplaneeringu ala veevarustus on lahendatud lokaalse veevarustussiisteemi
rajamisega. Arimaa kinnistu veevarustus tagatakse irimaale rajatava puurkaevuga
mille tootlikuseks on arvestatud kuni Sm?3d, lisaks saab antud puurkaevust toite ka
POS 1 kinnistu. Pos 1 arvestuslik keskmine veetarve 66pédevas on:

Q= 4001/d=0,4m3/d.

Ekore OU
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POS 3 drimaa arvestuslik keskmine veetarve 60péevas on:
Q=4,0 m¥d.

Kogu veekulu kinnistutel on arvestuslikult 4,4m3/d.

Vee puhastamiseks vajalikud seadmed  ja lahendatakse edasites
projekteerimisetappides.

Tuletdrje veekulunorm on 20 I/s. Tuletdrjevee votuks on planeeritud POS 3 kinnistule
tuletdrjeveevotukaev. Kaevu veemaht on ettenidhtud 3m3. Pirita joest kuni kaevuni on
planeeritud toru De315, languga >0,1%, mis tagab kaevu vajaliku kustutsuvee
juurdevoolu 20l/s.  Tuletdrjeveevdotu kaev peab olema soojustatud luugiga.
Veevotukoht ja -kaev peavad vastama standardile EVS 812-6:2005 nouetele.
Tuletdrjeveevotu koha tdpsem lahendus antakse hiljem to6projektiga.

Veetorustik on planeeritud plastveetorudest PE De40 ja De32 PN10 . Veetorustiku
pikkus planeeringu ala piires tipsustatakse hiljem eraldi tooprojektiga.

Pérast magistraal ja transiittorustike rajamist piirkonda tuleb kinnistutel liituda

ithisveevirgi ja kanalisatsiooniga.

10.2. Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu ala reoveekanalisatsioon on maaiiksustel lahendatud elamumaal ja
drimaal eraldi. Viike elamule on planeeritud rajada kogumismahuti suurusega 8ms3,
mida on vaja tiihjendada ca kord kuus v&i vastavalt mahuti tditumisele. Arimaal
tekkiva reovee puhastamiseks on planeeritud kinnistule kogumismahuti mahutavusega
20 m3d.

Arvestuslik reostuskoormus on:

Tabel 1. Lagedi 11c drimaa arvutuslik reostuskoormus ja reovee vooluhulk
Veetarbija (reovee tekitaja) Tarbijate| Q I/d R ie Q R

arv  |ithiku kohta| iihiku kohta |m*/d| ie kgBHT-/d
Motell 20 75 0,8 1,50| 16 0,97
Sookla 50 30 0,15 1,50 7,50 0,45
Kokku 3,0 123,50 1,42

Arihoone koogiseadmetele nidha ette rasvapiilidur. Reoveekanalisatsiooni toruna

kasutada De160 libimddduga reovee torusid.

Ekore OU
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Pédrast magistraal ja transiittorustike rajamist piirkonda tuleb kinnistutel liituda

ithisveevirgi ja kanalisatsiooniga.

10.3. Sademeveekanalisatsioon

Detailplaneeringu POS 1 tekkivad sademeveed hajutatakse krundil ja eraldi
sademevee siisteemi ei rajata. Hetkel piirneb kinnistu olemasolevate
kuivenduskraavidega, mis jaavad kasutusse. Detailplaneeringu ala
sademeveekanalisatsioon rajatakse kogu planeeringu alale iihiselt. Planeeringu ala
drimaale (POS 3) on ettendhtud parkimisala sademevee puhastamiseks liiva ja
Olipiitidur. Seadme joudlus ja asukoht midratakse kindlaks edasise projekteerimise
kidigus, kui tidpsustatakse mahtusid. Hoone katustelt ja kogutav sademevesi juhitakse
olemasolevatesse ja rajatavasse kuivenduskraavidesse. Haljasaladele kogunev
sademevesi immutatakse.

Kuivenduskraavidest juhitakse sademevesi edasi Pirita jokke. Praegu naaberkinnistute
eesvooludeks kasutatavad kuivenduskraavid suunatakse iimber maa-alal serva
planeeritud uude kuivenduskraavi(vt. joonis 5). Olemasolevad kraavid drimaal
likvideeritakse. Tee truupidena on planeeritud kasutada 1dbimddduga De500
truubitorusid. Maaparandussiisteemi reguleeriva vorgu muutmise jaoks tuleb edasise
projekteerimise kéigus koostada kuivendusprojekt, mis kooskdlastada kohalikus

maaprandusbiiroos.

11.  ELEKTRIVARUSTUS

Rae vald, Venekiila kiila, Lagedi 11C kinnistu detailplaneeringu elektrivarustuseks on
Eesti Energia Jaotusvorgu OU viljastanud 10.07.2009 tehnilised tingimused Nr.
164686.

Elamu- ja drimaa elektrienergiaga varustamine on planeeritud rekonstrueeritava
,Eessauna* alajaama Ohuliini 0,4kV fiidrilt.

Olemasolev 0,4 kV ohuliin demonteerida alates mastidest 1 kuni 6.Eessauna AJ-st

kuni Kiiiinimée kinnistuni

12.  TANAVAVALGUSTUS

Ténavavalgustusele on planeeritud liitumiskilp dhuliini masti nr 6 juurde ja sealt

kaabeliinidega tidnava #ddres. Vilisvalgustid on planeeritud metallmastidel.

Ekore OU
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Viilisvalgustuse kaabel on teistest "EE" kaablites 0,5 m kaugusel sdidutee poole.

13. SIDEVARUSTUS

Planeeringualal on ithendus Elioni kaablivorguga puudub ja elanikel jdib vdimalus
liituda Elioni v0&i teiste vastavat teenust pakkuvate ettevOtete traadita
internetisiisteemidega, mis voimaldab pakkuda traadita telefoni- ja internetiithendust.
Reserveeritud on ka maa-ala voimaliku sidetrassi ehituseks.

Elion Ettevotted AS on 30.07.2009 viljastanud tehnilised tingimused nr. 12238541.
Maaiiksuse sidevarustuseks on planeeritud ja reserveeritud tee tsoonis kruntide
piiridest 1,0 m kaugusele sidekanalisatsiooni trassi maa-ala. Sellest 50 cm kaugusele
(ehk kruntidest 1,5 m kaugusele) on planeeritud elektrikaablid. Tépsed tihenduskohad
ja sidekaevude asukohad planeeritaval maa-alal on lahendatavad td6joonistega.
Sidekaevudele on planeeritud piisavalt ruumi, kuna esimete trass (side) on kruntidest

1,0 m kaugusele planeeritud.

14. KESKKONNAKAITSE

Planeerigualal tekkivad olmejddtmed paigutatakse igal ehitusdigusega krundil
asuvasse priigikonteinerisse.  Viikeelamus tekkivate bioloogiliste jddtmete
kompostimine on lubatud oma kinnistu piirides.

Kruntide tee &dédrsetesse servadesse on soovitav istuda dekoratiivpddsaste gruppe voi
rajada piirdehekk teelt tuleva miira ja saaste kaitseks. Vadimalikku liiklusest tekitatud
hoonesisest miira saab vihendada hoone akende ja vilisseinte miiratakistuse
suurendamisega. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda standardist EVS 842:2003
,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Elamutes kasutada aknaid helitakistusega Rw’=40/50dB ja sundventilatsiooni.
Hoonete eelprojektide koostamise kéigus tuleb teostada ka radooniuuringud ning

vajadusel 1dhtuda standardist EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine*

15. MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

= Planeeringus on arvestatud ehitustihedusega, mis vdimaldab luua turvalise
naabruskonna tunde.
= Hoonete soovitusliku paiknemisega luuakse head vaated iildkasutatavatele

aladele ja tagatakse histi valgustatud teedevorgustik
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16. TULEKAITSE

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr. 4) on igale krundile kantud vdimalik
ehitusala, mis arvestab tulekaitsenorme. Hoonete tulepiisivusklassid miiratakse
vastavalt VV 27.10.2005 mairus nr.315 nduete jérgi.

Tuletdrjetehnika juurdepéis hoonetele on tagatud. Planeeritavale alale on ettendhtud
tuletdrjeveevotukoht. (vt. joonis 5 ,,Tehnovorkude koondplaan®). Hajaasustusega
piirkonna elamutes ja majutusettevotetes puhkenud tulekahju orral on otstarbekas
kasutada looduslikke veekogusid. Seejuures peab vee hulk veekogus tagama igal
aastaajal, igasuguste ilmastiku tingimustega tulekustustseks vajaliku vooluhulga

kittesaadavuse.

17.  MENETLUSDOKUMENDID, LISAD JA KOOSKOLASTUSED

Rae Vallavalitsuse otsus 09.06.2009 nr 556 “Venekiila kiila Lagedi 11C kinnistu

ja ldhiala detailplaneeringu algatamine”.

= Rae Vallavalitsuse lihteseisukohad 14.07.2009. korraldusega nr. 781

= Detailplaneeringu koostamise finantseerimise diguse iile andmise leping

* Eesti Energia OU Jaotusvdrgu Tallinna-Harju piirkond Tehnilised tingimused nr.
164686

= Elion Ettevotted AS Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr.
12238541

= Rae Vallavalitsuse detailplaneeringu ldbivaatamise protokoll 10.12.2009

= Rae Vallavalitsuse detailplaneeringu ldbivaatamise protokoll 19.01.2010

= Rae Vallavalitsuse detailplaneeringu ldbivaatamise protokoll 06.05.2010

= Rae Vallavalitsuse detailplaneeringu ldbivaatamise protokoll 17.06.2010

= Harju Maavalitsuse kiri nr 2.1-13k/3172

= Ajalehe viljavotted

= Andmed kaubarongiliikluse kohta 04.12.20019 EVR

= Keskkonnamiirast pdhjustatud miiratasemete hinnang, AKUKON

= Eksperthinnang Lagedi te 11c vilisdhu kvaliteedile 2009 Eesti
Keskkonnauuringute Keskus

= Fotod avalikust viljapanekust
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18. JOONISED

18.1. Leht 1. Asendiplaan M1:10000

18.2. Leht 2. Kontaktvdodndi skeem M1:2000

18.3. Leht 3. Tugiplaan M1:1000

18.4. Leht 4. PBhijoonis M1:500

18.5. Leht 5. Tehnovdrkude koondplaan M1:500

18.6. Leht 6. Kehtiv Rae valla Gldplaneeringu valjavéte M1:2000
18.7. Leht 7. Koostatava Rae valla Gldplaneeringu valjavote
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