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RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Jri 08.september 2009 nr 991

Aaviku kiila Pollu kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse § 10 IGikest 5, Rae valla ehitusmaarusest, Rae
Vallavolikogu 11.august 2009 otsusest nr 579, olles tutvunud detailplaneeringu
lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kinnitada Aaviku kila Pdllu kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu lahteseisukohad
esitatud kujul, mis kehtivad kuni 08.september 2011.

2. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

3. Kaesoleva korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast vbi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada
kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séatestatud korras
30 paeva jooksul arvates korralduse teatavaks tegemisest.
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
08.09.2009
korraldusega nr 991

LAHTESEISUKOHAD
Aaviku kiila Pollu kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamiseks

1.ULDOSA

Lahteseisukohtade koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 11. august 2009 otsus
nr 579 detailplaneeringu algatamisest.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks muuta kinnistu olemasolevat maatulundusmaa
sihtotstarvet, moodustada &arimaa ja elamumaa sihtotstarbelised krundid, maarata
ehitusigus ja hoonestustingimused, lahendada liikluskorraldus ja haljastus ning
varustada krundid juurdepaasude ja tehnovérkudega.

Detailplaneeringu eesmark on valla kehtivat tldplaneeringut muutev, mille jargi on ala
ette ndhtud pdllumajanduseks. Detailplaneering koostatakse vastavalt menetluses
olevale Uldplaneeringule, kus planeeritav ala on maaratud perspektiivseks elamumaaks.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT JA MAAOMAND

2.1.1. Planeeritav kinnistu asub Aaviku kilas T-11114 Jiri-Vaida riigimaantee &aares.
Juurdepéas kinnistule hakkab toimuma médéda olemasolevat maanteelt keeravat
teetrassi.

2.1.2. Planeeringuala moodustab:

P6llu kinnistu, 65301:003:0072, suurus 7.71 ha, sihtotstarve maatulundusmaa, kinnistu
omanik on OU Lugosta Kinnisvara.

2.1.3. Lahiala kaasamine on vajalik teede- ja tehnovorkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ca 7,7 ha

2.2. HOONESTUS
Planeeritav ala on hoonestamata. Planeeritavast alast moodustab 5.33 ha haritav maa ja
2.38ha on muu maa.

2.3. PIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
¢ Riigimaantee T-11114 (Juri-Vaida mnt) kaitsevéénd 50 m

Riigimaantee T-11114 (Juri-Vaida mnt) sanitaarkaitsevéénd 60 m

Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee sanitaarkaitsevéénd 300m

Aaviku peakraavi veekaitsevéénd 1m

Aaviku peakraavi kaitsevédnd 25m

Aaviku peakraavi piiranguvédnd 50m

Maaparandussiisteemid



2.4. TEHNOVORGUD

Planeeritaval alal Ghisvee- ja kanalisatsioonitrassiga litumiseks tehnovérgud puuduvad.

3.LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID
e Rae valla ildplaneering (kehtestatud 1992);
e Rae valla tldplaneering (menetluses),
e Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade Gldplaneering
(menetluses);
e UVK arengukava 2008 - 2020;
Tiigi kinnistu ja lahiala detailplaneering (algatatud 2003);
Vanessa, Vanessap6liu ja Vana-Aaviku lll kinnistute ja lahiala detailplaneering
(algatatud 2009)
Tamme tee 2 kinnistu detailplaneeringu (kehtestatud 2006)
Oja ja Vana-Ténikse kinnistute detailplaneering (algatatud 2007)
Aaviku 18 ja 19 kinnistute detailplaneering (kehtestatud 2005)
Katastritiksuste plaanid

3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovérkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute) piiride ja aadresside ning juurdepaasutee maa-
alaga.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1.Koostada maa-ala detailplaneering m&éddus M 1:500. Projektis maarata
moodustatavate kruntide piirid, maakasutuse sihtotstarve, ehitusdigus (ehitusalune
pindala, korruselisus, hoonete arv), hoonestuslaad ja ehitusalad. Maarata hoonete
arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid. Krundi ehitusbiguse maéaramisel
kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt vélja todtatud soovituslike tingmarke. Krundi
ehitusdigus anda planeeringu péhijoonisel tabelina. Lisaks vélja tuua maa-ala bilanss.
4.1.2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberalade kehtestatud ja
koostamisel olevate detailplaneeringutega ning Rae valla jarelvalvestaadiumis oleva
uldplaneeringuga. Uldplaneeringuga saab tutvuda Rae vallavalitsuses Aaviku tee 1 ja
valla veebilehel aadressil www.rae.ee.

4.2 KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

42.1. Elamukruntide piire sdidutee nahtavuskolmnurkadesse mitte planeerida.
Hoonestusalad planeerida valjapoole maantee 50m kaitsevoondit ja 60m
sanitaarkaitsevodndit. Kdrghaljastusega rohealale méérata sotsiaalmaa sihtotstarve.
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee poolsele kiiljele planeerida kuni 3 arimaa krunti.
4.2.2. Planeeritavate iiksikelamukruntide suuruseks naha ette minimaalselt 2000m?2.
Uhepereelamu kruntidel v6ib olla tks ihepereelamu ja ks abihoone. Krundi
ehitusalune pindala on kuni 250m?, millest kuni 50m? v6ib olla abihoone ehitusalune
pindala. Maarata pdhihoone ehitusjoon (8m tanavapoolsest krundipiirist). Abihoone
ehitusala v6ib ulatuda kuni krundi piirini, kuid vahemalt 8m kaugusele naaberkinnistu



ehitusalast. Mdelda labi abihoone (aiamaja, grillinurk) véimalik paiknemine kinnistul
(paikese ja tuule suunad, asetus pdhihoonega).

4.2.3. Arimaa krundid planeerida minimaalselt 4000m?, taisehitusprotsent
maksimaalselt 50%. Igal krundil véib olla kuni 1 hoone.

4.2.4. Hoonestustingimuste valjatddtamisel tuleb arvestada piirkonnas tekkinud
hoonestusega ja varem planeerituga.

4.2.4.1. Elamumaa sihtotstarbeliste kruntide péhihoone korruselisus on 2. Abihoone
korruselisus on 1. Elamu lubatav kdrgus planeeritud maapinnast on 8m, abihoonel
4m. Valisviimistluses eelistada pastelseid ja sooje toone. Materjalidest eelistada
puitvoodit, mida v8ib kombineerida méne loodusliku materjaliga (tellis, krohv, Kivi).
Katusekatte varviks valida tume (must, tumehall, tumepruun). Katusekalded ette néha
30-45°. Elamu teine korrus ette naha katusealune ja maarata raasta kérgus (lubatav
vahemik 3-4m). Abihoone ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

4.4.4.1. Arimaa sihtotstarbelistel kruntidel hooned planeerida 2-korruselised ja kuni 9m
kérged. Tee poole ette ndha suuremad klaasipinnad. Materjalidest v6ib kasutada betooni,
puitu, vineeri, krohvi, keraamilist plaati. Fassaadidel kasutada vdhemalt kahte erinevat
materjali. Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Plekki tohib
kasutada pigem aktsendi andmiseks kuni 20% ulatuses fassaadist. Hoonete vélimus
peab olema kaasaegne, moodne, visuaalselt nauditav ja liigendatud. Valtida tuleb
naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada
pastelseid ja looduslahedasi varvitoone. Katusekatte toon valida tume (must, tumehall,
tumepruun).

4.4.5. Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

4.3. HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Olemasolev kérghaljastus tuleb maksimaalselt siilitada. Elamualade ja &ri-ja
tootmiskruntide vahele peab ette nagema kérghaljastusega puhverala, vahemalt 50 m
ulatuses. Alale peab ette nadgema ka igihaljaid puid.

4.3.3.Ari- ja tootmismaa krundi iga 400m? kohta ette naha vahemalt Gks puu mille
taiskasvamiskérgus on minimaalselt 10m. Kdrghaljastus planeerida arimaa krundile
suuremate gruppidena. Krundist vahemalt 20% peab olema haljasala (murupind).
4.3.4. Elamumaa krundi iga 200m? kohta ette naha vahemalt Uks puu mille
taiskasvamiskdrgus on minimaalselt 10m.

4.3.5. Elamumaa kruntidevahelised piirded planeerida 1,5m k&rgune puitlipp voi
vorkpiire hekiga. Maarata tihtne piirete kujunduslaad (lippaia puhul lippide asetus jne).
Ari- ja tootmismaa kruntidel ei ole piirded kohustuslikud. Nende planeerimisel |abi
moelda nende paigutamise viis ja kdrgus.

4.3.6. Alale naha ette Uldkasutatav park-haljasala lastemanguvéljakutega erinevas
vanuses lastele.

4.3.7. Lahendada heakorrastus ja olmepriigi kogumine. N&ha ette sorteeritud olmepruigi
kogumise koht.
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4.4.1.Naha ette Jiri-Vaida maantee ja Kesk tee (lhendus modda Aaviku peakraavi.
Vajalik on tagada loogiline tanavavérk piirkonnas, véltides samas tupikute tekkimist ja
véimaldades lihtsat ligipaasu planeeritavatele arikruntidele.

4.4.2. Lahendada juurdepéas planeeritavatele elamukruntidele Juri-Vaida maanteelt
keerava sisetee kaudu. Kéik juurdepéasud kinnistutele naha ette sisetee ida- voi
la&nesuunailt.

4.4.3. Juurdepaas arimaa kruntidele naha ette Kesk teelt, selleks on vajalik ette naha
teelaienduskrunt, et tekiks vahemalt 20m laiune teekoridor.



4.4.4. Teedele moodustada omaette transpordimaa krundid, millele naha ette avalik
kasutus ning hilisem tleandmine vallale. Teemaa laius naha ette selliselt, et teemaa-
alale oleks vdimalik paigutada kvartalit teenindavad tehnovérgud normidekohaselt.
4.45. Kruntide moodustamisel arvestada nahtavuskolmnurkadega. Elamukruntide
nurgad peavad jadma nahtavuskolmnurkadest valjapoole.

4.4.6. Tanavate aarde planeerida tdanavavalgustus. Teed planeerida &éarekividega ja
asfaltkattega, lahtetasemeks “hea tase”.

4.4.7. Planeeringus lahendada siduautode parkimine igal krundil vastavalt
kehtivatele normidele. Elamukruntidel arvestada parkimiskohti iga planeeritava
elamuihiku kohta.

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal (ihisvérkude baasil. Anda
tehnovérkude koondplaan koos uute tehnovdrkude aranaitamisega kooskodlastatult
tehnovérkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500. Vajadusel maéarata tehnovdrkude jaoks servituudid
vGi kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vérguiihenduse. Tehnilised
tingimused taotleb tellija v&i projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende vahelisele
lepingule.

4.52. Tehnovérgud vee, kanalisatsiooni ja sadeveekanalisatsiooni osas lahendada
tihisvérkude baasil. Tehniliste tingimuste osas pédrduda AS-i Elveso poole.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvdrgu Harjumaa-
Tallinn piirkonnalt tactletavatele tehnilistele tingimustele.

4.5.4. Sidevarustus lahendada vastavalt AS Elion Ettevétted tehnilistele tingimustele
ja tellija taotlusele.

4.5.5. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaaZvee kd&rvaldus
kruntidelt, valistada vee valgumine naaberkinnistutele, vajadusel arvestada
transiitvee arajuhtimisega. Arvestada varemtehtud maaparandustéddega ja tagada
olemasolevate kuivenduskraavide té6tamine.

4.5.6. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu eskiis kooskdlastada Rae Vallavalitsusega.
5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasja omanikega
ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude valdajatega. Peale selle on
koostto vajalik:

e Harjumaa Péaasteteenistusega,

e Harju Maaparandusbtirooga;

¢ Pdhja Regionaalse Maanteeametiga

5.3. Koostds saadud néusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovéorkude
valdajate kooskélastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseadusega kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest Gigusaktidest.
Detailplaneeringu iildosas anda planeeringu vajalikkuse pbhjendus ja haakuvus
kontaktvoondiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste pShjendus.



6.2.Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvéond naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piridega mdoddetuna vahemalt 20m planeeringualast valjaspool ja fotodega
olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude plaan 1:500,
teede 16iked, tehnovérkude skeemid liitumispunktideni ja eelvooluni.

6.3.Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 5 eksemplaris kdidetult
paberkandjal ja digitaalselt CD-1 1 eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis,
seletuskiri .doc- ja .pdf-formaadis.

Lisaks esitada 1 eksemplaris varviline detailplaneeringu pé&hijoonis avalikustamise
l&biviimiseks.

6.4. Pohijoonisest esitada lisaks AutoCad2004.dwg fail, kus sidusa joonega on &ra
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.

6.5.Kdik esitatavad AutoCad2004.dwg failid peavad olema kahemddétmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatsisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus)

6.6 Detailplaneering tuleb digitaalselt erinevates etappides (eskiis, vastuvétmine,
kehtestamine) sisestada heaks kiitmiseks Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kisida vallast).

7. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE

Lisa 1. Situatsiooniskeem
Lisa 2. Lahiala skeem

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 08.september 2011.
Koostas: Stina Seemel

Arhitekt
6064712



LISA 1
SITUATSIOONISKEEM
AAVIKU KULA POLLU KINNISTU JA LAHIALA

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHTADE JUURDE

PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

RAE VALLAVALITSUS

ASUKOHT: AAVIKU KULA POLLU KINNISTU JA LAHIALA

JOONIS:  SITUATSIOONISKEEM
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LISA 2

LAHIALA SKEEM

AAVIKU KULA POLLU KINNISTU JA LAHIALA
DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHTADE JUURDE
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