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SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Kinnistu omanike detailplaneeringu algatamise taotluse alusel algatati 19. aprillil 2005.a. Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 489 kdesolev detailplaneering ja kinnitati ldhtetingimused.

Detailplaneeringu eesmérk on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, sihtotstarvete,
ehitusdiguste, juurdepadsuteede ja tehnovorkude paigutuse midramine. Kehtestatud
planeering on edaspidise projekteerimise aluseks, luues eeldused ehitustegevuseks
planeeringuga moodustatud kruntidel.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:

e Rae valla koostamisel oleva iildplaneeringuga;

e Lagedi aleviku iildplaneeringuga.

Arvestatud on kinnistu omaniku soovidega, planeeritaval alal viljakujunenud olukorra,

kehtiva seadusandluse, normidega jms.

Detailplaneering on vormistatud topogeodeetilisele alusplaanile M 1:500, mis on koostatud
27.04.2006 (T. Kirs t66 nr G-7-2006 ).

Detailplaneeringu autorid Taimi Kirs ja Tiia Husso
tdnavad koiki, kes igati toetasid kdesoleva detailplaneeringu protsessi.



1. PLANEERINGUALA OLEMASOLEV OLUKORD

1.1.Asukoht

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas Rae vallas Lagedi alevikus riigi korvalmaanteest
T-11112 Lagedi-Jiiri teest ida pool.

Maa-ala piirneb pohjast Kopli tee 2 elamumaa kinnistuga katastritunnus 65301:003:2010 ja
Kopli tee 4 elamumaa kinnistuga katastritunnus 65301:003:2020.

Lounanaabriks on elamumaa kinnistu Pollu 9 katastritunnus 65301:003:0050.

Planeeritava ala kinnistu andmed:

Kinnistu nimi Katastriiksuse tunnus Registri.nr. Pindala Sthtotstarve Kinnistuomanikud

Koplitee 8  65301:003:2030 19042 0,83 ha maatulundusmaa Oliver Sepper
Tamara Kotik

Vladimir Mikhaylov
Serafima Mikhaylova

1.2.  Looduslikud tingimused ja haljastus

Planeeritav ala moodustab valdavalt loodusliku rohumaa ala iiksiku pddsastikualaga maa-ala
keskosas. Vidrtuslik korghaljastus puudub.

1.3  Reljeef

Planeeritava ala looduslik reljeef on iihtlase langusega loodest kagu suunas jéddes
absoluutkorgustelt 37,5 m-34,5 m vahele.

1.4 Hoonestus ja rajatised

Planeeritaval alal hoonestus puudub.

Tehnovorgud uusehitustele planeeritaval alal puuduvad.

Planeeringuala piiri l&heduses paraleelselt Lagedi —Jiiri teega kulgevad “Kopli” alajaama 0,4
KV fiidri F-1 elektridhuliin ja Elioni sidekaablid TPP 30x2 ja TPP 50x2.



2. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1. Uldised pohimétted

Vastavalt ldhtelilesandele ja tellija soovile on planeeritavale maa-alale kavandatud 4
elamukrunti ithepereelamuks ja 2 transpordimaa krunti.

Igale elamukrundile on planeeritud iihe elamu ja 1 kdrvalhoone ehitamist vastavalt
pohijoonisele. Igale krundile on kantud vdimalik ehitusala, mis arvestab hoonete ehitamise
TP3 tulepiisivusklassis. Maksimaalne ehitusalune pind 200 m?, v.a. krundil nr 1 on 250 m?.
Hooned vdivad olla maksimaalselt kahe korruselised. Maksimaalne hoonete lubatud korgus
on 9 m. Katusekalle on lubatud 0-25 kraadi. Katuseharja suund on lubatud paralleelselt voi
risti kinnistu ddres paikneva teega.

Korvalhoone maksimaalseks ehitusaluseks pinnaks lubada 40 m?, hoone kdrguseks 4m ja
korvalhooned tihekorruselised.

2.2. Planeeritava ala maabilanss

Planeeritava ala maabilanss sihtotstarvete jargi:

Elamumaa 100% 6313 m?
Transpordimaa 100% 1942 m?
Planeeritava ala pindala kokku: 8255 m?

2.3. Kruntimine

Kruntnrl 1785 m?- elamumaa
Kruntnr2 1560 m?*- elamumaa
Kruntnr3 1509 m?- elamumaa
Kruntnr4 1459 m?- elamumaa
Kruntnr5 346 m>- transpordimaa
Kruntnr6 1596 m?- transpordimaa

2.4. Haljastus ja keskkonnakaitseline abindou

Planeeritaval alal ei asu muinsus- voi looduskaitsealuseid objekte.

Olemasolevad véartuslikumad puud vdimaluse piires sdilitada.

Olmejditmed kogutakse konteinerisse, mis kuuluvad perioodiliselt véljavedamisele.

Iga elamukrundi tdpne haljastus ja heakord lahendatakse vastavalt asukohale pakutud
soovituslikule taimevalikule, kehtivale seadusandlusele ning normidele juba

tdpsemalt hoone- ja haljastuse projekti mahus. Krundile pos.1 néha ette min.

20 leht-ja/voi okaspuu istutamine. Istutavate puude tdiskasvanu korguseks nédha ette vihemalt
m.

Lagedi-Jiiri teelt ja raudteelt tuleneva miira mdju vahendamiseks on soovitav:

-hoone seina materjalidega tagada miira toke;

- maantee- ja raudteepoolsed aknad 3 kordsete klaaspakettidega;

- maantee- ja raudteepoolsele kiiljele projekteerida mitteeluruumid.

Ehitiste vélispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri lahendustegurit vastavalt standarditele EVS-EN ISO 717 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" standardis EVS 842:2003.



2.5. Teed ja parkimine

Léhtuvalt Lagedi aleviku iildplaneeringust on planeeritud Lagedi-Jiiri tee laienduse
vajaduseks 6m teekoridor, millel saavad paiknema trassid ja kergliiklustee.

Kruntidele juurdepdisuks on planeeritud 10 m laiune teekoridor, millel on asfaltkattega
kahesuunaline sdidutee laiusega 4,5 m, mis tihtlasi jddb avaliku kasutusega teeks. Sama teed
pikendatakse, sest antakse vdimalus {ihenduseks Pdollu teega.

Lagedi-Jiiri tee soiduteed laiendatakse 7 meetrini.

Ristmikel vajalike ndhtavuskauguste tagamiseks ei tohi ndhtavuskolmnurgas paikneda iihtki
nédhtavust piiravat takistust. Ndhtavuskolmnurka voib istutada iiksikuid puid v3i madalaid
pOdsaid, viimased ei tohi kasvada korgemaks kui 0,4 m.

Kruntidel on arvestatud normatiivse parkimisega oma krundi piires 3 parkimiskohta.

2.6. Insenertehniline lahendus
2.6.1. Veevarustus

Planeeritava kinnistu Kopli tee 8 veega varustamise aluseks on

AS Elveso poolt 12.01.2006.a. vilja antud tehnilised tingimused nr 07/06.

Peale Lagedi arenduspiirkonna veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava jirgset
veevarustuse torustike véljachitamist piirkonna arendaja AS Vensen poolt
voimaldab AS Elveso 2,0 m*/66péevas vett.

Kinnistute piirile on planeeritud sulgarmatuur, mis jaab kinnistu liitumispunktiks
ithisveevirgiga ja asub transpordimaa koridoris.

2.6.2. Tulekustutusvesi

Vilisteks tulekustutusteks vajalik vesi saadakse magistraalveetorustikule
planeeritud hiidrandist, mis paikneb Lagedi-Jiiri tee ja planeeritud kvartalisisese
juurdepédidsutee nurgas.

Arvestuslik vooluhulk tule kustutamiseks on 5 I/sek 3 tunni jooksul.

2.6.3. Kanalisatsioon

Planeeritava kinnistu Kopli tee 8 kanalisatsiooniga varustamise aluseks on

AS Elveso poolt 12.01.2006.a. vilja antud tehnilised tingimused nr 07/06.

Peale Lagedi arenduspiirkonna veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava jargset
kanalisatsioonitorustike véljachitamist piirkonna arendaja AS Vensen poolt
voimaldab AS Elveso 2,0 m3/06péevas vastu votta reovett.

Kinnistute piirile on planeeritud kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jdib kinnistu
liitumispunktiks iihiskanalisatsiooniga ja asub teemaa koridoris.

2.6.4. Sademevee kanalisatsioon

Planeeritaval alal asub olemasoleva drenaazi kollektori ma-ala. Edela suunast suubuv
kollektor suunatakse planeeringualale joudes transpordimaa koridori ja sealt edasi krundi nr 4
idaserva moodda kuni ristumiseni olemasoleva drenaazi kollektoriga. Torustike 14bimdot
tédpsustatakse todjooniste kdigus.

Drenaaz rajatakse sademevee vastuvotuks, planeeritava ala ning naabermaa-alade
kuivendamiseks. Kuivendustorustik on torustikekoridori planeeritud teiste torustikega
paralleelselt ning iihises kaevikus, mille filtreeriv tdide soodustab sademevee ja drenaaZivee



kogumist. Kruntide drenaaztorustik iihendatakse krundi piiril paikneva liitumispunktiga
tihisveevarustuse ja kanalisatsiooniga samas kohas.
2.6.5. Elektrivarustus

Planeeritava kinnistu Kopli tee 8 elektrivarustuse aluseks on Eesti Energia OU Jaotusvorgu
Tallinn-Harju piirkond poolt 07.06.2006.a.vilja antud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 89674.

Planeeringuala elamute elektrienergiaga varustamine kindlustatakse “Kopli” alajaama 0,4 kV
fiidri F-1 elektridhuliini mastist nr 4. Kruntide piiridele ohuliini mastidele on ette ndhtud
mitmekohalised liitumiskilbid.

Vilisvalgustuse valgustite tiilibid ning tipsed asukohad méératakse jargnevate projektiga.

2.6.6. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS-i poolt 11.07.2006. a. véljastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 5129713.
Planeeringus on ette ndhtud maakaabliga sisestus igale planeeritud krundile.

2.6.7. Soojavarustus

Planeeringuala kruntidele planeeritavate hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete
viikekateldega kesk-,ahi- voi elektrikiitte baasil.

3. SEADUSEJARGSED KITSENDUSED JA SERVITUUDID

Servituudid, kaitsevoondid ja ehituskeelualad
Alus: Asjadigusseadus (RT 11999, 44,5009).

Liiniservituut ja veejuhtimisservituut on reaalservituudid, mis koormavad teenivat kinnisasja
valitseva kinnisasja kasuks. Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale
koige viahem koormav. Reaalservituut tekib kinnistusraamatusse kandmisega, ettepanekut
servituudi seadmiseks saab teha detailplaneeringuga. Hoonestusdiguse ja kasutusvaldusega
koormatud kinnisasja voib koormata ainult hoonestaja voi kasutusvaldaja ndusolekul.
Kinnisasja omanikul on digus juhtida vett 14bi vodra kinnisasja seadusega lubatud otstarbeks.
Ehituskeeluala molemale poole torutrassi telge on 3 m. Liiniservituut annab diguse juhtida
1abi vdora kinnisasja oma kinnisasjale-, vee-, elektri-, side- ja muid liine.

Elektrisidevorkude kaitsevoond hdolmab 2 m laiust maariba kummalgi pool kaabelliini (kaabli
projektsioon maapinnal) ja 3 m laiuse maa-ala timber kaabelliini véimenduspunkti voi selle
muide piiri. Elektrisidevorkude kaitsevoondis teostavate todde korra ja tehnilised nduded
kehtestab elektrisidevorkude valdaja t66 teostajale kirjalikult véljastatud tehniliste tingimuste
vOi kooskdlastustega.

Elektrivorgu Shuliinide kaitsevoondid on jargmised: 110 kV ohuliinidel 25 m liini teljest
mdlemale poole, 10 ja 35 kV Shuliinidel 10 m liini teljest mdlemale poole.

Elektrivorgu maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma vdrguettevotja loata keelatud todtada
l66kmehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatoid siigavamal kui 0,3 m, kiintaval maal
sigavamal kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi. Piki maakaabelliine on
kaitsetsoon maatiikina, mida piiravad vertikaaltasandid, mis asuvad modlemal pool liini 1
meetri kaugusel ddrmistest kaablitest.



Riigimaantee kaitsevoondi laius molemale pool sdiduraja telge on 50 m ja
sanitaarkaitsevoondi laius 60 m.

4, KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vihendamine peab toimuma koostd0s politsei ja
turvateenistusega ning 1abi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste.
Kuritegevuse ennetamiseks ja kuriteoohu vihendamiseks tuleb dra mérkida abindudena

e maa-ala korrashoidu. Hoonestuse ja ehitustegevuse 10ppedes maa-ala koheselt
heakorrastada.

e tdnava-ja krundivalgustuse rajamine. Vajalik on piisav valgustus sisehoovides,
parklates, konniteedel ja majaesistel. Vilisvalgustuse olemasolu vihendab elanike
kuriteohirmu ja pidurdab kurjategijaid.

e nidhtavuse ja vaatevilja planeerimine. Hea vaatevéli hoonete akendest acdadesse
vihendab vargusi ja tdstab naabrivalve efektiivsust. Maa-ala néhtavust aitab
parandada digete piirete ja hekkide lahenduste leidmine.

e varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks projekteerida turvalisemaid uksi ja
aknaid nii eluhoonetel kui ka abihoonetel.

5. TULEOHUTUSNOUDED

Alus: Siseministri 3. juuli 1998.a. méédrus nr.25 "Tuleohutuse iildnduded (RTL 1998,
226/227, 915; 2000, 99, 1558);

Juurdepaids ehitisele, krundile ning tuletdorje veevotukohtadele hoitakse vaba ning
aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Tee voi labisdidukoha sulgemisel remondiks vdi muuks otstarbeks, kui see takistab tuletdrje-
ja paastetehnika 14bisoditu, rajatakse viivitamatult muu l&bipédés suletavasse 16iku vai seatakse
tiles timbersdiduvdimalust nditav viit.

Krundi hoonestamata maa-ala peab olema puhas pdlevaine ja -materjali jadtmetest.
Tuleohtlik aeg algab kevadel pédrast lume sulamist ning 10peb siigisel vihmaste ilmade
saabumisel. Sel ajal on kulu pdletamine iildjuhul keelatud, samuti risu podletamine (vélja
arvatud selleks kohandatud kohas vihmasel ajal maaomaniku voi -valdaja loal).

Detailplaneeringu autorid:
Taimi Kirs ja Tiia Husso



