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SELETUSKIRI 


1.Üldosa 


Käesoleva planeeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus13.05.2003 nr 533 Peetri küla Sauki kinnistu maatükk III detailplaneeringu algatamine ja lähtetingimuste kinnitamine. 


Planeeringu eesmärgiks on Rae valla Peetri küla Sauki kinnistu maatükk III jagamine kruntideks, kruntide maakasutuse sihtotstarvete muutmine ja uute hoonestustingimuste määramine ning teede ja tehnovõrkude lahendamine.  Lähtudes Peetri küla üldplaneeringust, määratakse Tartu maantee äärde ärimaa sihtotstarbega krundid ja Vaskjala –Ülemiste kanali poolsele alale elamukrundid. 


Planeering on koostatud  Sauki kinnistu maatükk III omanik Vaike Roots´i tellimisel. �  


2.Olemasolev olukord 


Detailplaneeringu ala paikneb Peetri külas Tallinn - Tartu maantee ja  Vaskjala – Ülemiste kanali vahelisel alal Mõigu elamukvartali kõrval. Elamukvartali ja planeeringuala vahele jääb reformimata riigimaa siil, mille planeerimine on lahendatud Mõigu elamukvartali detailplaneeringu mahus. Assaku suunas piirneb planeeringuala Tartu maantee ääres Vaino V ja Sauki 12 kinnistute detailplaneeringualaga, kuhu on ettenähtud ärimaa. Kanali pool külgnevale alale on kavandatud kvartali puurkaev.  


2.1.Maaomand


Sauki kinnistu maatükk III suurusega 3,24ha (katastritunnus 605301:002:0752) kuulub Vaike Roots´ile, sihtotstarve on maatulundusmaa. 


� 2.2. Teed ja tehnovõrgud. 


Planeeringuala külgneb põhjapool Tähnase teega, mis saab alguse Tartu maanteelt, pöördub riigimaale ning tagasi planeeringualale ala idapoolses nurgas. 


Tehnovõrgud vahetult planeeringualal puuduvad, kuid on välja ehitatud Tähnase tee ääres. Veeallikana on kasutusel olemasolev Mõigu puurkaev, kanalisatsioon on suunatud Mõigu pumpla kaudu AS Tallinna Vesi võrku.


Vastavalt valla arengukavale kuulub piirkonnas välja ehitamisele ühtne  Peetri küla ühisveevärgi-  ja kanalisatsioonisüsteem.  


2.3. Looduskeskkond 


Planeeritav ala on suures osas looduslik rohumaa. Pikliku maa-ala idapoolses otsas kasvab pajuvõsa. 


Maa-ala on  maantee pool osaliselt dreenitud.Maapind on  suhteliselt tasane. 


Kirdeservas külgneb planeeringuala Pirita-Ülemiste vana kanaliga kraaviga. Kirdeosas läbib ala kuivenduskraav.





3. Detailplaneeringu lahendus 


3.1.Planeerimislahendus 


Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Peetri küla üldplaneeringu ning naaberalade detailplaneeringute lahendusega.


Planeeringualal jätkuvad naaberaladele planeeritud teed. 


Elamuala on kavandatud ala idapoolsesse ossa, maanteest kaugemale kui 300 m. Maantee ja elamute vahelisele alale on planeeritud ärimaa sihtotstarbega krundid, mis on mõeldud eelkõige  lao- ja kaubanduspindadega hoonestusele.


Neli ärimaa sihtotstarbega krunti suurusega ca 2500 – 4500 m2 on planeeritud sissesõiduga Tähnase teelt.


Väikeelamud moodustavad omaette grupi, mis paikneb Tähnase teelt lähtuva Sauki tee ääres.


 Seitse väikeelamukrunti  Sauki te ääres on suurusegea 1105m2 kuni 1375m2, Tähnase tee ja vana kanali vahelisel ala paikneb 2 krunti – suurusega 1209 ja 1211m2. Nende kruntide kasutamist piirab 14m ulatuses  25m laiune vana kanali kalda kaitesvöönd.











2. Hoonestus


Planeeringuala hoonestus on kavandatud kuni kolmekorruseline. Ärimaal paikneva hoonestuse kõrguse määrab nende iseloom, näit. laoruumide võimalik ladustamise kõrgus. Maksimaalne lubatud kõrgus kruntidel pos.1, 2 on 12m ja pos. 3, 4 on 11m planeeritud maapinnast.


Väikese elamugrupi piires on nõutav sama arhitektuuristiil, sobivad hoonemahud ja välisviimistlus. Sauki tee äärsed eramud on 2-korruselised , kõrgus kuni 8m, katusekalle 0-24 kraadi. 


Hooned kahel kanaliäärsel krundil – 12 ja 12A -  moodustavad omaette arhitektuurse terviku, need võivad oma ilmelt erineda.  Kruntide hoonestustingimuste täpsustamiseks tuleb taotleda projekteerimistingimused Rae Vallavalitsuselt. Hoonete harjajooned on  valdavalt ette nähtud paralleelsena või risti krundi piirile. Katusekalle – 0-24 kraadi. Kruntidel pos.11, 12, 12A ja 13 lähtuda hoonete paigutamisel planeerimisjoonil tähistatud hoone suunast. Projekteerimisel tuleb lähtuda elamugrupist kui arhitektuursest tervikust. 


Planeeringualal on lubatud ainult ühepereelamud.


Planeerimisjoonisel on esitatud maksimaalne hoonete ehitusalune pind igal krundil, võimalik hoonete arv ning korruselisus. 


Lisaks eramule on krundile lubatud püstitada 1 majandushoone, mille ehitusalune pind ei ületa 40m2 ning korruste arv on 1. viilkatuse puhul on majandushoone lubatav kõrgus kuni 6m, lamekatuse puhul – 4m. Majandushoone ei või olla kõrgem samal krundil paiknevast eramust ning peab moodustama eramuga arhitektuurse terviku. 


Nii elamutel kui ärihoonetel võib kasutada viimistluses krohvi-, klaasi ja puitpinda sobivas proportsioonis. Ärihoonete tänavapoolsed fassaadid peavad olema esindusliku välimusega.


 Sellega on määratud hoonestuse tihedus ning tagatud tuletõrjekujad ning võimalus haljastuse rajamiseks. 


 Elamukruntidele näha ette vähemalt 8 puud, lisaks võib kasutada ka  kõrgrkasvulisi  põõsaid – näit. sirel. Puude liigid tuleb valida vastavalt kasvupinnasele ja valgusnõudlikusele, eelistatud on kask, kuusk, vaher, pihlakas. Küllalt suured krundid võimaldavad eramuid paigutada nii, et naaberkrundil paiknevad hooned ei varja üksteist, akendest on tagatud vaba vaade haljastatud alale. 


Ärikruntidel näha ette vähemalt 10 puud -  kuuske. Ärimaa pos.4 ja eramukruntide vahelisele piirile ehitada piire kõrgusega 1,5m, millega parallelselt rajada piiret varjav haljastus  - metsviinapuu või kõrgekasvuline tihe põõsastik, näit.sirel.


Istutatavate puude kõrgus min 1,5m.


Hoonetest ja teedest – platsidest vabale alale näha ette muru.


Hoonete eskiisid kooskõlastada Rae Vallavalitsuse arhitektiga.�


3.3. Teed ja liiklus 


Juurdesõit planeeringualale toimub Tartu maanteelt piki Tähnase teed. Kaubaveod ja elamuala liiklus on eraldatud.


Planeeringualaga külgnevate ja seda läbivate teede laius on määratud naaberalade detailplaneeringutega ning on 15m kuni 20m.


Elamuala läbiva sõidutee – Sauki tee - laius punaste joonte vahel on 12 m. Arvestade väikest liiklusintensiivsust – teed kautavad vaid 7 väikeelamu elanikud – on asfaltbetoonist kattega sõiduriba laiuseks kavandatud 3,6 m. Teepeenrad on laiusega 1m. Äärekiviga kõnniteid pole ette nähtud.


Sissesõidud äriotstarbelistele kruntidele on kavandatud laiemalt Tähnase teelt.


Joonisel DP-5 antud Sauki  tee ristlõiked koos tehnovõrkude paigutusega. �


Teede väljaehitamiseks koostatakse teeprojekt, millega lahendatakse ka liiklusmärkide ja viitade paigutus. 


Parkimine tuleb lahendada oma krundil.


Elamukruntidele  on kavandatud  kolm sõiduautode kohta, arvesse lähevad ka kohad garaazis. Parkimiskohtade arv ja paigutus äriotstarbelistel kruntidel lahendatakse hoonete projektide mahus ning see peab vastama Eesti Standard EVS 843:2003 nõuetele.





3.4.Haljastus, heakorrastus


Kuna käesoleval ajal planeeringualal kõrghaljastus praktiliselt puudub, tuleb olulist tähelepanu tuleb pöörata ala haljastamisele. Haljastusega ala (puude ja põõsaste alune) osatähtsus kogu elamukrundi pinnast peab moodustama minimaalselt 15% ning äriotstarbelistel kruntidel min 5%. Teedest ja platsidest vabale alale rajada muru.


Haljastuse rajamisel tuleb jälgida maa-aluste trasside paiknemist - puude-põõsaste istutamine trassidele pole lubatav. 


Tehispiirded näha ette läbipaistvatena, maksimaalse kõrgusega 1,5m. Piirde lahendus anda hoone projekti mahus. 


Ette on nähtud tänavavalgustus ühel pool tänavat. Hoonte projektide mahus tuleb lahendada hoone välisvalgustus ja krundisisene valgustus.


Igale krundile paigutatakse prügikastid olmeprügi kogumiseks (soovitavalt hekiga varjatuna). 


Sorteeritud prügi kogumine tuleb lahendada kogu elamukvartali ulatuses.





3.5.Kuritegevuse ennetamine


Lahendada tuleb hoonete välisvalgustus ning parkimiskohtade valgustus.


Hoonestus ja haljastus tuleb paigutada nii, et ei tekiks pimedaid nurgataguseid.


Ärihoonete  juures tuleb tagada territooriumi tagada hea nähtavus, valvatavus. See tagab turvalisema keskonna ka eramute alal.





3.6.Veevarustus ja kanalisatsioon


Detailplaneeringuala veevarustuse ja kanalisatsioonitorustike  planeerimise aluseks on Rae Vallavalitsuse lähtetingimused ja Peetri küla veevarustuse ja kanalisatsiooni üldplaneering.


Veevarustus


Planeeritav maksimaalne veevajadus on 10,3 m3/d ja  2,5 m3/h, tulekustutusvee vajadus  - 15 l/s ärikruntidele ning 10 l /s eramutele.


Veeallikaks planeeritavale alale saavad Peetri küla ühtsesse süsteemi lülitatavad puurkaevud.


Nähakse ette ühendustorustikud kruntidele. Krundi piirist 0,5 – 1m kaugusele paigaldatakse maakraanid (liitumispunktid). Ühendustorustike läbimõõdud määratakse trassi projektiga.


Veetorustiku rajamissügavus on 1,8m maapinnast.


Tuletõrje veevarustus


Peetri küla läbivate teede äärde on Peetri küla veevarustuse ja kanalisatsiooni planeeringuga ette nähtud veetorustik tuletõrjehüdrantidega. 


Väliseks tulekahju kustutamiseks (q=15 l/s 3tunni jooksul) on veetrassile ette nähtud tuletõrjehüdrandid teenindusraadiusega ca 150 m. 





Magistraaltorustik on plasttorudest DN 100.


Kanalisatsioon


Planeeritavale maa-alale nähakse ette perspektiivse isevoolse kanalisatsioonitorustiku ja drenaaztorustiku rajamise võimalus.


Tänavatorustikule nähakse ette ühendustorustikud kruntideni, krundi piirist 0,5-1,0m nähakse ette liitumiskaev. 


Sajuveed suunatakse torustiku kaudu vanasse kanalisesse, sealt joogiveekanali alt läbi Rae rappa.


Sajuvee kanalisatsioon projekteerida vastavaltrae valla sajuvee ärajuhtimise projektile.


3.7.  ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS                                                                





  


        1. ÜLDIST


Planeeritav ala hõlmab Sauki III maaüksuse.


Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on anda  maaüksusele  planeeritud elamu-ja ärikruntide elektri- ja sidevarustuse põhimõtteline lahendus.


Arvestades kinnistutele planeeritud elamu- ja ärikruntidega on määratud kogu planeeritava ala elektri-ja sidevajadus. 


Projekteeritud kaablitele on reserveeritud maa-ala nende paigaldamiseks.


Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia AS jaotusvõrgu Tallinn-Harju piirkonna tehnilistele tingimustele nr.35047, v.a. 20.09.2003.a.  


Sidevarustus on lahendatud vastavalt AS Eesti Telefon Teleteenuste tehnilistele tingimustele nr.


2444000, v.a.15.07.2003.a.





         2. OLEMASOLEV OLUKORD 





Planeeritav ala piirneb  Tähnase, Vaino V ja Kiilto maaüksustega, millede kohta on detailplaneeringud varem koostatud. Tähnase m/ü tehnovõrgud on suures osas välja ehitatud ja asuvad osaliselt käesoleva detailplaneeringu alal ( Tähnase tee maa-alas). 


Kiilto m/ü-le on paigaldatud õhuliini postile ajutine trafo, mille 10kV toide on toodud ajutise •huliiniga Tallinn-Tartu mnt.äärselt 10kV õhuliinilt, mis käesoleval ajal läbib ka Sauki m/ü-st. 


Nii Kiilto m/ü-e ajutine elektritoide kui Tallinn-Tartu mnt. äärsed 10kV õhuliinid kuuluvad lähiajal likvideerimisele seoses "Järveküla" alajaama piirkonna üleviimisega 20kV-le.(proj.ülesanne nr.3008) ja Kiilto m/ü-le püsialajaama paigaldamise ja püsitoite toomisega.


Käesoleval ajal  planeeritaval alal ühtegi elamut ega hoonet ei ole.  


Välisvalgustust kinnistul ei ole.





          3. PERSPEKTIIVNE ELEKTRIKOORMUS





Planeeritavale alale on kavandatud ehitada 4 ärihoonet ja 9 pereelamut.  


Väikeelamu elektrikoormus sõltub tema elektritarbijate arvust ja suurusest. Arvestatud on maksimaalse elektrifitseerimise astmega : el.pliit, el.keris, osaline elekterküte, el.boiler,võimalikud lumesulatuskaablid jm. Need andmed täpsustatakse tööjooniste koostamisel iga konkreetse elamu kohta eraldi (liitumislepingu sõlmimise ajaks)


El. koormuste määramisel on arvestatud Eesti Elektrikontrollikeskuse (EEI) soovituslikke normatiive EEI-J2:1995 ja projekteerimiskogemust. 





      Elektrikoormuste tabel


�
Nimetus�
Ühik�
Hulk�
V•imsus kW�
�
1�
Pl. pereelamu                          �
tk�
9�
180�
�
2�
Pl. ärihoone                             �
tk�
4�
200�
�
3�
Välisvalgustus(25 valgustusposti)�
Obj.�
1�
6,25�
�
                                                                                                                   Kokku:     386,25 kW

















         4.10/0,4  kV ALAJAAMAD.


 


Vastavalt tehnilistele tingimustele planeeritavale alale alajaama ei paigaldata ja elektrivarustus on lahendatud  Tähnase m/ü alajaamadest järgmiselt:


"Tähnase-2" alajaamast 8 üksikelamut   -  180     kW


                                   ja välisvalgustus   -     6,25 kW


"Tähnase-3" alajaamast  4 ärihoonet       -  200     kW





      5. ELEKTRIVARUSTUS





Planeeritud elamute toide on lahendatud Tähnase m/ü-e alajaamadest kaabelliinidega ringtoitena.


Jaotusvõrk  paigaldab transiitkapid ning peakaitsmete ja 2-tariifse arvestiga mõõtekapid  ning ehitab kaabelliinid alajaamast kappideni. Transiitkappidesse  on ette nähtud eraldi sektsioon nõrkvooluseadmetele. Liitumispunkt on mõõtekilbis tarbija toitekaabli klemmidel.


Sisestuskaabli liitumispunktist elamu ja ärihoone peakilbini paigaldab hoone valdaja.    


Tööjooniste koostamisel tuleb igal majal  eraldi esitada täiendav tehniliste tingimuste taotlus.





    6.VÄLISVALGUSTUS





Planeeritavale alale on projekteeritud välisvalgustus. Tuleb paigaldada 25 8m kõrgust metall-välisvalgustusposti koos välisvalgustiga 250W.  Välisvalgustuse juhtimiseks ja arvelduseks tuleb  alajama seinale paigaldada arvestiga juhtimiskilp. Automaatne lülitamine on ette nähtud pimelülitiga.  











         7. SIDE





Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritava ala telefonisidega varustamine lahendatud sidekaabliga telefonijaamast DLU MGU. Kaabel tuuakse planeeritava alani Tähnase m/ü-e sidekanalisatsioonis (ol.ol.kaevuni SK-4).  Alates kaevust SK- 4 on planeeritud ehitada 1-avaline sidekanalisatsioon o 50mm plasttorust piki proj. tänavaid iga transiitkapini


Käesoleva projekti mahus on 9-le elamule ette nähtud 30-e paarine piilarkapp / kapi asukoht täpsustatakse tööjooniste koostamisel/  Piilarist tuuakse igasse elektriga ühisesse transiitkappi toitekaabel. Transiitkapist hoonesse viib kaabli hoone valdaja.


Ärihoonete transiitkappideni on planeeritud 1-avaline sidekanalisatsioon  Tähnase tee ol.ol. sidekanalisatsioonilt haruühendustega.





Planeeritava ala telefoniabonentnumbrite ligikaudne vajadus:


                          pereelamu                 -  9 maja, kokku   9 peret     -     ca  15 numbrit


                          ärihooned                  -  4  maja,                             -     ca  40 numbrit


                                                                                               Kokku:          55 numbrit




















 








3.8. Gaasivarustus








Sauki detailplaneeringuala gaasivarustuse projekt  on  lahendatud ühendusega olemasoleva A-kategooria torustikuga MOP0,1bar


Detailplaneeringu ala siseselt paigaldada gaasitorustik A-kategooria MOP0,1bar gaasitorustikuna, arvestades detailplaneeringus ette nähtud maakasutuse sihtotstarbega.


Gaasitorustik paigaldada projekteeritud teede maa-alale haljasribale külgnevalt kinnistute piiridega normidekohase vahekaugusega muudest planeeritud insenerkommunikatsioonidest.


Detailplaneeringuala kinnistute piirile paigaldada PE tehaseisolatsiooniga pikendatud spindliga kuulkraanid.


Majaühendused teha sadulühendusega plasttorudest. 


Gaasitorustik paigaldada   liivalusele , kaeviku tagasitäide teha liivaga.


Gaasitorustiku peale paigaldada kollane plastist märkelint.


Gaasitorustiku peale paigaldada isoleeritud kontrollkaabel, mille otsad tuua välja kuulkraanide kapede alla.


Gaasitorustik ühendada automaatse keevitusega 100% kontrolliga.


Gaasitorustik märkida  märkesiltidega.


Orienteeruv gaasitorustiku pikkus planeeritaval alal (ilma majaühendusteta) ~350m, orienteeruv gaasikulu 300nm3 /h,  0,9milj. nm3 aastas.
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