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SELETUSKIRI

1 ULDOSA

1.1 Planeeritav ala.

Kaesoleva detailplaneeringuga planeeritav ala asub Rae vallas, Peetri kilas,
M®bigu elamupiirkonnas, Juhtme — Kaabli tn korterelamute piirkonna ning Tahnase tee —
Kraavipealse tn vaikeelamute piirkonna vahelisel alal.

Planeeritava ala suuruseks on ~1,2ha.

Planeeringusse on haaratud Uks olemasolev kinnistu aadressiga: Peetrimetsa,
maatulundusmaa, 11 383m?2, reg.nr. 527660/52766, 65301:002:0087 (kinnistu endine
nimetus Peetri Il, muudetud 2011.a.)

Sotsiaalministri 04. martsi 2002.a maaruse nr 42 kohaselt kuulub planeeritav ala Il
kategooriasse (elamualad). Kaesolev detailplaneering ei ole Rae valla Uldplaneeringut
muutev detailplaneering.

Planeeritav ala kilgeb I6unast Kraavipealse tanava ja Tahnase pdiktdnavaga ning
kinnistutega Kraavipealse tn 13 (elamumaa), Kraavipealse tn 14 (elamumaa), Tahnase
poik 12 (elamumaa), Tahnase pdik 11 (elamumaa), Kelgumae tn 14 (elamumaa). ldast
piirneb planeeritav ala Kanali (maatulundusmaa) metsaalaga. P&hjast piirneb
planeeritav ala Kaabli tn 25 (tootmismaa) kinnistuga, kus paikneb puurkaev-pumpla,
lisaks korterelamuga Juhtme tn 27 (elamumaa) ning Kaabli ja Juhtme tanavatega, mis
on jatkuvalt riigiomandis olev maa. Laanes on planeeritava ala piiriks Juhtme tn 26
(elamumaa) kinnistu.

1.2 Algataja.

Kaesoleva detailplaneeringu on algatanud Rae Vallavalitsus oma korraldusega nr
1539, 22 november 2005.a. Ja osaliselt muudetud korraldusega nr 671, 3. juuli 2012.a.
Detailplaneeringu huvitatud isikuks on Osaihing Texlin, kes on Peetrimetsa kinnistu
omanik ning on sdlminud Rae Vallavalitsusega planeeringu korraldamise ja
finantseerimise lepingu (,Leping detailplaneeringu rahastamiseks, detailplaneeringu
kohase avaliku ruumi ja taristu valjaehitamiseks ning avaliku ruumi Rae vallale
Uleandmiseks ja Rae valla sotsiaalobjektide ehitamise toetamiseks®; leping on sdimitud
13.04.2012.a. Rae valla, OU Texlin ning OU LOOB Projekt vahel).

1.3 Ldhtematerjalide loetelu.

- EV Planeerimisseadus;

- EV Looduskaitseseadus;

- EV Asjadigusseadus;

- EV Veeseadus;

- Rae valla Gldplaneering, AS Eesti Maaehitusprojekt;

- Rae valla Gldplaneering (menetletav), Hendrikson & Ko, 2011;

- Peetri kila Uldplaneering, AS Arhitektuuribliroo Kalle R66mus, 1994;

-~ OU G.E.Point poolt koostatud maaala geodeetiline alusplaan M 1:500 (t66 10-
G229, koostatud detsember 2010.a.);

- Planeeringute leppemargid, Keskkonnaministeerium 2002;

- Sotsiaalministri 4. martsi 2002.a maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miurataseme modtmise
meetodid “;

- Eesti Standard EVS 843:2003 ,Linnatidnavad®;
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- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®;

- olemasolevad piirkonna vee ja kanalisatsiooni skeemid:;

- tehnovérkude valdajatelt taotletud tehnilised tingimused.

1.4 Planeeringu eesmérgid.

Planeeringu koostamise eesmargiks on maatulundusmaa sihtotstarbega
Peetrimetsa kinnistu jagamine rida- ning vaikeelamute kruntideks, liiklus- ja sotsiaalmaa
kinnistuteks ning tekkivatele kinnistutele maakasutuse ja ehitusbiguse tingimuste
maaramine. Kinnistute struktuuris maaratletakse alad, millele on lubatud ehitusdiguse
alusel elamute rajamine, samuti jalg- ning sdiduteede ja juurdepaasude rajamine ning
piirkonna tehnovorkudega varustamine.

2 PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1 Olemasolev olukord

Kaesoleval ajal Peetrimetsa kinnistul hoonestust ei ole. Kinnistut labivad killustik-
vli pinnasekattega teerajad, mis Uhendavad Tahnase pdik, Juhtme ja Kraavipealse
tanavaid. Kinnistu piirneb kirdeosas olemasoleva kraaviga, mis on piirkonna sade- ja
drenaazvete eelvooluks ning on ihendatud Pirita-Ulemiste kanaliga. Kraavi lahim serv
jaab planeeritavast kinnistust 4.2m kaugusele, Pirita-Ulemiste kanali
sanitaarkaitsetsoon planeeritava kinnistuni ei ulatu (kaugus ~220m). Peamiselt on
kinnistu puhul tegemist erinevate elamualade vahelise jaatmaaga, mis on kaetud vabalt
kasvava rohu, laaneosas lehtpuusalu ja juhuslikult ladestatud pinnase kuhilatega.
Krundil paiknevad mdned keskmise suurusega, kuid vahevaartuslikud puud. Krunt ei
ole Uldiselt Umbritsetud piiretega, piirded on rajatud Idunaosas olevate vaikeelamute
kinnistute mber, mis on osaliselt ka planeeritava kinnistu piireteks.

Planeeritav kinnistu on Uldiselt tasase pinnavormiga. Kinnistu idaosas paiknevad
pinnase kuhjatised, kdrgusega kuni 2m. Pdhireljeef on kerge langusega edela suunas
(+38.14 < +38.70). Kinnistu lddneosas asub vaike puudesalu, mille osas on pinnas
osaliselt kuni Tm madalamal, kui Gmbritsev pind.

Kinnistul kasvab vahesel maaral kdrghaljastust, mdned keskmise suurusega leht-
ja viljapuud (8 tk). Okaspuid kinnistul ei ole. Kuigi kinnistul kasvavad kohati juhuslikud
pddsad, on uldiselt siiski tegemist vabalt kasvava rohuga kaetud haljasmaaga.

Kinnistu edelanurgas labib maa-ala kdrgepinge kaabelliin. Kraavipealse ja
Tahnase pdik tanavate jatkuna on kinnistule rajatud vee, kanalisatsiooni ja gaasitrassid
litumispunktidega. Veetrass on kinnistut I8biv ja Ghendab Kraavipealse tadnavat Kaabli
tn 25 asuva pumplaga, lisaks labivad kinnistut veetrassid edela-kirde suunaliselt.
Kinnistu edelanurgas labib maa-ala sidekaabel.

Kasitletav maalksus kuulub vastavalt Sotsiaalministri 4.martsi 2002.a maarusele
nr 42 |l kategooriasse (laste- ja Oppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused,
elamualad, puhkealad ja pargid linnades ning asulates). Piirkonnas puuduvad
muraallikad, mis Uletaksid elamualadele lubatud mdirataset. Tartu mnt muraallikana
jaab piisavalt kaugele, et tema mura planeeritava alani ei ulatu.

2.2 Olemasolevad kitsendused

Olemasolevale krundile laieneb Looduskaitseseaduse alusel drenaazisisteemi
peakraavi piiranguvédnd 50m ning ehituskeeluvédnd 25m kraavi servast.

Olemasolevale Peetrimetsa kinnistule laieneb korvalasuval Kaabli tn 25 kinnistul
oleva puurkaevu sanitaarkaitsevoond 30m. Puurkaev on rajatud 1986.a., reg.nr 44,
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sanitaarkaitseala suurus 30m on maaratud Keskkonnaministri maarusega nr 11-
11/33001-2, 20.07.2007.a.
Olemasolevatele tehnotrassidele kinnistu ulatuses servituute seatud ei ole.

2.3 Krundijaotus.

Planeeritavale alale on planeeritud 2 Uksikelamu krunti, 1 ridaelamu krunt ja 3
avaliku kasutusega teemaa kinnistut ning 1 sotsiaalmaa kinnistu.
Kokku moodustatakse olemasolevast Peetrimetsa kinnistust 7 kinnistut.
Maa-ala bilanss:
- elamumaa 9551m?2, 83,9%
— transpordimaa 1160m?, 10,2%
- Uldmaa (sotsiaalmaa) 672m?, 5,9%

ANDMED KINNISTUTE MOODUSTAMISEKS:

Jrk nr. Aadress P_Ianeeritud Planeeritud Moodustatakse kinnistutest
sihtotstarve suurus
POS. 1 | Kraavipealse 15 elamumaa 2 597 Peetrimetsa  65301:002:0087
maatulundusmaa
POS.2  Kaabli 27 elamumaa 2646 Peefrimetsa  65301:002:0087

maatulundusmaa
Peetrimetsa 65301:002:0087
maatulundusmaa
Peetrimetsa 65301:002:0087
maatulundusmaa
Peetrimetsa  65301:002:0087
maatulundusmaa

POS.3 Kraavipealse T2 transpordimaa 181

POS. 4 | Tahnase poik 14 elamumaa 4 308

POS. 5 @ Tahnase pdik 13 sotsiaalmaa 672

Peetrimetsa  65301:002:0087
maatulundusmaa

POS. 6 Tahnase pdik T1 transpordimaa 712

Peetrimetsa  65301:002:0087
maatulundusmaa

POS. 7 Kraavipealse T1 transpordimaa 267

2.4 Kruntide ehituséigus

Olemasolev kinnistu jagatakse 3 elamumaa krundiks.

Krundile Pos.1 on kavandatud ehitusdigus Uksikelamu ja kuni 2 abihoone rajamiseks.
Juurdepaads kinnistule toimub moddda Kraavipealse tanavat. Kinnistule ulatub
drenaazkraavi kaitsetsoon, mis mdjutab krundi hoonestusala paiknemist.

Krundile Pos.2 on kavandatud ehitusdigus Uksikelamu ja kuni kahe abihoone
rajamiseks. Juurdepaas kinnistule toimub médda Kaabli tdnavat. Kinnistule ulatuvad
drenaazkraavi ja Kaabli tn 25 asuva puurkaevu kaitsetsoonid, mis mdjutavad krundi
hoonestusala paiknemist.

Kinnistule Pos.3 on kavandatud rajada jalakdijate ja kergliikluse tee, mis Uhendaks
Kraavipealse tdnavat Kaabli tn otsaga. Tee maa-ala on kavandatud laiusega, et seda
oleks voimalik eriolukordades kasutada ka paastetehnika labipaasuna. Hoonete
ehitusdigust ei ole.

Krundile Pos.4 on kavandatud ehitusbigus kahe kuni kahekorruselise ridaelamu ning 1
abihoone rajamiseks. Juurdepaas kinnistule toimub Ule kavandatud Juhtme ja Tahnase
pbik tanavate Uhendustanava. Ridaelamutele on ette nahtud rajada kuni 7 nn
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Lfidaelamuboksi®, mis asuksid kahes reas ning oleks pdhimahult risti Juhtme tn 27
korterelamu pdhimahuga.
Kinnistule Pos.5 on kavandatud Uldmaa (sotsiaalmaa) sihtotstarve, et seda kasutada
avalikus kasutuses manguvaljakuna. Hoonete rajamist ei ole ette nahtud, kinnistule vdib
paigaldada manguvaljaku inventari.
Kinnistule Pos.6 rajatakse Juhtme ja Téhnase pdik tdnavate Uhendustanav. Tanava
maa-ala laius tuleneb Tahnase pdik tdnava laiusest ning suund on maaratletud Juhtme
26 kinnistu nurgapunktiga. Uhendustanavale rajatakse esimeses etapis Tahnase pdik
tanava tupikots umberpooramisalaga ning jalakaijate labipaasutee.

Kinnistu Pos.7 on ette ndhtud Kraavipealse tdnava |6petusena tupiktdnavana,
kuhu rajatakse Umberpdéramisvbimalusega sdidutee ning jalakaijate tee kavandatud
Uhendus Kaabli tdnavale viiva jalakaijate teega.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS TABELINA:

. Maaka .
| Plane | Ehitu | Maks | Kor- | H0O- | Maksi Sihtot
Krundi e salun | tais- ru- nete maalne sutuse | o
pos. Kinnistu aadress | ) .| arv suletud : tarbe
ritud e ehitus | seli- : .| sihtots-
nr . o kin- brutopi osaka
suurus | pind | e % sus . tarve
nistul nd (DP) al
Pos.1  Kraavipealse 15 @ 2597 400 15,4 2/-1 3 800 EP 100
Pos.2 | Kaablitn 27 2646 400 15,1 2/-1 3 800 EP 100
Pos.3  Kraavipealse T2 181 0 0 0 0 0 LT 100
Pos.4  Tahnase poik 14 4308 800 18,6 2/-1 3 1800 ER 100
Pos.5 Tahnase pbik 13 672 0 0 0 0 0 HP 100
Pos.6  Tahnase poik T1 712 0 0 0 0 0 LT 100
Pos.7  Kraavipealse T1 267 0 0 0 0 0 LT 100

2.5 Arhitektuurinéuded hoonestusele.

Planeeritavale alale on ette nahtud rajada kruntidele Pos.1 ja Pos.2 lUksikelamud
(Uhe korteriga elamud). Soovi korral voib rajada ka abihooneid vastavalt ehitusdigusele.
Elamuid on lubatud rajada kuni kahekorruselistena (2 taiskorrust), soovi korral vdib
rajada ka keldrikorruse. Abihooneid vdib rajada Uhekorruselistena. Hoonestus peab
paiknema hoonestusalas, vaiksemad hoone lisaelemendid (katuse raastas, kerge
varikatus, valistrepid, avatud terrassid) vbivad ulatuda valjapoole hoonestusala kuni
1,5m. Hoonestuse paiknemine hoonestusalas maaratakse ehitusprojektiga.
Hoonestuse arhitektuurne stilistika peaks olema pigem kaasaegsete, selgete
geomeetriliste vormidega. Projekteeritavad majad peavad naaberkinnistutel paiknevate
elamutega arhitektuurselt sobima.
Hoonete pdhimaht tuleb katta peamiselt madalakaldeliste viil- vdi pultkatustega,
kaldevahemikus 0-20°. V0oib kasutada ka ilma Kkaldeta parapetiga katuseid.
Vaiksemates hoone osades vdib kasutada ka katuste suuremaid kaldeid 20°-45°.
Majade valisviimistluses tuleks kasutada naturaalseid materjale. Valisseina
kandekonstruktsioon peaks olema pdhiosas kivi, vaikeplokk, betoon, vahemalt maaral
voib kasutada ka puitkarkassi, tahutud ristnurkadeta rohtpalki (st servatud palk, mitte
Umarpalk) voi muud traditsioonilist materjali. Valisviimistluses peaks domineerima
kivipinnad (krohv, tellis, betoon vms). Krohvipinda vdib kombineerida puitlaudise voi
vineeri vms dekoratiivse puitpinnaga, loodus- vdi keraamiliste kividega. Labivalt




Harju mk, Rae vald, Peetrimetsa kinnistu detailplaneering
Huvitatud isik: OU Texlin, kontakt: tel. 627 5015, info@nobitex.com
Detailplaneeringu koostaja: LOOB Projekt OU; kontakt: Parnu mnt 232/11 Tallinn; tel 684 5630; loob@loob.ee

metallkatteid seinte valisviimistiuses mitte kasutada, metalli vdib kasutada
arhitektuursete aktsentide viimistlusena.
Katusekatte materjalina kasutada rullmaterjale, katusekivi voi sileda profiiliga plekki.
Mitte kasutada kiviimitatsiooniga profiilplekki, roogu, sindleid jms.

Piirde lahendus antakse ehitusprojektis. Piirete lahendamisel valtida kdrguste ja
materjalide kontraste naaberkinnistute vahel. Teede aares kasutada labipaistvaid puit-
vOi hekkpiirdeid, kruntide vahel vdib kasutada vérkpiirdeid.

2.5.1 Ridaelamu krunt.

Planeeritavale alale planeeritud 2 ridaelamut, mille hoonestus peaks koosnema
maksimaalselt 4 sektsioonist ning paiknema pdéhimahus risti Juhtme 27 korterelamu
mahuga. Médlema ridaelamu puhul kasutada Iabivalt samalaadset arhitektuurset
stilistikat, samu mahte ja dominante, varieerides varvitoone, pinnaviimistlust vms.
Hoonete pohjakiljele tuleks paigutada utilitaarsemad ruumid ning I6unakiljele toad.
Ridaelamutele on soovitav mitte rajada kinniseid garaaze, soovi korral vdib rajada
kergeid, transparentseid katusealuseid kuni Uhele autole sektsiooni kohta. Krundi
sissesdidu juures olevatele parkimiskohtadele voib rajada transparentsed katusealused.

2.5.2 Uksikelamute krundid.

Planeeritavale alale on ette nahtud kahe Uksikelamu rajamine. Uksikelamud
tuleks krundil orienteerida juurdepaasutee suhtes (st Pos.1 puhul Kraavipealse tanav ja
Pos.2 puhul Kaabli tanav) Hoonestuse pdhimahud paigutada krundi sissepaasust
kaugemale, mis voimaldab Idunpoolse kilje kasutamist hoovina. Abihooned paigutada
krundi teepoolsesse osasse, soovi korral vdib naaberkruntide abihooneid blokeerida
kinnistu piiril tulemudriga. Pos.2 puhul on planeeringus jaetud vdimalus hoonestusala
muutmiseks juhul, kui edasise asjaajamise kaigus vahendatakse puurkaevu
sanitaarkaitsetsooni voi nt Tallinna Vesi trasside rajamisega likvideeritakse puurkaev.

2.6 Planeeritud kitsendused

Planeeritud kruntidele Pos.1 ja Pos.2 laienevad olemasolevad kitsendused:
drenaazisusteemi eesvoolu peakraavi piiranguvoond 50m ning ehituskeeluvoond 25m
kraavi kaldast.

Kinnistule Pos.2 laieneb Kaabli th 25 kinnistu puurkaevu Kkaitsetsoon 30m.
Planeeringu koostamise ajal on puurkaevu kaitsetsoon 30m, kui edasise asjaajamise
kadigus vahendatakse puurkaevu kaitsetsooni, siis vdib selle vdrra suurendada ka
krundi hoonestusala.

Kinnistutele Pos.3, 5, 6, 7 on antud avalik kasutus.

Kinnistutele, kuhu jaavad tehnovdrgud, mis ei kuulu kinnistuomanikule tuleb
seada isiklikud servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks. Kinnistutele Pos.1, Pos.2 ja
Pos.4 on vajalik seada vee ja kanalisatsiooni trasside servituudid isikliku
kasutusdigusena trassivaldajate kasuks. Servituudi ulatuse ettepanek on 2m trassi
pikiteljest mélemale poole (kokku 4m).

Juurde- voi labipaasu reaalservituute kadesoleva planeeringulahenduse alusel ei
ole vaja seada, juurdepaasud timuvad Ule avaliku kasutusega kinnistute.

2.7 Liikluslahendus.

Avaliku kasutamisega teemaa jaoks moodustatakse 3 eraldi kinnistut.

Detaiplaneeringuga on ette nahtud Ghendada Juhtme ja Tahnase pdik tanavad
taislaiuses tanavamaaga, millele on voimalik perspektiivselt rajada kahesuunaline
sbidutee ning mdlemale kiljele paigutada jalakaijate tee. Séidutee projektlaiuseks on
6,5m. Konnitee projektlaiuseks on 2,0m. Vajadusel voib konniteesid projekteerimise
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kaigus laiendada, kui on ette ndha kergliikluse suurenemist piirkonnas. Esimeses etapis
rajatakse planeeritavaid ridaelamuid teenindav Tahnase poik tanava ots tupiktdnavana,
millel paikneb Umberpddramisala.

Kraavipealse tanava I|6petus on planeeritaval alal kavandatud tupikteena.
Planeeritud tanava otsa laiuse maarab ara olemasoleva Kraavipealse tanava kinnistu
piiride vaheline ala. Planeeritavale alale on kavandatud Kraavipealse tanava I6petusena
Umberpdéramise voimalusega asfaltplats. Kdnnitee jatkub Kraavipealse tdnavast kuni
Kaabli tdnava otsani. Kdnnitee maa-ala laius on 4m, mis vbéimaldab vajaduse korral
paastetehnika vms labipaasu.

Elamute jaoks vajalik parkimine on korraldatud omal krundil.

Parkimiskohtade arvutus planeeritaval alal:

Krundi positsiooni Normatiivne Planeeringu-
Ehitise liik Norm. Arvutus jargne kohtade

nr kohtade arv arv

Pos.1 Uksikelamu 2pk 2 3

Pos.2 Uksikelamu 2 pk 2 3

Pos.4 Ridaelamu 1,2 pk/korterx7 9 14

Planeeritaval alal kokku 13 20
2.8 Heakord ja haljastus.

Peamiselt krundil kasvav koérghaljastus sailitatakse, vajadusel likvideeritakse vaid
hoonestusaladele jaavad lksikud lehtpuud. Planeeringus mahavéetavana margitud puu
ei anna automaatselt digust puud likvideerida, puude mahavotmine toimub Uldises Rae
vallas kehtivas korras, raieloa alusel.

Olemasolevad teed ja teede aared korrastatakse samaaegselt kruntidele sissepaasude
rajamisega. Krundisisene haljastuse lahendus antakse ehitusprojektiga.

Kinnistute teedarsed piirded rajatakse soovitavalt transparentsete hekk- voi
puitpiiretena, planeeritavatel elamukruntidel tuleb kasutada samalaadseid ja samas
varvitonaalsuses piirdeid. Piirete maksimaalne kdérgus 1,5m.

2.9 Keskkonnakaitse.

Kaesoleva planeeringuga ei planeerita rajada olulisi lisasaasteallikaid, maa-ala
saastekoormus oluliselt ei suurene. Kinnistutele paigaldatakse olmeprigi kogumise
konteinerid kohtadesse, kus on vdimalik lihtsalt konteinereid tihjendada.

Onhtlike jaatmete tekkimist pole ette naha.

Prugi teisaldamine toimub Uldises Rae vallas kehtestatud korras.

Elamute kitmine toimub autonoomsete keskkUlttekatelde abil, kitusena kasutatakse
gaasi, puitu vms tavakuitust. Puidu kasutamise korral rajatakse kruntidele abihooned,
milledesse on voimalik ladustada kittematerijali.

Heitveed kanaliseeritakse tsentraalsesse kanalisatsioonisisteemi.

Sadeveed juhitakse vbOimalusel tsentraalsese sadeveekanalisatsiooni slsteemi.
Uksikelamutega kruntide puhul vaib tekkivad sadeveed immutada pinnasesse, tagades
vertikaalplaneerimisega, et vesi ei satu naaberkinnistule.
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2.10 Vertikaalplaneerimine.

P&himotteliselt vertikaalide muutust kaesoleva planeeringuga pole kavandatud.
Kinnistute vertikaalplaneeringud antakse ehituspojektiga, lahendades sadevee
voolamise selliselt, et see ei satuks naaberkinnistutele.

Teede vertikaalplaneerimine lahendatakse teede ehitusprojektidega Ilahtuval
olemasolevate teede kdrgusmarkidest.

2.11 Kuritegevuse riskide vidhenemine.

Planeeritaval alal ei paikne ega planeerita asutusi ja hooneid, mis oleksid kdrgendatud
kuritegevuse riskiga. Planeeritav ala paikneb piirkonnas, kus on suhteliselt madal
kuritegevuse tase. Krundid Umbritsetakse piiretega. Hoonete Umbrus valgustatakse.

2.12 Tuleohutusnéuded.

Hoonestusele on ette nahtud minimaalne tulepusivusaste TP-3. Hoonestusaladega on
planeeritavale hoonestusele ette nahtud piisavad tuleohutuskujad. Hoonete
projekteerimisel lahtutakse EV Valitsuse maarusest nr 315, 27.10.2004 ,Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnéuded®, mille kohaselt peab erinevatel kruntidel
paiknevate hoonete vaheline minimaalne tuleohutuskuja olema 8m.

Planeeringus on ette ndhtud kinnistutele juurdepaas tuletdrje- ja paastetehnikale médda
avalikke tanavaid.

Kruntide juurdepdasuteed ja sobiduteed peavad olema vabad ja aastaringselt
kasutatavad. Naaberkinnistute tuleohutuskujades on keelatud polevmaterjalide
hoidmine ja ladustamine (k.a. ehituse ajal).

Lahimaks tuletorje veevdtukohaks on Kraavipealse tanaval, planeeritaval alal olev
tuletdrieveehidrant. Lisaks planeeritakse k&esoleva planeeringuga uue hurdandi
rajamine veetrassile Tahnase poik ja Juhtme tdnavat ihendaval teel.

3 TEHNOVORGUD.

3.1 Tehnovorkude ilildosa

Kuna kaesoleval ajal planeeritaval alal hoonestus ei paikne, siis ei ole ka
tehnovorkude tarbijaid. Planeeritavat ala labivad mitmed tehnovérkude trassid.
Kraavipealse tanava otsas on rajatud vee ja kanalisatsiooni ning gaasitrassi
litumispunktid. Planeeritava ala 1ddneosas paikneb sadeveepumpla ning kinnistut Iabib
ka keskpinge maakaabel ja sidekaabel.

3.2 Vesi ja kanalisatsioon.

Planeeritavat ala labivad olemasolevad vee ja kanalisatsioonitrassid (enamikus
endised Agenor OU trassid) on kinnistu tdnase omaniku poolt vastavalt isikliku
kasutustdiguse seadmise lepingule (19.10.2012.a.) Osaulhing Texlin ja Aktsiaselts
Elveso vahel, muutunud lepingu jargi seatud kasutusdiguse alusel AS Elevesole
kuuluvateks tehnorajatisteks. Kinnistut loodeosas labiv veetrass, mis algab
pumbamajast ja kulgeb Juhtme tanavale kuulub AS-le Mdigu EK.

Vee ja kanalisatsiooni lahenduses on lahtutud AS Elveso poolt valjastatud
tehnilistest tingimustest nr VK-TT189, 21,09.2012.a. ja isikliku isikliku kasutusdiguse
seadmise lepingust OU Texlin ja AS Elveso vahel. Detailplaneeringuga moodustatavate
uute kinnistute veevark on planeeritud olemasoleva Uhisveevargi torustikest. Uute
kinnistute varustamine kanalisatsiooniga on planeeritud olemasoleva
Uhiskanalisatsiooni torustikest. Vastavalt OU Texlin ja AS Elveso vahelise lepingu
punktile 3.6 on rajatavate majapidamiste varustamiseks arvestatud nii mitdava vee kui
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arajuhitava vee osas 12m? iga kavandatud ridaelamuboksi ja Ghepereelamu kohta thes
kuus.

3.2.1 Vesi.

Krundi pos.1 veevarustus lahendatakse olemasolevast liitumispunktist, mis on
toodud méoda Kraavipealse tanavat kuni krundi piirini. Liitumispunkti, kinnistu piirist
mitte kaugemale kui 1m paigaldatakse sulgarmatuur (kummikiilsiiber).

Krundi Pos.2 veega varustamiseks tehakse valjavote veetorustikust Kraavipealse
tanaval. Krundi ette tdnava maale rajatakse maakraaniga liitumispunkt. Liitumispunkti,
kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1m paigaldatakse sulgarmatuur (kummikiilsiiber).

Krundi pos.4 ridaelamute veega varustamiseks rajatakse valjavote olemasolevast
veetorustikust, mis I8bib krunti. Ridamajadel jaab liitumispunktiks Uks maakraan, mille
taha kinnistule (haljasalale) paigaldatakse veemdddukaev.

Seoses sellega, et kavandatav ridaelamu paikneb olemasoleva veetrassi peal on
kavandatud veetrassi ringitdstmine ridaelamute vahele, teise olemasoleva veetrassi
korvale. Seoses veetrassi ringitdstmisega rajatakse Juhtme ja Kaabli tanavatel
valjavotted olemasolevast veetrassist ning olemasolev veetrass valjavotete vahelisel
alal likvideeritakse. Likvideeritava trassi pikkuseks on ~62m ja asendusena rajatava
trassi pikkuseks ~117m. Trassi Umbertdstmise kohta koostatakse ehitusprojekt.

Kraavipealse tanaval Pos.2 kinnistult tostetakse valja pumplast valjuv veetrass.
Olemasolev trass likvideeritakse ning asendatakse uue trassiga Kraavipealse tanava T2
I8igul kinnistute Pos.2 ja Pos.1 ulatuses. Trassi valjatéstmine peab toimuma AS Elveso
tingimustel ja omaniku kanda on kdik Umbertdstmisega seotud kulud.

3.2.2 Kanalisatsioon.

Krundi pos.1 kanalisatsioon lahendatakse olemasolevast liitumispunktist, mis on
toodud moédda Kraavipealse tanavat kuni krundi piirini.

Krundi  pos.2  kanalisatsiooni  aravool lahendatakse olemasolevasse
kanalisatsiooni kaevu, mis paikneb kinnistu piiril.

Krundi pos.4 ridaelamute kanalisatsioon juhitakse kinnistut I&bivasse
kanalisatsioonitorusse, rekonstrueerides selleks olemasoleva kaevu, mis jadb uhtlasi
litumispunktiks.

3.2.3 Sajuveed.

Olemasoleval kinnistul paikneb sadevee pumpla. Kinnistu jagamisel kruntideks
jaéb pumpla sotsiaalmaa kinnistule. Elamutega kinnistutel immutatakse sadevesi
pinnasesse. Teede maa-aladel juhitakse vesi asfaltkatetelt sadeveekanalisatsiooni,
lahendused antakse tee ehitusprojektiga. Sadeveekanalisatsiooni kaev paikneb Juhtme
tn otsas, kuhu on kaesoleval ajal juhitud ka Juhtme 26 drenaaz. Eelnimetatud kaevu on
voialik juhtida ka ridaelamute kinnistul tekkiv drenaazvesi.

3.3 Elekter.

Olemasolev keskpinge maakaabel jaab osaliselt avaliku kasutusega sotsiaalmaa
alla ja osaliselt planeeritava tee maa-alasse. Vastavalt tehnilistele tingimustele nr
201559, 05.06.2012, OU Elektrilevi paigaldab kinnistute piiride lahedusse arvestitega
litumiskilbid. Toitealajaam on ,Jarevekila“ alajaam ja jaotusalajaam ,Tahnase-1°
alajaam. Liitumiskilpide soovitav paiknemine on antud tehnovérkude koondplaanil.
Orienteeruv maa ala elektrivajadus on: Uksikelamutel 2tk — 3x25A, ridaelamul 3x63A.
Kinnistusisene madalpingelahendus antakse ehitusprojektiga.
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3.4 Side.

Planeeringuga antakse pohimétteline flusiliste sidelhenduste loomise lahendus
planeeritud kahele ridaelamule ja kahele eramule. Lahenduse aluseks on Elion
Ettevbtete Aktsiaseltsi telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 19537328.
Olemasolevale krundile planeeritud sotsiaalmaa ja tee maa-ala kinnistute alla jaab nelja
avaline sidekanalisatsioon sidejaotuskapiga. Trassil asuvast sidekapist MGU105 ning
sidekaevust 15248 luuakse Uhendus ridaelamute kinnistule.

Selleks on planeeritud olemasolevast sidekanalisatsioonist D 100 mm
labimddduga PVC torudest sisend kinnistule. Vajadusel paigaldatakse kinnistule KKS -2
tllpi sidekaev (voimalusel poole stigavusega sidekaev). Kaevust edasi 100 mm toruga
elamubokside ette 0+1 avalisena, sisestused igasse elamuboksi teha D50 mm .

Sidekanalisatsioon rajada PVC torudest, torud uue kaevuni A klassi ning kaevust
edasi B klassi ndutava seinapaksusega.

Tapsem lahendus koos kaablite nduetekohase kaitsmisega tdnavamaal , nahakse
ette ehitusprojektis.

Uksikelamute kinnistule saab anda sidelihenduse Kraavipealse tanaval asuvast
sidekanalisatsioonist , kus paineb sidekapp MGU266 ja sidekaev KLNT-186.

Selleks on planeeritud alates kaevust KLNT-186 edasi eramuteni PVC torudest
Uheavaline D100 mm sidekanalisatsioon. Sisendid eramutesse ettenaha D50mm
torudest. Kraavipealse tdnava Umberpddramisala alla jaav torustikuosa rajada A klassi
nbuetele vastava seinapaksusega torudest ning ehitusprojektis nadha ette
nduetekohased kaitseabindud (100mm betoonplaatidega kaitse).

Muus osas peavad torud vastama ettenahtud nduetele, vastava seinapaksusega.

Tooprojektiks tellida tdiendavad tehnilised tingimused, kus AS Elion Ettevétted
Aktsiaseltsi poolt maaratakse sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine
juurdepaasuvdrgu osas.

3.5 Gaasivarustus

Gaasilahenduse aluseks on AS Eesti Gaas tehnilised Idhteandmed.

Planeeritavaid  Uksikelamuid saab Uhendada  gaasivarustussisteemiga
Kraavipealse tanava gaasitorustikust, kus on valjaehitatud ka liitumispunktid
rajatavatele elamutele. Kinnistu Pos.2 gaasiga varustamiseks tuleb rajada torustik
olemasolevast litumispunktist kuni krundi piirini.

Ridaelamute kinnistu varustamiseks on Tahnase pdik ténaval ehitatud valja
gaasitrassi liitumispunkt.

Gaasitorustike tooprojektide koostamiseks valjastab AS Eesti Gaas uued
tehnilised ldhteandmed.
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