Lagedi alevikus ja karla kiilas kiilas asuva
Jiiri tee 51 kinnistu kinnistu detailplaneering Too nr. 021/05

SELETUSKIRI

1. Koostamise alused

e Rae vallavolikogu otsus nr.166, 02.12.2003.a. detailplaneeringu
algatamisest

e Rae vallavolikogu korraldus nr.672, 18.06.2009.a. — ldhteseisukohtade
detailplaneeringu kinnitamine

¢ Detailplaneeringu koostamise leping

e Huvitatud isiku avaldus

e Teised kehtivad digusaktid: Planeerimisseadus, Looduskaitseseadus,
Veeseadus, Asjadigusseadus, Teeseadus, Metsaseadus, Vabariigi
Valitsuse miirus ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”

2. Liahtematerjalid

e Rae valla kehtiv ja menetletav iildplaneering
e Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

3. Tehtud uuringud

e Geodeetiline alusplaan, koostaja OU Maamdodukeskus, mdddistatud
mais 2003.

4. Eesmiirk

Kiesolev detailplaneerimisprojekt kisitleb Lagedi alevikus ja Karla kiilas asuva Jiiri
tee 51 kinnistule ehitusdiguse seadmine ja maakasutuse sihtotstarbe muutmine ning
Pirita joe ehituskeeluvoondi vihendamine. Planeeritav ala hdlmab kokku ca 2,5 ha.

Kinnistu praegune sihtotstarve on maatulundusmaa. Kehtiva iildplaneeringu jérgi ja
menetluses oleva detailplaneeringu jidrgi on tegemist elamumaaga. Kiesolev
planeeringuga on ette nihtud kinnistu jagamine 2 elamumaa krundiks ning neile ning
ehitusdiguse médramine ja teenindavateks liiklusmaa ja sotsiaalmaa kruntideks.
Kiesolevaks ajaks on iimbruskonnas vilja kujunenud iiksikelamute piirkond ning
vélja ehitatud olulised infrastruktuurid. Olemasolev véljakujunenud ehitusjoon on
iimbruskonna kruntidel 40-50m Pirita jOest. Seetdttu on pdhjendatud kiesoleva
planeeringuga tehtud ettepanek tihendada ala wuute iiksikelamutega ning
ehituskeeluvoondi vihendamine.
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5. Olemasolev olukord

Planeeritaval alal olevad
Kinnistud

JURI TEE 51 kinnistu (65301:003:0255), 2,12 ha
Maatulundusmaa -100%;

Planeeritavale alale juurdepéis

Riigimaanteelt 11112 Lagedi-Jiiri tee
(65301:003:0264) 1dbi Kaasiku kinnistu
(65301:003:0256)

Planeeritav ala piirneb

Kaasiku kinnistu (65301:003:0256),
Elamumaa 100%

Jiiri tee 53a kinnistu (65301:003:1590),
Elamumaa 100%

Jiiri tee 55 kinnistu (65301:003:1480),
Elamumaa 100%

Jiiri tee 55b kinnsitu (65301:003:0023),
Maatulundumaa 100%

Reformimata riigimaa

Geodeesia

topo-geodeetiline plaan, M 1:500, 2003.a.
koordinaadid L-Est’97,

korgused Balti siisteemis,

maapinna reljeef kirde-edelasuunalise langusega,
absoluutsed kdrgused vahemikus 34,11 — 36,39

Planeeritaval alal olevad hooned

Tulekahjus hidvinud puhkemaja vundament.

Planeeritaval alal olevad teed Puuduvad

Planeeritaval alal olevad Side kaabelliin

tehnovorgud

Rohelised alad, maa-ala on lage, kinnistu kagukiiljel piki
keskkonnakaitse juurdepéisuteed Hirjapea kinnsitule asub

puuderida
maa-alale ulatub Pirita joe veekaitsevoond 10m;
piiranguala 100m

Kaitstavad loodusobjektid ja
kultuurimiilestised

Ala paikneb osaliselt ehitismilestiste, Peetrimdisa
moisa mdisaansamblisse kuuluvata hoonete (reg.
14642, Peetrimdisa mdisa laut I, reg. 14642,
Peetrimdisa mdisa laut II, reg. 14644, reg. 14642,
Peetrimdisa mdisa valitsejamaja ) tihises
kaitsevoondis.
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6. Planeeringuga kavandatav

6.1. Planeeringu pohimotted

Kontaktvoondist
Planeeritav ala asub Rae vallas Lagedi alevikus ja Karla kiilas ning hdlmab Jiiri tee 51
kinnistut ja juurdepéésuteed.

Planeeritav ala piirneb idast Pirita joega. Ala timbritsevad 0,4-2ha suurused elamu- ja
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, vahetus ldheduses joe vastaspoolel ja
planeeritavast alast 1dunapoole jdivad endised aianduskooperatiivid. Planeeritav ala ja
on osaliselt Rae valla iildplaneeringu jargselt kaitsemetsaga kaetud ala. Pirita Joe org
kuulub sinivorgu alasse.

Kinnistu paikneb Pirita joe déres selle vasakul kaldal. Kalda dédres on maapind kdrgem
Poole krundi pinnast holmab looduslik rohumaa, pool on metsamaad, vihemal
midral on muud maad ja veealust maad. Osaliselt paikneb krundil vana joeséing,
mistottu on pinnas kohati vesine. Krundi piiridel on pinnasevete &drajuhtimiseks
rajatud kraavide siisteem.

Keskkonna seisundit vdib lugeda heaks. Pool krundist on metsane. Miiratase on
madal, kinnistu jadb maanteest ca 150m kaugusele, maantee on vihe sdidetav.

Planeeritavat ala teenindavad infrastruktuurid - kool, kauplused jm. paiknevad ca 2km
kaugusel Lagedi alevikus, ning 3km kaugusel Jiiri alevikus. Elektriliinid paiknevad
naaberkinnistul. Veevarustus puudub. Juurdepéds toimub ldbi Kaasiku maaiiksuse.
Olemasolev juurdepéédsutee on kova kattega. Kinnistut lébib sidekaabel.

Kinnistul paikneb tulekahjus hidvinud puhkemaja vundament.

Muinsus- ja riigikaitse objekte késitletaval alal ei paikne. Planeeritaval alal paiknev
mets liigitub vastavalt Rae valla iildplaneeringule kaitsemetsa kategooriasse.

Vastavus iildplaneeringule
Kehtiva ja menetletava iildplaneeringu jirgi on tegemist elamumaaga, seega vastab
kavandatav lahendus iildplaneeringule.

6.2. Kruntide ehitusoigus, hoonestusala, servituudid

Kruntide ehitusdigus ja servituutide vajadused on toodud tabelis ‘“Kruntide
ehitusdigus” ja joonisel 3.
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Kruntide ehitusoigus
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Kiesoleva planeeringuga on kinnistu ette nihtud jaotada 2 iiksikelamukrundiks
(sihtotstarve elamumaa - EE) suurusega suurusega ca 3638m? ja 6338m? ning
joeidsrne osa sotsiaalmaakrundiks suurusega 10393 m? (sihtotstarve Um). Sotsiaalmaa
krundile seatakse kogu ulatuses isiklik kasutusdigus Rae Valla kasuks valla elanikele
ala ldbimiseks, kohapeal viibimiseks ja juurdepididsuks joe &ddrde piikesetdusust
loojanguni. Juurdepddsuks kruntidele luuakse 831m? suurune liiklusmaa krunt.
Elamukrundid on ette nidhtud hoonestada iihepereelamutega, sotsiaalmaa krundile
ehitusdigust pole ette ndhtud.

Kahe kinnistu vahele on ette nihtud min 10m laiune ehituskeeluala mdlemale poole
piiri. Pirita joe dérsetel kruntidel paaikneb 50 m laiune ehituskeeluala joe keskmisest
veepiirist. Samuti paikneb neil kruntidel 4 m laiune kallasrada ja 10 m laiune
veekaitsevoond.

Arhitektuurinéuded

Hoonete  vilisviimistlus  (elamu  ja | Hoonete seinapinna domineeriva

abihoone) vélisviimistlusmaterjalina (80%) on ette
nihtud  kasutada  puitu.  Hoonete
vilisviimistluses peavad domineerima
looduslikud ~ toonid.  Keelatud  on
rohutatult argessiivsed ja pretensioonikad
vormid ja materjalid, samuti iminteerivad
materjalid.  Elamu ja abihoone iihel
krundil peavad moodutama tervikliku
grupi.

Harja suund Vaba

Katuse kalle ja harja tiiiip 40°-45° viilkatus

Hoonete suurim lubatud  kdrgus | Elamu kuni 9,0m, abihoone kuni 6,0m,

maapinnast soklijoone koérgus 0,3 — 0,45 m
maapinnast
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Hoonete suurim lubatud korruselisus Elamu 2 korruseline (pdhikoorus +
katusekorrus),
abihoone 1 korrus
Krundi piirded Ténava &idres ldbipaistev puitlattidest voi

-lippidest aed max korgusega 1,5 m.
Soklijoone korgus maapinnast on 0,3-
0,5m.

Kruntide vahelise piirdena vdib kasutada
vorkaeda

Planeeritud hoonete arhitektuur peab olema olemasolevat miljodd arvestav ja
elukeskkonda parandav, kdrgetasemeline ja moodustama k#esoleval planeeringualal
iihtse terviku.

Detailplaneeringu joonisel on nididatud soovitatav ehitatavate hoonete paiknemine
krundil, juurdepédédsud hoonetele ja parkimisvdimalus.

Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi 27. oktoobri 2004.a
maidrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse noduded.”
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP 3 mis tuleb
mddrata projekteerimise kdigus.

Planeeringualale ehitatavate hoonete vdimalikud ehitise kasutamise otstarbed on
vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a méirusele nr
10 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” jargnevad:
e  Uksikelamu (11101);
¢ FElamu, talu, majapidamisabihoone, nagu néiteks kuur, individuaalgaraaz ja
saun (12744);

6.3 Haljastus, keskkonnakaitse, muinsuskaitse

Haljastus

Kruntidele jddv mets ning kaldaddrne haljastus siilitatakse maksimaalselt
looduslikuna. Korghaljastus peab sdilima kruntidel 70% ulatuses. Elamute
iimbrusesse on ette nihtud istutada tdiendavat korghaljastust. Joeddrne ala on
kavandatud sotsiaalmaana, kuhu on tagatud juurdepéis liiklusmaa kaudu.

Vertikaalplaneerimine

Sdilitada olemasolev maapinna korgus. Tiitmisel ei tohi takistada korgemalt
madalamale voolavat sademevett. Vertikaalplaneerimine tépsustatakse projektiga.
Teed ja platsid kaetakse graniitkillustikuga voi betoon tdnavakiviga. Hoovis rajatakse
teedest ja platsidest vabale alale muru. Kuna kogu planeeritav ala on kéesoleval hetkel
suhteliselt tasase profiiliga kasutatakse vertikaalplaneerimisel &dra olemasolevat
pinnareljeefi.

Keskkonnakaitse
Planeeringuala paikneb osaliselt Pirita joe kalda piiranguvdondis (100m veepiirist,
vastavalt Looduskaitseseaduse §37) ja Pirita joe oru sinivorgu alas. Sinivdrgu
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toimimise tagamiseks on olemasolev haljastus kavas siilitada. Elamukruntide
suurused - 0.36 ja 0.63 ha - ning nende piirid on kavandatud ldhtudes looduslikest
vormidest. Kruntidele jdiv mets ning kaldadédrne haljastus siilitatakse maksimaalselt
looduslikuna. Korghaljastus peab sdilima kruntidel 70% ulatuses. Elamute
iimbrusesse on ette nihtud istutada tdiendavat korghaljastust. Joeddrne ala on
kavandatud sotsiaalmaana, kuhu on tagatud juurdepiis liiklusmaa kaudu.

Looduskaitseseaduse §37. Ranna ja kalda piiranguvéond :
(1) Ranna véi kalda piiranguvoondi laius on:

1) Lidnemere, Peipsi jirve, Lammijdrve, Pihkva jdrve ja Vortsjdarve rannal 200 meetrit;

2) iile kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga
Jjoel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel 100 meetrit;

3) kuni kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil, veejuhtmel, vilja arvatud dreenid ja
kollektorid, ning allikal 50 meetrit.

(2) Ranna ja kalda piiranguvéondis asuvate metsade kaitse eesmdirk on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. Ranna piiranguvoondis on keelatud lageraie.
(3) Ranna véi kalda piiranguvoondis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jddtmete tootlemiseks voi ladustamiseks mddratud ehitise rajamine ja laiendamine, viilja
arvatud sadamas;

4) ilma kehtestatud detailplaneeringuta maa-ala kruntideks jagamine;

5) maavara ja maa-ainese kaevandamine;

6) mootorsoidukiga soitmine viljaspool selleks mddratud teid ja radu ning maastikusoidukiga
soitmine, vilja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustoode tegemiseks, kutselise voi harrastusliku
kalapiitigioigusega isikul kalapiiiigiks vajaliku veesoiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustoodeks ja pollumajandustoodeks.

Planeeringualale ulatub Pirita joe ehituskeeluvdoond (piiranguvoodndi piirini 100 m
veepiirist, vastavalt Looduskaitseseadusele §38). Kiesoleva planeeringuga on tehtud
ettepanek Pirita joe ehituskeeluvoondit vihendada 50 meetrini veepiirist.
Ehituskeeluvoondi vdhendamine on pohjendatud, kuna ldhiiimbruses paikevatel
elamumaadel (Atleedi tee, Joetiiru tee) véljakujunenud ehitusala kaugus joepiirist on
juba 40-50m. Samuti ei eelda planeeritaval alal ehituskeeluvoondi vihendamine metsa
mahavotmist, ehitusala on véimalik kavandada metsalagendikele.

Looduskaitseseaduse § 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvoind
(1) Ehituskeeluvoondi laius rannal voi kaldal on:
1) mererannal Narva-Jéesuu linna piires ja meresaartel 200 meetrit;
2) mererannal, Peipsi jdrve, Limmijirve, Pihkva jirve ja Vortsjdrve rannal 100 meetrit;
3) linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alal
(edaspidi tiheasustusala) 50 meetrit, vilja arvatud kdesoleva loike punktis 5 sditestatud juhul;
4) iile kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 50 meetrit;
5) allikal ning kuni kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 25 meetrit.
(2) Rannal ja jirve voi joe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvoondi
piirini.
(3) Ranna voi kalda ehituskeeluvéondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
(4) Ehituskeeld ei laiene:
1) hajaasustuses olemasoleva ehitise ouemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jid
veekaitsevoondisse;
1') tiheasustusala ehituskeeluvéondis varem viiljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele;
2) kalda kindlustusrajatisele;
3) supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;
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4) maaparandussiisteemile, vilja arvatud poldrile;

5) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on viiksem
kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

6) piirdeaedadele.
(5) Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga
kavandatud:

1) pinnavee veehaarde ehitisele;

2) sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

3) ranna kindlustusrajatisele;

4) hiidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;

5) kalakasvatusehitisele;

6) riigikaitse, piirivalve ja pdidsteteenistuse ehitisele;

8) tehnovorgule ja -rajatisele;

9) sillale;

10) avalikult kasutatavale teele ja tidnavale;

11) raudteele.
(6) Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse
eesmdrkidega ja veeseaduse § 8 loikega 2.
(7) Ehitamisele kaitsealal kohaldatakse kdesolevas peatiikis sditestatut, kui kaitse-eeskirjaga ei ole
sdtestatud teisiti.

Planeeringualale ulatub Pirita joe veekaitsevoond (10m veepiirist, vastavalt
Veeseaduse §29).

Veeseaduse §29 Veekaitsevoond:

(1) Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise vdiltimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

(RT s 24.01.96 nr. 130 joust.29.02.96 - RT I 1996, 13, 240)

(2) Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on:
1) Léidnemerel, Peipsi, Ldmmi- ja Pihkva jirvel ning Vortsjdarvel — 20 m;
2) teistel jdrvedel, veehoidlatel, jogedel, ojadel, allikatel, peakraavidel ja kanalitel ning

maaparandussiisteemide eesvooludel — 10 m;

3) maaparandussiisteemide eesvooludel valgalaga alla 10 km2 — I m.

(RK s 14.04.2004 joust.01.05.2004 - RT I 2004, 28, 190)

(3) Tavaline veepiir on kdesoleva seaduse tihenduses maakatastri kaardil mdérgitud veekogu
piir.

(RK s 14.04.2004 joust.01.05.2004 - RT I 2004, 28, 190)

(4) Veekaitsevoondis on keelatud.:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

2) puu- ja péosarinde raie ilma maakonna keskkonnateenistuse nousolekuta, vilja arvatud raie
maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutoode tegemisel;

3) majandustegevus, vdlja arvatud heina niitmine ja roo loikamine;

4) vietise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sonnikuhoidla voi -
auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite
puhanguliste kollete likvideerimisel keskkonnateenistuse igakordsel loal. (RK s 14.04.2004
Joust.01.05.2004 - RT I 2004, 28, 190)

Alal on Pirita joe kallasrada laiusega 4,0m, arvestatuna kaldajérsaku servast.

Veeseaduse § 10. Kallasrada:

(1) Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks mddratud veekogu
ddres ning asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest
ja korgkaldal kaldanélva iilemisest servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja
kaldanélva iilemise serva vahelist maariba.

(RT s 24.01.96 nr. 130 joust.29.02.96 - RT 1 1996, 13, 240)

(2) Kallasraja laius on:

1) laevatatavatel veekogudel 10 meetrit;

2) teistel veekogudel 4 meetrit;

3) suurvee ajal, kui kallasrada on iile ujutatud, 2 meetri laiune kaldariba, mida modda voib
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vabalt ja takistamatult veekogu ddres litkuda. (RT s 24.01.96 nr. 130 joust.29.02.96 - RT I 1996,
13, 240)

(3) Kallasraja kasutaja ei tohi kallasraja kasutamisega kahjustada kaldaomaniku vara.

(RT s 24.01.96 nr. 130 joust.29.02.96 - RT 1 1996, 13, 240)

(4) Avalikult kasutataval veekogul puudub kallasrada:

1) sadamas;

2) tootmisvee veehaarde vihimas voimalikus teeninduspiirkonnas;

3) enne asjadigusseaduse (RT I 1993, 39, 590; 1999, 44, 509; 2001, 34, 185; 93, 565; 2002, 47,
297; 53, 336, 99, 579; 2003, 13, 64, 17, 95; 78, 523; 2004, 20, 141) joustumist éiguspdraselt
kallasrajale piistitatud ehitisel;

4) hiidrograafiateenistuse ja seirejaamachitisel;

5) kalakasvatusehitisel;

6) hiidroelektrijaama vihimas voimalikus teeninduspiirkonnas. (RK s 14.04.2004
Joust.01.05.2004 - RT I 2004, 28, 190)

(5) Kdesoleva paragrahvi loikes 4 nimetatud juhtudel peab kallasraja sulgeja kinnise
territooriumi tdhistama ja voimaldama kinnisest territooriumist moodapddsu. (RK s 14.04.2004
Joust.01.05.2004 - RT I 2004, 28, 190)

(6) Vdhima vajaliku teeninduspiirkonna mddramine toimub libi detailplaneeringu, mis
kooskolastatakse asukohajirgse maakonna keskkonnateenistusega. (RK s 14.04.2004 joust.01.05.2004
-RT I 2004, 28, 190)

Looduskaitseseaduse § 36. Vaba libi- ja juurdepddsu tagamine:

(1) Rannal voi kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade
vaba ldbipddsu kallasrajal veeseaduse (RT 1 1994, 40, 655; 1996, 13, 241; 1998, 2, 47; 61, 987; 1999,
10, 155; 54, 583; 95, 843; 2001, 7, 19; 42, 234; 50, 283; 94, 577; 2002, 1, 1; 61, 375; 63, 387; 2003,
13, 64; 26, 156, 51, 352) § 10 tdhenduses.

(2) Kohalikud omavalitsused on kohustatud iild- ja detailplaneeringuga tagama avalikud
Jjuurdepddsuvéimalused kallasrajale.

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

e kinnipidamine seadusjirgsetest kaitsevoonditest

¢ tehnosiisteemide viljaehitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise tagamine;

¢ Kkinniste konteinerite paigaldamine krundile olmejéditmete kogumiseks ja
viljaveolepingu sdlmimine vastavalt Rae valla jddtmehoolduseeskirjale;

e yue haljastuse rajamine elamukruntidel;

e Tegemist kdrge radoonisisaldusesega pinnasega, seega tuleb elamute
ehitusprojekti koostamisel ja ehitamisel ldhtuda normidest EPN 12.3
,»-Radooniohutu hoone projekteerimine”.

Muinsuskaitse
Muisuskaitse objekte planeeritaval alal ei paikne

6.4 Tianavavork ja liikluskorraldus

Juurdepiéds avalikult teelt planeeritavatele elamukruntidele toimub ldbi Kaasiku
kinnistu (65301:003:0256), millele on seatud servituut planeeritava ala kasuks.
Juurdepddsud kruntidele on kavandatava liiklusmaa krundi kaudu. Liiklusmaa
krundile rajatav tee pinnatakse. Tee jddb erateeks, kinnistule seatakse teeservituut
elamumaa kruntide kasuks. Tee hooldus toimub teeservituudi valisevate kinnisasjade
(krunt nr 1 ja 2) omanike kulul. Juurdepiis sotsiaalmaa krundile seatavale avalikule
kasutusele toimub jde poolt.

Parkimine lahendatakse kruntidel. Mbolemile krundile on ettte ndhtud 2
parkimiskohta.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus

Elamu liik Normatiivne parkimiskohtade | Planeeringus ettendhtud
arv parkimiskohtade arv
2 iiksikelamut 2x2=4 4
6.5 Tehnovorgud

Veevarustus ja kanalisatsioon

Piirkonnas puuduvad iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni vOrgud. Planeeritav maa-ala
varustatakse vee ja kanalisatsiooniga vastavalt AS Elveso tehnilistele tingimustele
perspektiivse Jiiri tee vee- ja kanalisatsioonitorustike kaudu. Tsentraalse vee- ja
kanalisatsioonitorustiku valmimisel on kohustus nendega liitumine. Orienteeruv
tarbitava vee kogus kinnistu kohta on 0,6m?/65p.

Sadevee kanalisatsioon

Sadeveed immutatakse kruntide piires haljasalale ning juhitakse olemasolevasse
kraavide siisteemi. Kruntide kuivendamiseks rajatakse kruntide vahelisele piirile uus
kuivenduskraavi haru. Maapinna kalletega tuleb tagada sadevee valgumine
planeeritud kraavi. Maapinda ei tohi tdsta kdrgemale naaberkinnistute pinnast ja mitte
rohkem kui 0,5m.

Elektrivarustus

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks Eesti Energia AS-i Jaotusvorgu Tallinn-
Harju piirkonna Tehnilised Tingimused nr. 155823 16.12.2008.a.

Planeeritav ala on ette ndhtud hoonestada 2 {iihepereelamuga. Arvestusliku
elektrikoormuse méaédramisel on aluseks vodetud elamute ja puhkemaja taotletud
peakaitsmete suurused 2(3x25)A. Vottes arvesse koormuste iiheaegsust, planeeritud
ala tarbijate arvutuslik voimsus on 35kW.

Vastavalt tehnilistele tingimustele planeeritav ala varustatakse elektrienergiaga Jiiri
toitealajaama Vaskjala toitefiidri ,,Kiilma” jaotusalajaama 0,4kV fiidri F-1 Shuliinist.
Selleks ehitatakse 0,4kV fiidri F-1 Shuliinilt maakaabliga haruliin kuni planeeritud
kruntideni.  Liitumiskilp kruntidele paigaldatakse kinnistute piiri juurde.
Liitumiskilbist paigaldab tarbija oma vajadustele vastava kaabli.

Liinide trassid on nididatud vorkude plaanil. Liini ristldiked médratakse toGjooniste
staadiumis.

Sidevarustus

Kiesoleva detailplaneeringu sidevarustuse projekteerimisel on ldhtutud Elion
Ettevotted AS-i poolt vélja antud tehnilistest tingimustest nr. 9893924 (08.04.2009)
Karla kiila, Jiiri tee 51 kinnistute detailplaneeringu koostamiseks. Detailplaneeringuga
haaratud maaala ldbib Elion Ettevotted AS-i a/ii Leivajoe tee &dédres olev TTP
20x2x0,5 kaabel. Detailplaneeringu maaalale paigaldatakse Elion Ettevotted AS
vorguga liitumiseks piiritlus-jaotuskapp JKP1. Planeeritavate elamute {ihendamiseks
Elion Ettevotted AS juurdepéddsuvorku saab kasutada ilalnimetatud kaabli vaba
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mahtu. Olemasolev sidekaabel on osaliselt sissesdidu tee all. Kidesolevas projektis on
planeeritud olemasoleva kaabli iimbertdstmine 16igul ,,A”-,,B” (JKP1). Kaabel TPP
20x2x0,5 jitkatakse kaabliga VHOMBU 20x2x0,5 ja tuuakse uuel trassil piiritlus-
jaotuskappi JKPI1. Elion Ettevotted AS kaablitrassi iimbertdstmisel ldhtuda sellest, et
Elioni liinirajatise véljakanne, abindude rakendamine liinirajatise kaitseks ja isikliku
kasutusdiguse (servituudi) lepingu sdlmimine viljakantavatele osadele toimub Tellija
kulul. Umberpaigaldatud Elioni liinirajatis jdib Elion Ettevdtete omanidisse. Samuti
lillitatakse olemasolev lébi detailplneeringu ala kulgev 20x2 kaabel uude jaotuskappi.
Mblemad kaablid otsastatakse kapis vajalike otsastusseadmetega. Koik
detailplaneeringus planeeritud eramud varustatakse uute kaablitega VHOMBU
2x3x0,5. Uute eramute kaablitrass planeeritakse ol. oleva kaabli kdrvale. Ol. olevate
ja plneeritavate sidetrasside minimaalne kaugus kinnistu piirist peaks jddma min.
0,5m. Olemasolev kaabel kaitstakse teedega (sissesdiduteedega) ristumise, el. Shuliini
mastide ldheduses ja kommunikatsioonidega ristumisel I0hestatud toruga. Uued
kaablid paigaldatakse eespool nimetatud 16ikudes PVC kaitsetorusse D100mm, toru
seinapaksus 3,0mm (sdiduteel 4,8mm) voi D5S0Omm torusse. Todprojekti koostamiseks
votta konkreetsed tehnilised tingimused.

Kiite
Elamute kiite rajatavatel kinnistutel on vdimalik lahendada autonoomse keskkiittega
ja osaliselt elektrikiittega. Masuudi ja kivisoe kasutamine kiitteainena pole lubatud.

6.6 Tuleohutus

Kavandatavate hoonete tulepiisivusklassiks on méddratud TP3. Hoonete
tulepiisivuskujade ja korguste projekteerimisel on aluseks Vabariigi Valitsuse méiirus
nr. 315, 2004.a. Tuletdrjevee tarbeks paigaldatakse jokke soojustatud kaev. Tuletdrje
veehoidla projekteeritakse vastavalt EVS 812-6:2005 ,, Tuletdrje veevarustus®.

6.7 Piirangud

Seadusjirgsed kitsendused

Planeeritavale alale juurdepddsuks on seatud reaalservituut Kaasiku kinnistule
(65301:003:0256). Isiklik kasutusdigus seatakse planeeritavatele kruntidele nr. 1, 2, 3
ja 4 ldbiva olemasoleva sidekaabli vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses.
Sotsiaalmaa krundile (nr. 4) kogu ulatuses isiklik kasutusdigus Rae Valla kasuks valla
elanikele ala ldbimiseks, kohapeal viibimiseks ja juurdepddsuks joe déirde
pdikesetdusust loojanguni. Liiklusmaa krundile (nr. 3) seatakse isiklik kasutusdigus
rajatavate vee- ja kanalisatsioonitorustike, sidekanalisatsiooni ja elektrikaabli
vorguvaldajate kasuks nende kaitsevoondite ulatuses ning teeservituut elamumaa
kruntide (nr 1 ja 2) kasuks.

6.8 Kuritegevuse riske viahendavad nouded

Et tagada elanikele turvaline elukeskkond on kuriteo riske vihendavad nduded ja
tingimused lahendatud vastavalt EVS 809-1:2002 .
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Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vihendamine peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning libi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tihendab,
et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja -lahenduste abil viia
miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et arvestatud on
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

¢ teede ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepiésud;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale
arvestada jirgnevaga:
e tidnavate valgustatus;
e valdusele sissepiésu piiramine;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud);
e iildkasutatavate alade korrashoid

6.9 Planeeringu realiseerimise voimalused.

Peale kidesoleva planeeringu kehtestamist teostatakse planeering vastavalt jargmisele
kavale:

1) planeeringuala kruntimine vastavalt detailplaneeringule;

2) juurdepiisutee projekteerimine ja ehitamine vastavalt detailplaneeringule;

3) elektrivorkude projekteerimine ja ehitamine vastavalt detailplaneeringule;

4) veevarustustrasside, kanalisatsioonisiisteemide ja -trasside rajamine vastavalt
detailplaneeringule;

5) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine elamute ja abihoonete rajamiseks
vastavalt detailplaneeringule;

6) elamute ja abihoonete ehitamine vastavalt detailplaneeringule.

Ténavate, koos kdige tdnavaruumi kuuluvaga (sdiduteed, kergliiklusteed, kiivetid,
krundile juurdepiés kuni planeeritava krundi piirini, tinavaruumi jidv vilisvalgustus
ja haljasriba) véljaehitamise kohustus on arendajal, juhul kui arendaja ja kohalik
omavalitsus ei lepi kokku teisiti. Uhendused tehnovorkudega rajab piirkonna arendaja
kokkuleppel tehnovorke valdav ettevottega. Teedele ja tehnovdrkudele peab olema
véljastatud kasutusload enne hoonetele ehituslubade taotlemist.

Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi igakordne omanik voi volitatud esindaja.
Lisaks realiseerib krundi omanik vdi volitatud esindaja vajalikud tehnovorkude
ithendused koostoos tehnovorkude valdajatega. Planeeritud kruntidega seotud
infrastruktuuri (haljastuse, tehnovorgud krundi piires) realiseerib krundi omanik.

6.10 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine.

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa
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arvatud haljastust) ehitamise ega kasutamise k#digus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama
vastava krundi igakordne omanik kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus ldhtub.
Ehitamise voi kasutamise kiigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada
koheselt.

Koostas arh. Ene Priimets
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