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SELETUSKIRI

1. Uldosa, detailplaneeringu koostamise alused

Rae vallas Suuresta kiilas asuva Suuremetsa kinnistu detailplaneeringu koostamise aluseks on
Planeerimisseaduse sitted, Rae valla ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2008-2020,
Rae wvalla iildplaneering (keht.1993), Rae valla menetlemisel iildplaneering, Rae
Vallavolikogu 11.10.2005.a. otsus nr. 486 detailplaneeringu algatamise kohta, Rae
Vallavalitsuse 15.11.2005.a. korraldus nr. 1498 ja Rae Vallavalitsuse 20.11.2009.a. korraldus
nr. 1148, millega on kinnitatud ldhtetingimused.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud OU Geoterra poolt 2007.a. juulis teostatud
geodeetilise moddistamistoo andmetel koostatud digitaalset alusplaani M 1:500 ja
Geodeetiliste uurimistodde tehnilist aruannet.

2. Detailplaneeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on muuta valla kehtivat iildplaneeringut, mille jérgi on
kinnistu juhtfunktsiooniks méziratud metsamajandusmaa. Uldplaneeringut muutev lahendus on
kooskolas menetlemisel iildplaneeringuga, millega on planeeritavale alale ette nihtud
elamumaa juhtfunktsioon tiheasustusalana: Suuremetsa kinnistule planeeritakse elamukrundid.
Planeeritavatele kruntidele méiératakse ehitusdigus ja seatakse hoonestustingimused,
lahendatakse juurdepddsud, hoonestuse arhitektuursed tingimused ja kruntide varustamine
tehnovorkudega.

3. Olemasoleva olukorra Kirjaldus

Planeeritav maa-ala asub Rae vallas Suuresta kiilas Golfi tee ja golfikeskuse naabruses ja on
suure metsamassiivi osa. Kinnistut katab minni-kuuse-haava segamets. Kdigist neljast kiiljest
on kinnistu piiratud olevate maaparanduskraavidega, sealjuures kulgeb kinnistu kagupiiril
eesvoolukraav, millel on 10m veekaitsevoond, 25m ehituskeeluvoond ja 50m piiranguvoond.
Maapind on liigniiske ja vajab piisivat kuivendamist. Avalik juurdepéds kinnistule puudub.
Juurdepidids on voimalik lahendada l4bi naaberkinnisasjade Pajumetsa voi Metsapollu.

4. Planeeritava maa-ala seosed ja analiiiis

Planeeritav maa-ala asub rajatud golfiviljaku (so. Suuregolfi kinnistu) vahetus naabruses
hajaasustuspiirkonnas. Planeeritava maa-ala naabruses asuvad eraomanikele kuuluvad
maatiikid, milledel on podllumajanduslik- ja metsamajanduslik kasutusotstarve ning
maatulundusmaa sihtotstarve.

Tiheasustusalasid krundi naabruses ei ole, ldhim tihehoonestus asub Vaida ja Patika alevikus.
Valla menetlemisel iildplaneeringuga on tiheasutuseala planeeritud piki Golfi teed mdlemale
poole. Planeeritav ala 10petab {iildplaneeringuga kavandatud tiheasustusala. Kuna eespool
kajastatud tiheasustusalale on {iildplaneeringuga ette nédhtud suuremad elamukrundid,
planeeritav ala asub tiheasustusala ja hajaasustusala vahelises iileminekutsoonis ning
metsamaal, siis peavad ka planeeritavad elamukrundid olema pindalalt suuremad kui tavaliselt
tiheasustusalades. Selliselt tagatakse piirkonna hoonestustiheduse iihtlus ja miljoo.

Juurdepdis avalikult teelt planeeringualale kdesoleval ajal puudub.

Libi rajatava juurdepididsutee on Suuremetsa kinnistult vdimalik pdidseda kohalikule Golfi
teele. Golfi tee on avalikult kasutatav tee. Planeeritud juurdepéédsutee asukoht ei ole kdige
moistlikum (labi metsamassiivi), kuid Metsapdllu ja Polluotsa kinnistute omanik ei andnud
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ndusolekut juurdepéddsu planeerimiseks piki pollu- ja metsamaa vahel kulgevat kraavi. Seega
on saavutatud kokkulepe Maa-ametiga Pajumetsa kinnistule planeeritava juurdepédésutee osas.
Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil, millele on kantud kdik tehnovorkudest ja
objektidest tulenevad kitsendused.

5. Planeeritava maa-ala tehnovorkudega varustatus

Planeeringualal tehnovorgud wuusehituseks puuduvad. Golfi teel on jaotusvorgu
madalpingeliin, mille kaudu on vOimalik planeerida elektriithendused.
Telekommunikatsioonivdimalustest on ainult raadiotelefoni véimalus. Uhisvoolne veevarustus
ja kanalisatsioon kiesoleval hetkel puuduvad, kuid on piirkonda ette nihtud Rae valla UVK
arengukavaga 2008-2020.

6. PLANEERINGUGA KAVANDATAVAD TEGEVUSED
6.1. Detailplaneeringu vastavus iildplaneeringule

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Rae valla tildplaneeringut (kehtestatud
16.06.1993). Kehtiva iildplaneeringu lahenduse kohaselt on Suuremetsa kinnistu
hajaasustuspiirkonnas ja maa kasutamise juhtfunktsioon on metsamajandusmaa.

Koostamisel oleva valla iildplaneeringu lahenduse kohaselt on planeeritavale maa-alale ette
nihtud elamute tiheasustusala, mis piirneb iildplaneeringu jirgi rohevorgustikuga. Kruntidel
tuleb sidilitada 75% metsast vOi asendada mahavOetavad puud krundi piires véértuslike
puuliikidega.

Maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  ,,Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused* jargi on planeeritav ala heade muldadega piirkonnas ning rohevoondi
koridori K9 on menetlemisel valla iildplaneeringuga nihutatud 16una poole, samuti on koridori
laiendatud, seega piirneb see valla menetlemisel {ildplaneeringu jdrgi planeeritava alaga.

6.2. Planeeritava maa-ala krundijaotus, maakasutuse sihtotstarbe ja ehitusoiguse
méiramine

Planeeringu lahenduse kohaselt on ette ndhtud Suuremetsa kinnistu jagamine viieks elamumaa
sihtotstarberga krundiks iithepereelamute ehitamise eesmirgil. Olemasoleva kinnistu jagamisel
moodustatakse uued kinnistud selliselt, et tekivad viis elamumaa kinnistut, iiks traspordimaa
kinnistu ja {iks tootmismaa kinnistu puurkaevu rajamise tarbeks. Pirast puurkaevu
likvideerimist vOib tootmismaa krundi sihtotstarbe muuta elamumaaks ja liita krundiga posl.
Planeeritud transpordimaa krunt jddb eraomandisse elamukruntide omanike {ihishallata.
Samuti jadb ithisomandisse ka puurkaevu krunt.

Moodustatavad elamumaa kinnistud on planeeritud maa-ala keskossa kavandatud eratee dirde.
Elamukruntide suurused on planeeritud alates 3867 m?2.

Planeeritava teemaa kaudu toimub vajaliku juurdepddsu tagamine elamukruntidele, olme- ja
reovee juhtimine ning elektrikaablite paigutamine.

Planeeringu lahenduses on ette nidhtud riigile kuuluvale Pajumetsa kinnistule transpordimaa
eraldamise asemel servituudi seadmine juurdepédidsutee planeerimiseks vastavalt Riigi Maa-
ameti ettepanekule (kiri 3012.2008 nr. 6.2-3/5990). Servituut tuleb seada, kuna
juurdepédsuteed ei ole kavandatud kohaliku tihtsusega avaliku vallateena.

Juurdepddsuteed naaberkinnisasjade Mestapollu ja Pdlluotsa osas kavandatud ei ole, kuna
kinnisasjade omanikud ei andnud planeeringu menetluses luba juurdepddsu vdoimaldamiseks
ldbi neile kuuluvate kinnisasjade Suuremetsa kinnistule.
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Planeeritud elamukruntidele on médratud ehitusdigus: iiks tihepereelamu ja kuni kaks
abihoonet (saun, kuur, garaaz, kasvuhoone jms); elamu korruselisus on kaks, kus teine korrus
on tdismahus katusealune; abihoonete korruselisus on iiks; elamute kdrgus maapinnast on kuni
8m, abihoonetel kuni 5m; krundi maksimaalne ehitusalune pindala on 400m2, mille sisse
peavad ulatuma koik hoone osad, sh terrassid; elamu maksimaalne ehitusalune pindala on
250m? koos koigi hooneosadega ja abihoonel kuni 100m? koos kdigi hooneosadega; elamu
réddsta korgus voib olla 3-4m vahemikus arvestatuna sokli pealt; hoonete sokli kdrgus voib olla
kuni 0,5m.

Kruntidele méératud ehitusalast ei voi iile ulatuda iikski hoone osa.

Krundile pos 6 on lubatud ehitusdigusena puurkaevu rajamine, krundile pos 7 on lubatud
lisaks soiduteele ja tehnovorkudele reoveekogumismahuti rajamine.

6.3. Arhitektuurinouded

Hoonestuse arhitektuur peab tdstma planeeritava ala iildmuljet ja miljoovidrtust, olema
maaldhedane , kuid samas kaasaegne. Krundile kavandatavad hooned ja piirdeaiad peavad
omavahel arhitektuurselt harmoneeruma.

Peamise fassaadimaterjalina tohib kasutada puitu, mida vdib kombineerida looduskivide ja
krohviga. Aknad ja vilisuksed peavad olema valmistatud tdispuidust. Vilisviimistluses
kasutada loodusldhedasi toone, hoonete vilisfassaadi ja elementide tooni valikul ei ole lubatud
kasutada esilekerkivaid toonivalikuid, millised ei harmoneeru loodusliku rahuliku fooniga.
Katusekatte virv peab olema tume (must, tumehall v6i tumepruun). Materjalidest on lubatud
sindel, profiilplekk ja kivi, kuid jargida tuleb naaberkinnistul olevat katusekattematerjali, et ei
tekiks materjalide erinevuse tottu kirjut tdnavapilti.

Hoonete katustekalle peab jidma vahemikku 40°-45°. Lamekatused ei ole lubatud.

Elamutele vdib ette niha murukatuse rajamise katusekaldega alates 20°, sel juhul on hoone
lubatud korgus maksimaalselt 7 meetrit. Kui iihele elamule valitakse murukatus, siis peavad
koikide kruntide elamutel olema murukatused. Murukatust voib kombineerida laastukatusega.
Abihoonetel murukatuseteemat ei reguleerita.

Soovi korral voib elamukruntidele iihiselt korraldada arhitektuurikonkursi, mille lahendus
arvestab koiki detailplaneeringus antud ndudeid.

6.4. Maaparandus

Olevaid maaparandussiisteeme on kirjeldatud punkti 3 all. Kuna antud detailplaneeringuga ei
planeerita pollu-ega metsamaid vaid elamugruppi, siis sade-ja liigvee drajuhtimise teema on
punkti 8.3 all.

6.5. Keskkonnakaitse, haljastuse ja heakorra pohimotteid

Planeeringuala on kaetud haljastuslikult grupiti hooldamata ja stiihiliselt kasvanud paju,
kaasiku, hall-lepiku ja haaviku kooslustega. Viirtuslikest puudest on maa-alal esindatud
kuused ja médnnid. Olemasolev viirtuslik korghaljatus tuleb maksimaalselt séilitada. Sellest
tulenevalt tuleb elamukruntidel siilitada olevaid I ja II klassi puid, aga ka III klassi puid kui
need ei jid otseselt elamu ehitusala alla. Ulepinnalised harvendusraied ei ole luabtud, et
oluliselt ei kahjustataks sdilitatavate puude seisundit. Raied tuleb teha kiilmunud pinnase voi
koige kuivemal perioodil.

Puude asendusistutamisel tuleb eelistada puude rithmiti istutamist. Eelistatud puuliigid on
sanglepp, kuusk, harilik tamm ja vaher. Samuti kask, kuna planeeritav ala on liigniiske ja
kasepuud imavad suures koguses vett. Krundi iga 200m? kohta peab tagama iihe puu, mille
taiskasvanukdrgus on viahemalt 10m.
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Kuivendussiisteemide ja maakiitte kollektorite rajamisel-paigaldamisel kasutada toovotteid,
mis vomalikult vihe kahjustavad olemasolevat kdrghaljastuse juurestikku.
- Kinnistu osas, mis ei kuulu ehitusalasse siilitatakse mets looduslikus koosluses
vihemalt 75% ulatuses voi teostatakse asendusistutus krundi piires;
Kruntide hoonestusala vilisel alal on lubatud jirgmised tegevused:
- hooldusraie tuleb teostada viisil ja selleks sobival ajal nii, et ei kahjustaks metsa
alustaimestiku ja mullastiku struktuuri;

- hooldusraie kdigus tuleb vilja raiuda vosa, et parandada alustaimestiku valgusreziimi,
haiged ja lilekasvanud puud ning viheviirtuslikud toomingad, lepad ja haavad;
Viljaspool elamukruntide ehitusala rajatavad teed/rajad peavad kulgema olevate puude

vahelisel alal, lubatud ei ole tee voi raja ehitamiseks puude vahavotmine.

Elamukruntide piiramine-tdhistamine on lubatud jargmistel viisidel: piirihekk, kuivlaotisena
looduslikust kividest aed laiusega/korgusega kuni 1 meeter, horisontaallaudisega aed, latt- voi
roigasaed korgusega kuni 1,5 meetrit. Latt ja roigasaed ei tohi olla rajatud pimeda miiiirina.
Piirdeaedade rajamine teega kiilgneval krundikiiljel tuleb teostada kdigil elamukruntidel sama
lahendusvariandina ja peavad olema iihesugused nii kasutatavate materjalide kui moodtude
poolest. Piirdeaedade rajamise kohustust omanikel ei ole. Piirdeaedade rajamisel tuleb
arvestada olevate kraavidega, mille veekaitsevoondi ulatuses ei vdi piirdeaeda planeerida.
Piirete lubatav asukoht on esitatud krundijaotusjoonisel. Puurkaevu krundi likvideerimisel ja
liitmisel pos 1 krundiga, vOib piirde rajada teemaani.

Kruntide maapinda ei voi tosta korgemale kui naaberkrundil/-kinnistul olev kdrgus, viltimaks
sadevee juhtimist naaberaladele. Krundi pinda voib tdsta kuni 0,5m detailplaneeringu aluseks
oleval geoalusel nididatud korgusmirkidest arvestatuna juhul, kui on takistatud sadevee
valgumine .naaberaladele.

6.6. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepdds planeeritavatele kruntidele on ette ndhtud servituudina alates olemasolevalt
avalikult kasutatavalt Golfi teelt 1dbi naaberkinnistu Pajumetsa 65303:003:0139, mille kohta
on antud ka vastav ndusolek (Maa-ameti 30.12.2008.a. kiri nr. 6.2-3/5990) kuni Suuremetsa
kinnistuni. Suuremetsa kinnistule on planeeritud elamukruntidele juurdepédidsutee rajamiseks
transpordimaa sihtotstarbega krunt, millele on ette ndhtud eratee. Teemaa jéetakse
elamukruntide omanike iihishallata.

Planeeritud sdidutee laius on vidhemalt 4,6m. Azrekive planeeritud ei ole, et mitte takistada
sadevee dravoolu. Sdidutee kate tuleb ehitada tolmuvaba.

Teemaa (pos 7) krundi laiuseks on kavandatud 10 meetrit. SOidutee projekteerida kas tihe- voi
kahepoolse kaldega. Sajuvesi juhitakse muldkehalt kiilgnevasse kuivenduskraavi voi
rajatavasse drenaazi, see tdpsustatakse teeprojektiga. Planeeritud teede projektkiiruseks on
kavandatud kuni 40 km/h. Kiirusepiirangu ja tupiktee tédhis tuleb asetada Golfi tee ja rajatava
juurdepédsutee ristumiskohta.

Pajumetsa kinnistust on eraldatud krunt pos 8 (transpordimaa sihtotstarve) eesmérgiga
munitsipaliseerida Golfi tee teemaa alla jddv osa (pos 8 krunt), et tagada tee jitkusuutlik
avalik kasutus, vallapoolne tee hooldus ja remont.

Planeeritud tee ja Golfi tee ristmikule on ette nidhtud nédhtavuskolmnurgad modotmetega
20x350m. Planeeritud tee ndhtavuskolmnurga modtmed Pajumetsa ja Suuremetsa kinnistute
vahelisel ristmikul on 15x15m. Nihtavuskolmnurkade mootmed vastavad heale tasemele.
Niéhtavuskolmnurkades tuleb tagad ndhtavuskaugus. Nihtavuskolmnurgas ei voi olla iihtegi
takistust, sh haljastus, rajatised, piirded. Ndhtavuskolmnurka voib istutada iiksikuid puid voi
madalaid pddsaid, viimased ei tohi olla korgemad kui 0,4m. Nihtavuskolmnurga tagamiseks
planeeritud tee ja Golfi tee ristmikust 1duna poole, tuleb Metsapdllu kinnistul olev teedédrne
korghaljastus maha votta voi harvendada. Vastasel korral ei ole vajalik ndhtavus tagatud ja on
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voimalikud liiklusohtlikud olukorrad. Ristmikust pdhjapoole ei saa tagada vajalikku
nidhtavuskaugust ilma suurema ala metsa mahavotmiseta Pajumetsa kinnistul ja sellest pohja
pool oleval reformimata maal, kuna Golfi teel on selles osas ca 120° kurv. Teine voimalus on
korrigeerida Golfi teel pdhja poolt tulevate autode liikluskiirust alates ca Larmi
(65303:001:0068) kinnistust kuni Polluotsa (65303:003:0474) kinnistuni.

Elamukruntide sisesed teed ja platsid rajatakse looduslikest materjalidest (lubjakivi,
graniitkiviparkett) betoonkivi voi murukividest kombineeritult.

Parkimine on ette nihtud elamukruntide siseselt, vihemalt 3-4 kohta krundile,
arvestades ka kiilaliste parkimise vajadusi. Parkimine krundil tuleb lahendada
elamuprojekti raames. Viltida tuleb olukordade tekitamist, kus parkima hakatakse
soidutee déres ehk teepeenral, kuna see Iohub teehaljastust ja soidutee servi.

6.7. Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Seoses asjaoluga, et kuritegevus on plahvatuslikult tdusnud, on loodud peale karistusdiguslike

meetmete kasutamise ka kriminaalpreventsioon.

Kriminaalpreventsioon sisaldab endas kuritegude drahoidmist, véltimist ja tokestamist.

Preventsiooni eesmirk on korvaldada kuritegevust pohjustavad soodustegurid, vihendada

voimalusi kuritegelikuks kéitumiseks, hoida dra voi raskendada kuritegude toimepanemist.

See on iihiskonna turvalisuse alus. Ainult politseile lootes ei ole kuritegude ennetamine

tulemusrikkas.

Kurjategija paneb oma teo toime juhul kui selle sooritamise edukuses ei ole kahtlust, teades, et

politseitod viljavalitud piirkonnas ei ole tdhus, pererahvast ei ole kodus ning puudub

timbruskonna jélgimine ("neighbourhood watch"). Samuti juhul, kui avastamis- ja jilitusriski

viljavalitud piirkonnas peetakse véikeseks.

Et vihendada potensiaalse Oigusrikkuja voimalusi kuritegu (vandalism ja sissemurdmine)

toime saata, tuleb maa-ala hoonestamisel kasutada erinevaid turvameetmeid jargmiselt:

Kdigile projekteeritavatele hoonetele néha ette valvesignalisatsioon;

Vilispiirete uksed on turvalukkudega ja turvauksed;

Paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja aknaraamid;

Esimesel korrusel kasutada vastupidavust tagava paksusega aknaklaase;

Hoonete avatdidetele juurdepddsud valgustada krundisiseselt;

Krundi haljastuselementidena kasutada mittesiittivaid materjale ja/voi mittesiittivate

kemikaalidega toodeldud materjale;

7. Paigaldada hoonetele liikumisanduriga prozektorvalgustid eesmirgiga selle krundi osa
valgustamiseks, mida pidevalt ei kasutata;

8. Naabrivalve kdivitamine.

S e

8. Insener-tehniline lahendus
8.1. Servituutide ja isiklike kasutusoiguste seadmine.

Suuremetsa kinnistule planeeritud kruntidele juurdepidisuks avalikult teelt on vaja seada
Pajumetsa kinnistule juurdepidisu tagav servituut. Pajumetsa kinnistule on vajalik seada veel
isiklik  kasutusdigus  tehnorajatistele:  elektrikaabel, vee-ja  kanalisatsioonitrassid
(kanalisatsioonipumpla).

Isikliku kasutusdiguse seadmine tehnovorgu valdaja kasuks on vajalik enne ehituslubade
viljaandmist. Isiklike kasutusdiguste tidpne ulatus selgitatakse vilja tehnovorkude
projekteerimise kédigus.
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Pos 7 krundile on vajalik isiklikud kasutusdigused seada koikidele trassidele juhul kui need
kuuluvad kolmandatele isikutele, mitte krundi omanikele. Samuti on vaja krundile seada
teeservituut pos 1-6 kruntide kasuks.

8.2. Veevarustus ja kanaliseerimine

Planeeritava kinnistu vee-ja kanalisatsioonisiisteemi lahendamisel on ldhtutud ,,Rae valla
UVK arengukavast 2008-2020”. UVK arengukava jirgi on Suuremetsa kinnistu UVK
piirkonnas. Peatrassid hakkavad perspektiivselt kulgema piki Golfi teed, ca 200m Suuremetsa
kinnistust arvestatuna planeeritava juurdepiisutee koridori pikkusest. Perspektiivse isevoolse
reoveetrassi 1abimoot on ette ndhtud 140mm, veetrassil 110mm.

Kuna arengukava on tehtud aastani 2020 ja arengukava jirgi ei ole Golfi tee dirsetele
trassidele méadratud ehitusaastaks varasemat aega ning ldhimad toimivad tsentraalsed trassid
asuvad Vaida alevikus ehk planeeringualast ca 2,5km kaugusel, siis on planeeringuga ette
nihtud ajutised lahendused puurkaevu ja reoveemahuti néol.

Puurkaev on planeeritud krundile pos 6, mis piirneb teemaa krundiga pos 7, seega juurdepaas
on otse teemaalt. Krundi sihtotstarbeks on ette ndhtud tootmismaa ja krunt on ette nihtud jétta
planeeritud elamukruntide omanike ithisomandisse. Pérast puurkaevu likvideerimist tuleb pos
6 krundi sihtotstarbeks miirata elamumaa ja see liita krundiga pos 1.

Puurkaevu sanitaarkaitseala vihendamise kohta 10 meetrile on vélja antud Keskkonnaameti
ndusolek (kiri 20.07.2009 nr HJIR 7-3/20696).

Planeeritavate elamukruntide arvutuslik 66pdevane tarbevee vooluhulk kokku on kuni 3 m3/d.
Puurkaevu kavandatav 0O0pédevane tootlus on 5m3 ja puurkaev jddb varustama ainult
planeeritud viie krundi olmevee tarbevajadusi.

Puurkaevu ja elamukruntide ithendamiseks on planeeritud trassikoridor piki teemaad sdidutee
korvale haljasriba alla. Veetrassi kaitsevoond on 2m elamukruntide piirist. Trassi ei vOi rajada
tee konstruktsiooni. Torustiku minimaalne rajamissiigavus on 1,8 m maapinnast toru peale.
Veeiihendus ja veevarustuse liitumispunkt kinnistu piirist véljaspoole on ette nihtud Igale
elamukrundile. Veevarustuse liitumispunktiks jadb sulgarmatuur vahetult peale peatorustikult
tthenduse tegemist.

Kruntidel tekkiva olmereovee kavandatav 60pdevane kogus on kuni Q=5 m’/d.
Elamukruntidelt  juhitakse  reovesi  isevoolsete  torustike  abil  planeeritavasse
tthiskogumismahutisse (-mahutitesse), mille asukoht on planeeritud pos 7 krundile, sdidutee
ddrde. Arvestada tuleb, et ithismahuti(-te) minimaalne kogumaht ei tohi olla viiksem kui
20m3. Mahuti(te) tithjendamine toimub regulaarse viljaveoga selleks ette nédhtud
purgimiskohta.

Reoveetrassi kaitsevoond on 2m elamukruntide piirist. Trassi ei voi rajada tee konstruktsiooni.
Torustiku minimaalne rajamissiigavus on 1,2 m maapinnast toru peale. Isevoolse
kanalisatsioonitorustiku minimaalne kalle on 0.006.

Aasta jooksul pirast Golfi tee #irde rajatud UVK-trasside valmimist, tuleb Suuremetsa
kinnistule planeeritud viiel elamukrundil nendega liituda.

Uhisvorkudega liitumiseks on planeeringus kavandatud tehnovorkude koridor 1ibi Pajumetsa
kinnistu piki planeeritud sdidutee serva. Trassidele tuleb seada isiklik kasutusdigus vee-
ettevotja kasuks.
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Aasta jooksul pirast Golfi tee dirde rajatud UVK-trasside valmimist, tuleb ajutine puurkaev ja
torustikeiihendus kruntide ja puurkaevu vahel likvideerida, kuna UVK arengukava jirgi ei ole
antud piirkonda lisapuurkaevu vaja. Samas ei ole vdimalik planeeritavat puurkaevu UVK
trassidega liita, kuna puurkaevu tootlikkus on viike ja sellel on ette nidhtud sanitaarkaitseala
vihendamine 10 meetrile (UVK siisteemiga liitumiseks peab san-ala olema vihemalt 50m).

Reovee iihiskanalisatsiooniga liitumisel iihendatakse reovee iihismahuti Pajumetsa kinnistule
rajatava reoveetrassiga. Trassi projekteerimise kdigus tdpsustatakse, kas Golfi tee &dirse
trassiga liitumiseks on vajalik vilja ehitada ka iilepumpla. Vajadusel on eeldatavasti
tilepumpla asukohaks reoveemahutite ldhiala Pajumetsa kinnistul. Kui vee-ettevotja ei pea
vajalikuks reovee iihistrassi liitmist oleva reoveemahuti(te)ga, siis tuleb mahuti(d) koheselt
likvideerida ja tsentraalne trass ithendatakse oleva reoveetrassiga, mis suubub mahuti(te)sse.

Uhiskanalisatsiooni juhitav reovesi peab vastama vee-ettevdtja poolt kehtestatud tingimustele.

Detailplaneeringu tehnovorkude joonisel on ndidatud ajutiste ja perspektiivsete trasside
pohimottelised asukohad.

8.3. Sadevee ja liigvee drajuhtimine

Planeeritava Suuremetsa kinnistuga piirnevad toimivad maaparanduskraavid, mis on ette
nidhtud podllu-ja metsamaa kuivenduseks, kuna ala on liigniiske. Suuremetsa kinnistu
kagupiiril kulgeb toimiv pdllumajandusdrenaazide eesvoolukraav veekaitsevoondiga 10m,
ehituskeeluvoondiga 25m ja piiranguvoondiga S0m. Veevool toimib edela-kirde suunaliselt ja
suubub piki Golfi teed Vaida peakraavi (kaugus Suuremetsa kinnistust piki kraavi alla 400m).
Peakraav suunab sade-ja drenaazveed Pirita jokke.
Suuremetsa kinnitu loodepiiril kulgeb kuivenduskraav veekaitsevoondiga 1m, mis toimib
samuti edela-kirde suunaliselt ja suubub enne Vaida peakraavi piki Golfi teed kulgevasse
eesvoolukraavi (vt alapunkti esimene 16ik).
Planeeritaval alal ja selle ldhiiimbruses puudub sadevete kanalisatsioon. Seetdttu on ala
sadevete dravool lahendatud lahtiste kraavidega, kus juhtkdrguseks on Vaida peakraav ja selle
pohja kdorgusmirk.
Planeeritavate elamukruntide kuivendamiseks on planeeritud rajada kahe oleva kraavi vahele
ja seotult oleva kraavitussiisteemiga kaks lisakraavi: iiks 14bib krunte pos 1 ja 2 piki edelapiiri
ja teine 1dbib krunte pos 4 ja 5 piki kirdepiiri. Pos 3 krundi sade-ja drenaazvesi juhitakse
eesvoolukraavi krundi kaguosas. Pos 6 ja 7 kruntide liigvesi tuleb juhtida kuivenduskraavi,
mis asub Suuremetsa kinnistu loodepiiril.
Planeeritud kraavide gabariidid (sligavus, laius) tdpsustatakse kogu planeeringualale
teostatava kuivendusprojekti kiigus. Planeeritavate kraavide servad peavad piki kraavi
kulgevast krundipiirist jadma kaugemale kui 1m.
Elamute projekteerimisel tuleb hoone timber ette ndha drenaazisiisteem, mis juhtida ldhimasse
kraavi.
Kruntide madalamasse osasse on lubatud rajada tiik pinnasuurusega ~ 150 m’ ja siigavusega
kuni 3 m, mis toimib liigvee ja sademevee kogujana.
Vilistatud peab olema sadevete valgumine naaberkinnistutele.
Detailplaneeringujirgses kuivendusprojektis tuleb anda lahendus kuivendussiisteemide toimimiseks
eelvooluni. Kraavide gabariidid ja kalded peavad tagama planeeringuala sade-ja drenaazvete dravoolu.
Olevaid kraave tuleb rekonstrueerida selles ulatuses ja mahus, mis tagab ndutud dravoolu.
Olemasolevad kraavid on ettendhtud iile kaevata profiilkopaga, et oleks tagatud kraavide
ndlvus 1:1,5. Hiljem kogujakraavi ndlvad kindlustatakse seemendusega vastavalt profiilidel
toodud mahus.
Suuremetsa kinnistule rajatavad kuivenduskraavid K-1 ja K-2 kaevatakse pérast kogujakraavi
korrastamist. Rajatav kraav K-1 on 1%o kaldega, K-2 on 2 %o kaldega.
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Kogujakraavile rajatakse Suuremetsa kinnistule juurdepiisu tagamiseks truup. Truup ehitada
kergotsakuga (tiiiip 30/40-MO) voi kivisillutisega kergotsakutega (tiitip 50/60-MOK, tiiiip
75/80- MOK) otsaku ndlvusega 1:1,5.

NB! Maaparandussiisteemi eesvoolukraavide sulgemine vdi vete voolamise piiramine on
rangelt keelatud! Kraavidesse juhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse miirusele
,Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord”.

8.4. Tuletorje- ja paisteteenindus

Projekteeritavate hoonete tulepiisivusklass projekteerida vastavalt Eesti
Projekteerimisnormidele (ET-1 0109-0235 Ehitiste tuleohutus) ja hooned peavad vastama
Vabariigi Valitsuse méarusele nr 315.

Hoonete projekteerimisel arvestada normikohaste tulesektsioonidega. Hoonete juurdepidisud
tuletorjetehnika seisukohast ldhtuvalt lahendatakse ja kooskolastatakse Harjumaa
Péisteteenistusega hoone projekti mahus.

Planeeritud on tuletdrjevee jaoks veevotutiigi rajamine pindalaga 400m? ja min. siigavusega 3
meetrit, koos kiilmakindla veevOtukaevu paigaldusega, millele on tagatud aastaringne
probleemivaba juurdepiids padidsteautodele.

Loplik otsustus tuletdrjevee varustuse osas tehakse edasise ehitusprojekteerimise kdigus koos
péisteteenistusega, soltuvalt projekteeritavate hoonete tulepiisivuse tingimustest.
Tuletdrjeveevotukoha tegevusraadiuseks on arvestatud 100 m. Tuletdrje veevotukohale on
tagatud ligipdds tuletdrjeautodele. Tuletdrjevesi ehitada vilja vastavalt EVS 812-6 nduetele.

8.5. Kiittemajandus

Hoonete kiitmiseks kasutatakse maakiitte siisteemi, tahket kiitust (kamin, pelletikatel voi
ahikiite), elektrit voi kombineeritud kiittesiisteemi. Vedelkiituse kasutamine antud piirkonnas
ei ole tuleohutuse ja voimaliku pinnasereostuse ohu tdttu lubatud.
Soojavarustusviisidest (lokaalne kiite igal kinnistul) on kinnistute soojavarustuse tagamiseks
voimalikud jargmised kiitteviisid:

- maa-ohk-piike-ventilatsiooni soojuspumbal pohinev keskkiittesiisteem

- maa-Ohk soojuspumbal pohinev keskkiittesiisteem

- 0hk-6hk soojuspumbal pShinev keskkiittesiisteem

- pelletitel ehk puidukraanulitel tootaval katlal pohinev keskkiittesiisteem

Konkreetne kiittelahendus otsustatakse hoonete ehitusprojekteerimise kidigus koige
optimaalsemal viisil.

8.6. Elektrivarustus.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia OU Jaotusvorgu Tallinn-Harju
piirkonnalt véljastatud tehnilistele tingimustele nr. 164914.

Suuremetsa kinnistule planeeritavate eramute elektrienergiaga varustamine ndhakse ette
“Pikavere” toitefiidri 10kV dhuliini mastilt nr.24 projekteeritavast 10/0,4kV alajaamast 0,4kV
maakaabliga 14bi Pajumetsa kinnistu kuni planeeritavate elamukruntideni. Maakaabliga on
moistlik lahendada iihendus seet6ttu, et viltida tulevikus olukordi, kus metsaga piirnev dhuliin
langevatele puudele ette jadb ja ohtlikke olukordi tekitab. Teadaolevalt on planeeritava ala
piirkonnas maapind liigniiske, mistdttu on puud kergelt murduvad (sammaldunud, pehkinud
jne), eriti olukorras, kus nad on harjunud kasvama iiksteisele toetudes ja tuulevarjus, aga
seoses teemaa viljaraiumisega tekivad ebasoodsad kasvutingimused.
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Suuremetsa kinnistul on planeeringuga kavandatud maakaabelliini rajamine transprodimaale
ettendhtud koridori.

Tarbijate  iihendamiseks  krundipiirile paigaldatakse jaotuskilbid ja  kahetariifse
arvestussiisteemiga liitumiskilbid.

Kiesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritavate hoonete liitumiskilpide asukohad
tapsustatakse tooprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga).

Tdnavavalgustust eraldi transprodimaale ei rajata. Kinnisasja omanikel on otstarbekas
valgustada kruntidele sissepddsud kohtvalgustitega.

8.7. Jaatmekaitlus.

Vastavalt Jadtmeseadusele lasub kruntide valdajal kohustus tagada krundil tekkivate jadtmete
kogumine priigikastidesse vOi konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu
litsentseeritud jadtmekéitlusfirma poolt.

Olmepriigi konteinerid tuleb paigaldada elamukrundile sissesdidutee korvale.

Projekteerimise kidigus tuleb kaaluda reovee mahuti piirkonda {iihise jditmemaja rajamise
voimalust. Jddtmemaja betoonalusplaat oleks iihtlasi reoveemahuti n.n. vastukaaluks. Liigiti
tuleb koguda papp-paber, segaolmejditmed ja pakend. Kompostitavad jadtmed on otstarbekas
kompostida omal kinnistul komposti aunas vdi kompostris.

Kruntidele paigaldatavad priigikonteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning
vastupidaval alusel. Taaskasutatavaid jaatmeid tuleb koguda liikide kaupa omaette
mahutitesse. Vajalik on koguda eraldi klaas-, metall- ja plasttaarat ning teisi jddtmeliike.
Olmejaatmete konteinerite tiihjendamist teostatakse jadtmekditluslepingu alusel jadtmeluba
omava jaatmekdiitlusettevotte poolt regulaarselt. Voimalikud tekkivad ohtlikud jddtmed
kogutakse eraldi ja antakse iile vastavat litsentsi ja jddtmeluba omavale ohtlike jddtmete
kiitlusettevottele.

8.8. Telekommunikatsioon

Vastavalt AS Elion poolt viljaantud tingimustele on telekommunikatsioonilahendused
planeeritaval alal voimalikud raadiotelefoni teel.

9. Suuremetsa kinnistu detailplaneeringu lahenduse pohjendus

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek Suuremetsa kinnistule viie elamuga kvartali
planeerimine. Inimesed soovivad haarata kasutusse need maa-alad, millised on looduslikult
omapdrased, olemasoleva korghaljastusega, kaunid ja omaette. Selline looduskaunite kohtade
kasutusele votmine ei tohi saada iildlevinud normiks, kuid Suuremetsa kinnisasja osas luuakse
viga minimalistlik ja viirtuslik elukeskkond. Selline tegevus vdimaldab korrastada eelnevalt
korrastamata ja kasutusest viljas olnud ala. Samas ei tohi tidhelepanuta jitta asjaolu, et maa-ala
asustamine elanikega aitab olemasolevat loodust paremini kaitsta ja sdilitada, kuna
piisielanikud hoiavad krattidel kindlalt silma peal.

Kuna tehnovorkude lahendus tagab Suuremetsa kinnisasja kasutamise keskkonda reostamata
ning samas olemasolev keskkond kujundatakse vastavalt parimale maastiku arhitektuursele
nigemusele, siis tuleks sellist tegevust kindlasti soodustada ja kohaliku arengu seisukohalt
lugeda otstarbekaks. Samuti tOstab selline planeering oluliselt kogu antud piirkonna elamis- ja
miljoovaartusliku olemust.Vairtusliku elukeskkonda kohustuslikud iseloomustavad sdnad
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Suuremetsa kinnisasja planeeringupaigale oleksid: turvaline, hubane, vaikne, puhas,
esteetiline, looduslikult kaunis ning omanioline.

Keskkonna turvalisuse ja kaitstuse loob paiga struktuur. Vosa, pimedad teed ja majade kaugus
loovad oisel ajal iilimalt ebakindla tunde. Nendes kohtades vdib isegi valgel ajal ohtlik olla.
Suuremetsa kinnisasja detailplaneeringuga vélditakse kindlalt selliste alade tekkimist ning
samas luuakse voimalus keskkonna jarelevalve osas piisielanike abil. Turvalise tunde loovad
kujundatud metsatukad ja pargid. Viga tervitatav nihtus on siinjuures naabrivalve ja just
sellistes ringkondades on seda kdige rohkem vdimalik kasutusele votta. Suuremetsa kinnistu
planeeringuala tagab, et hubane elukeskkond kannab endas puhast, esteetilist ja vaikset
keskkonda. Need omadused on tagatud planeeringu alal moodustatavate kruntide osas.
Hubane elukeskkond on vaikne minimalistlik eramurajoon aiakestega, kus kasvavad suured
puud ning on Idhnav ja lilleline. Jalutada saab ka oma maja lihedal. Tdnavaliiklus ei ole tihe
ning autod ei kihuta.
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