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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS
Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on tellijapoolne avaldus ja Rae Vallavalitsuse
korraldus 16.01.2007.a. nr 220 detailplaneerimise algatamiseks.
Vastavalt menetluses oleva Rae valla tildplaneeringu tsoneerimis kava kohaselt on
planeeritaval alal ette ndhtud elamumaa alana.

Antud detailplaneering ei ole iildplaneeringut muutev detailplaneering
Planeerimisseaduse § 22 Ig1 ja §23 Ig2. Jarelvalvet planeeringute koostamise iile ei teostata
kui planeeritakse olemasoleval hoonestusalal kuni viis tiksikelamu, suvila voi aiamaja krunti.

Detailplaneeringu ala hdlmab Harju maakonnas Rae vallas Vaskjala kiilas Vesiroosi 10B
katastriiiksust, elamumaa sihtotstarbega 4951m?, katastritunnusega 65301:007:0278.
Detailplaneering on vormistatud topo- geodeetilisele alusplaanile M 1:500

(FIE T. Kirs t66 nr G-20-2006 21.09.2006.a.).

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:

e Rae valla iildplaneeringuga;

e Rae vallas Vaskjala kiilas koostatava Kalamie kinnistu detailplaneeringuga

Projekteerimisel on arvestatud koiki Eesti Vabariigi kehtivaid projekteerimist ja ehitamist
puudutavaid ndudeid ja ettekirjutusi.

2. DETAIPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu eesmiirgiks on olemasoleva elamumaa krundi jaotamine kaheks
krundiks ja kehtestada maakasutuse ja ehitustingimused vastavalt
planeerimisseadusele. Méirata piirangute kehtestamise vajadused ja ulatused.
Planeeritaval alal moodustatakse 2 iihepereelamu krunti.
Elamumaa jagamine kaheks on tingitud noore viikse lapsega pere finantsolukord.

Voéimaldamaks pooleliolev maja 16puni valmis ehitada ja lapse koolituse peale moelda.



3. PLANEERINGUALA OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Asukoht
Maa-ala, mille kohta on koostatud kdesolev detailplaneering, asub Rae valla Vaskjala kiila
kesk osas. Kaugus Tallinnast on 16 km.
Maa-ala piirneb eravalduses olevate kinnistutega:

e Vesiroosi 10A kinnistuga ( kat. tunnus 65301:007:0101 omanik Helve Pipar);

e Kalamdie kinnistuga ( kat. tunnus 65301:007:0157 omanik OU Aldiva Kord);

e Vesiroosi 8 kinnistuga (kat. tunnus 65301:007:0009 omanik Tonis Merjel);

e Vesiroosi 10 kinnistuga (kat. tunnus 65301:007:0100 omanik Anneli Nolve).

3.2. Pinnas
Planeeritava ala mullastiku struktuuriks on 90% rahkmuld (K) ja 10% leostunud gleimuld
(Go) . Mulla 16imis on tugevasti rahkne liivsavi ( r_21s25/r 3ls) ja paeveeriseline saviliiv.
Huumushorisondi tiisedus on 20-30cm.
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3.3. Reljeef ja haljastus
Planeeritav ala on tasane, viga kerge kallakuga edela-kirde suunas . Kdrguste vahemik
41.11-39-50. Kogu ala on kaetud rohumaaga .

3.4. Hoonestus
Planeeritaval alal asub pooleliolev elamu.




3.5. Teed
Juurdepéis planeeritavale alale kulgeb 1dbi Kalamée ja Vesiroosi 10 kinnistute.

3.6. Tehnovorgud
Planeeritavat ala 1abib madalpinge elektrikaabel olemasoleva elamu tarbeks.
Puurkaevu 10m hooldustsooniga ja veetrass olemasoleva hoone tarbeks.

3.7. Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal ei asu muinsus- voi looduskaitsealuseid objekte.
Maa-ala labivate 0,4kV elektri kaabli 2m servituut.
Puurkaevu 10m hooldustsoon

e

uurdepéiéis tulekustutus veele on tagatud Pirita joe ddres kulgevalt teelt- veevotukohast.



4. DETAILPLANEERING

4.1. Uldised p6himétted
Detailplaneeringu eesmérgiks on lahendada maa-ala jaotamine kruntideks ja kehtestada
maakasutuse ja ehitustingimused vastavalt planeerimisseadusele. Mairata piirangute
kehtestamise vajadused ja ulatused.
Planeeritaval alal moodustatakse 2 iihepereelamu krunti.

4.2. Elamukrundid

Uute hoonete minimaalseks kauguseks krundi piirist on méératud Sm, seega voib
ptstitada TP3 tulepiisivusastmega hooneid. Téisehituse % olenevalt krundi suurusest on
9 %. Krundil voib paikneda max. 2 eraldiseisvat hoonet, neist iiks ihepereelamu.
Hoonete rajamisel ja materjali valikul tuleb arvestada hoone sobimisega limbritsevasse
miljoosse. Arvestada tuleb ka timbritsevatel kruntidel asuvate hoonete viimistlusega iihtse
ilme saavutamiseks. Planeeringualale rajatavad hooned peavad olema nii pShiplaanilt

kui ka mahult naaberkruntide hoonetele sarnaste gabariitide, katusekuju ja kalletega.
Uhel krundil asuv pdhihoone ja abihoone arhitektuurne lahendus peavad omavahel kokku
sobima. Hooned voib projekteerida max 1+katusekorrus-korruselistena, kdrgusega
maapinnast kuni 9m. Katusekalle 25-45 kraadi. Abihoone maksimaalne ehitusalune pind
vOib olla 40m?, kdrgusega 4m, korruselisus 1.

Vilisviimistlusvahenditena on eelistatud looduslikud ja véimalikud naturaalsed
materjalid, hoonete seinakattematerjalina on lubatud kasutada palki (limar- voi tahutud
palki) voi palkpaneeli. Vundamendi ehitamisel on lubatud kasutada laudist, betooni,
paekivi ja maakivi. Plastikvoodrite kasutamine ei ole lubatud.

Palkseinte peitsimisel tuleb eelistada naturaalseid toone.

Uhele krundile ehitavate hoonete katuste virvi toon peab olema sama.

Aiad rajada ainult 1.5 m .

Kruntnrl 2176 m3- elamumaa
Krunti 14bib 0.4kV el kaabel, millel on 2m servituut.

Kruntnr2 2774 m?- elamumaa
Krunti labivate perspektiivsed vee- ja kanalisatsiooni trassid. Sadevee drenaazi servituut
Puurkaevu 10m hooldustsoon.

4.3. Vertikaalplaneering
Vertikaalplaneerimisel 1dhtuda olemasolevast tasasest reljeefist ja maapinna kallakust edela-
kirde suunas. Sadeveed juhtida elamutest ja teest eemale, kus need imbuvad maasse.
Tépsemalt lahendada vertikaalplaneerimine hoonete ja haljastuse projekti mahus.

4.4. Insenertehniline lahendus
Elamukrunti ldbivate tehnovorkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt
maakasutusele ja hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku véimaldama
trassi ehitust ja hooldamist.

4.4.1. Veevarustus.
Planeeritava elamugrupi 66pdevane veevajadus koos kastmisveega Q =1.5 m*/d
Planeeritava ala veega varustamine olemasolevast puurkaevust. .
Puurkaevu hooldustsooniks on r=10m

4.4.2. Kanalisatsioon.
Planeeritaval alal on elamute juurde ette nidhtud reovee kogumine kogumismahutisse.
Naaber kinnistu (Kalamée) detailplaneeringu alale planeeritud vee- ja kanalisatsiooni
trassidega iihinetakse pdrast nende viljachitamist.
Detailplaneeringule on kantud perspektiivsed vee- ja kanalisatsiooni trassi asikohad.



4.4.3. Tuletorjevee varustus ja tuleohutusnouded
Detailplaneeringu pdhijoonisel on kantud vdimalik ehitusala, mis arvestab tulekaitsenorme.
Tule leviku takistamiseks pdlevalt hoonelt teistele hoonetele eraldatakse hooned iiksteisest
tuleohutuskujadega.
Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded VV 27.10 2004. a maarus nr 315
§19. Tule naaberehitistele leviku takistamine Ig 2 hoonetevaheline kuja peab takistama
tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.
Ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad ehitise tulepiisivusklassi arvestades on 8m,
sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt samases klassis, vastavalt kas TP1, TP2
voi TP3;
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 9m.
Hoone maksimaalne korruselisus on 1+katusekorrus.
Elamute tulepiisivusklass on TP3.
Tuletdrjetehnika juurdepais hoonetele on tagatud.
Vajalik tulekustutusvesi kvartali viliseks tulekustutuseks Q=5 I/s 3 tunni jooksul saadakse
planeeritavast alast 85m kaugusel olevast looduslikust veekogust (Pirita jogi), kus vajalik
veekogus on tagatud igal aastaajal. Juurdepéads tulekustutus veele on tagatud Pirita joe ddres
kulgevalt teelt- veevotukohast

KO oig
uletdrje veevotukoht
TULEOHUTUSE ULDNOUDED

Alus: Siseministri 8. septembri 2000. a méarusega nr 55 ( RTL 2000, 99, 1559 ) joustunud
08.09.2000 Muudetud jargmiste midrustega (kuupdev/number, avaldamine Riigi Teatajas,
joustumise aeg): 15.07.2004/48 (RTL 2004, 100, 1599) 30.07.2004

§14. Territooriumi sdidutee, juurdepdds ehitisele ja ladustatud materjalile ning tuletdrje-
veevotukohale hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

§15. Obijekti territoorium hoitakse alaliselt puhas polevmaterjali jadtmetest.

Territooriumi puhastamise sageduse kehtestab objekti valdaja. Pdlevmaterjali jadtmeid
kogutakse ja hoitakse selleks madratud kohas voi taaras. Polevmaterjali taaras hoidmisel selle
kaas voi kork suletakse. Jddtmete hoiukoht paikneb pdlevmaterjalist vdi siittiva pinnakihiga
chitisest voi mis tahes tulepiisivusega ehitise vilisseinas olevast ukse-, akna- vdi muust avast
vahemalt 2 m kaugusel.

§16. Tee voi ldbisdidukoha sulgemisel remondiks voi muuks otstarbeks, kui see takistab
paistetehnika 14bisditu, rajatakse viivitamatult muu 14bipais suletavasse 16iku voi seatakse
iiles iimbersdiduvdimalust nditav viit. Linna v8i muu tiheasustusega kohas tédnava 1dbisdiduks
sulgemisel rohkem kui tiheks 66pdevaks informeerib tdnava sulgemisloa saanud isik sellest
vitvitamatult hdirekeskust.



http://www.ttpa.ee/act.jsp?id=83361&replstring=33
http://www.ttpa.ee/act.jsp?id=782485&replstring=33

4.4.4. Elektrivarustus.
Kavandatavate kruntide elektrivarustus tagatakse Eesti Energiaga sdlmitava
liitumislepinguga vastavalt Eesti Energia tehnilistele tingimustele nr 111282 01.03.2007
Vastavalt Tehnilistele Tingimustele on detailplaneeringuga ette ndhtud uue eramu koormuse
tthendamine “Supluse” alajaama 0,4 kV Shuliini krundi piiril asuvale mastile. Peale Kinnistu
jagamist kaheks elamumaaks niha ette olemasoleva Vesiroosi 10B liitumiskilbi kdrvale
tdiendav liitumiskilp arvestussiisteemi ja liitumispunkti kaitsmega.

4.5, Haljastus ja keskkonnakaitseline abinou
Korghaljastuse rajamisel arvestada ,et krundi iga 200m? kohta istutada vdhemalt iiks puu
taiskasvanukdrgusega min. 7m.
Tapsemalt lahendada kruntide haljastus, sissesdiduteed, parkimine, piirded, priigitiinnide
paigaldus jne. iga hoone ja haljastuse projekti mahus.
Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad.
Detailplaneeringuga kavandatav ehitustegevus pinnasele ja pdhjaveele reostusohtu ei kujuta,
kuna koik majandus-reoveed juhitakse isevoolselt reoveemahutisse.
Krundi valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate tahkete jdétmete kogumine
priigikonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu. Araveo osas tuleb sdlmida
leping mone seda teenust pakkuva firmaga.
Viikeelamutes tekkivate bioloogiliste jidtmete kompostimine on lubatud oma kinnistu piires.

4.6. Liikluskorraldus

Juurdepéis planeeritavale alale kulgeb 1dbi Kalamie ja Vesiroosi 10 kinnistute.
Juurdepadsuks 1dbi Vesiroosi 10 Kinnistu on sdlmitud servituudi leping .
Parkimisalad on planeeritud kruntide territooriumitel.



5 RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon
hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev
taitekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Kuigi 6hu radioaktiivsusest moodustab peamise osa maapinnast 0hku difundeeruv radoon,
eraldub radoon korteriohku enamasti veest (kui kasutatakse pohjavett). Keskmine
radoonisisaldus vannitubade dhus on Soomes tehtud mdotmiste jérgi 150 Bg/m?, tduseb
parast dusi avamist 7-8 minuti jooksul kuni 3500 Bg/m? ning on paarkiimmend minutit pérast
dusi sulgemist suletud ukse ja ventilatsioonita vannitoas kuni 5500 Bg/m? (on mdodetud
8500 Bg/m? ja iile sellegi). K66gidhk voib sisaldada radooni kuni 3000 Bg/m? (vett voetakse
kraanist, ndudepesu- ja pesupesemismasinasse). Samal ajal ei pruugi elutubades olla radooni
iile 200 Bg/m.

Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi
ithenduskohast, kuid ka aluspdhja ja kandvate vélisseinte liitekohtadest, pdrandapragudest,
keldripdrandast, elektrikaablitest ja veetorude ldbiviimiskohtadest porandas; radooni voib
sisaldada majapidamisvesi, puurkaevud, ehitusmaterjalid.

Radoonist tulenev terviserisk

Peamine radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvéhiga.
Seda tdestavad nii epidemioloogilised uuringud inimeste hulgas kui ka katselised uuringud
loomadel. Radoon ja tema tiitarproduktid sattuvad organitesse sissehingatava dhuga.
Organismis jatkub nii gaasilise radooni kui sinna aerosoolidele kinnitunult sattunud radooni
tiitarproduktide spontaanne radioaktiivne lagunemine. Euroopa riikides peetakse radooni
suitsetamise jirel kopsuvéhi riskitegurina teisel kohal olevaks. Sdltuvalt radoonist tulenevast
kiirgusdoosist ja sellele eksponeeritud elanikkonna hulgast hinnatakse radoonist pohjustatud
kopsuviéhijuhtude arvuks Rootsis 300—1500 ja Soomes 200—600, Eestis esialgsetel
hinnangutel 100-120 juhtu aastas. On selge, et radoonisisalduse toustes suureneb ka
kopsuvéhiriski tase.

Joonisel 3 on kujutatud kopsuvihki haigestumise risk seoses radoonist tuleneva kiirguse ja
suitsetamisega. Kui suitsetada paevas iiks pakk sigarette, suureneb (Maailma
Tervishoiuorganisatsiooni Euroopa Regionaalbiiroo teabematerjali pdhjal) kopsuvéhki
haigestumise risk 10-20 korda. Suitsetamine muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks,
sest suitsu enda mdjule lisanduvad suitsuosakestele kinnitunud radooni tiitarproduktide
emiteeritud kiirgus ja radoonist tulenev kiirgus. Sama kehtib ka passiivse suitsetamise korral.
Seega on lihtsaim abindu radoonist tuleneva terviseriski vihendamiseks suitsetamise
piiramine.

Onneks on radoonisaastest vabanemine teadlaste kinnitusel suhteliselt lihtne. Kdige paremini
aitab radooni vihendamiseks tuulutamine. Radoonist lahtisaamiseks tuleb kogu maja
tuulutada iga pdev vdhemalt tund aega. Majasse kogunenud gaas lahkub sealt tuuletdmbusega
kergesti. Hoone vundamendi alla rajada tuulutustorustik. Vilisohus radoon inimestele ja
muudele elusolenditele ohtu ei kujuta.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja to6ruumides aasta keskmise
radoonisisalduse piiriks seatud 200 Bq/m?.

Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda euronormidele, mis iihtib Eesti Standardiga EVS
840:2003 “Radooniohutu hoone projekteerimine”.

Vesiroosi 10B kinnistu detailplaneeringu ala asub Eesti radooniriski kaardi andmetele
normaalse radoonisisaldusega pinnase alal.

Lisatud véljavote Eesti radooniriski levilate kaardist 2004 (koostajad Eesti Geoloogiakeskus,
Rootsi Kiirguskaitse Instituut, Rootsi Geoloogiateenistus).



6 KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD.
Kodanike elukvaliteedi oluliselt maédrav igapdevane julgeolek on seotud erinevate ruumiliste
ja sotsiaalsete aspektidega, mis on voimalik juhtida 14bi keskkonna planeerimise ja
arhitektuursete lahenduste.
Igasugune turvalisuse tagamine on voimatu ilma koostodvorgustikuga, mille positiivseks
nditeks on naabrivalve.
Tédiendavalt on igal majal voimalus s6lmida leping turvateenuseid osutuva firmaga.
Uhes patrullipiirkonnas olevatele majadele tuleks néhtavasse kohta paigutada kleepsud, mis
annavad voorale teada, et maja valvatakse.
Inimene, kes hoolib oma kodust ja varast ega taha langeda kuriteo ohvriks:

e Mbotleb kodu turvalisusele juba ehitust kavandades ning planeerib ehituse
eelarvesse sisse hdiresiisteemi paigaldamise.
Hairesiisteem tuleks paigaldada firmal, kelle valve alla tulevikus kavatsetakse
oma kodu anda.
Valvestlisteemi peaksid kuuluma ka tuletdrjesignalisatsiooni andurid.
Peab vdimalusel suurt koera
Paigaldab turvalukkudega turvauksed
Hoiab autot kindla lukustusega garaazis
Hoolitseb selle eest , et maja timbrus oleks valgustatud jne.

Detailplaneeringu autor: Taimi Kirs



