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RAE VALLAVATITSUS

KORRALDUS

Jur i  30 '  mdrts 2004 nr  348

Peetr i  k t i la  Kt i t i  X l t  pereelamute grupi  deta i lp laneer ingu
osal ise muutmise kehtestamine

Ldhtudes planeerimisseaduse S 24 lOikest 3, S
septembri 2003 korraldusest nr 1042 ning ol les
kula Kuti  xl l  pereelamute grupi detai lplaneeringu
Val laval i tsus annab

korrald use:

1. Kehtestada Peetr i
esitatud kujul.

25 l6igetest 4 ia 5, Rae Vallaval i tsuse 1b.
tutvunud projekteerija poolt esitatud Peetri
osal ise muutmise deta i lp laneer inguga,Rae

kula Xl l  pereelamute grupi  deta i lp laneer ingu osal ine muutmine

2.  Arengu- ia Planeer imisamet i l
a ja lehes Har jumaa ia Rae
kehtestamise otsus koos
maakatastr ipidaja le.

3. Korraldus j6ustub teatavakstegemisest.
4. Kdesoleva korralduse peale vOiU esitada Rae Vallaval i tsusele vaide haldusmenetluse

seaduses sdtestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
pdevast v6i pdevast, mil lal  oleks pidanud korraldusest teada saama v6i esitada

kaebus Tal l inna Halduskohtule hatduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras

30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

',j N:

Ago'So
Erika Luks
Vallasekretdr

Val lava

teatada detai lplaneeringu muutmise kehtestamisest
56numid n ing saata deta i lp laneer ingu muutmise

detai lp laneer inguga maavanemale n ing r i ig i
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gn abalet$d Ree V

30. mdrts 2004

16. eeptembri 2003 korraldusega nr 1042-

a$stttiaks on Grsup OU. Detailplaneeringu koostas A&L
, t66 nr 3#03, fsr {S e$$ne detailplaneeringu koostaja.

Xl pereemrb gnry irw kehtestati Rae Vallavolikogu poolt
Essti Energia tirgimuste muutumisega planeeringuala

Fnrldtbcri**rd oli fnuuta ka alaiaarna asukohta.

stb Sewlngualale Uhealajaam ehitamine KUti
14 piirid. Planeeringu
vOneldes kehtestatud

kiila
! ^  - t ,

knrnffe pos. 1, 12 ja
bhendus ei muutu
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SELETUSKIRI

I.SISEJUHATUS. DETAILPLANEERINGU EBSMARK.

Rae valla Peetri krilas asuva Ktiti XII maaiiksuse detailplaneering kehtestati Rae vallavolikogu

otsusega nr.l79. 20 veebruar.
Koostitud detailplaneeringu eesmiirgiks oli maa sihtotstarbe muutmine, ala krundijaotusplaani

koostamine, maa-ala kasutamine viiikeelamute paigutarniseks, nende varustamine vajalike

kommunikatsioolidega, hoonestus- ja ehitusdiguse midramine, arhitektuursete ja

proj ekteerimi salaste soovituste koo stamine.
kaesotev osaline muudatus on tingitud Eesti Energia soovist muuta oma endisi tehnilisi tingimusi ja

projekteeritud kahe alajaana asemele ette nlha ainult tiks alajaam.^Seliega 
seoses ja lahtudes rnaaomaniku Karatex Group Oll taotluseks on Rae vallavalitsus

algatinud oma konaldusega nr. 1042 16 september 2AA3. Peetriktila Kiiti XII pereelamute grupi

detailplaneeringu osalise muutmi se.

z.OLEMASOLEV OLUKORD

Rae valla peetri kiila Kiiti xll maatiksuse suuruseks on vastavalt velto Kinnisvara AS poolt

koostatud geodeetilisele m66tmisele 48250 m2.
AIa asub peetri ktila p6hja osas 5.8 krn Tallinna keskusest,7.7 krn Rae vallamajast, 0.3 krn Mdigu

linnaosast ja 0.6 km Ulemiste jiirvest. Maatiksuse p6hjanaabriks on Salu mii, ldunanaabriks Viigeva

mti ja lii6nlnaabriks Kivimurru maaiiksus. Pdhja ja lli:inektiljest on ala piiratud p6lluteega. Osaliselt

asuvad teed KtitiXII nraatiksusel. Idaktiljel kulgeb kohalik tee, mida lahutab planeeritavast

maai.iksusest liuivenduskraav. Kohalikule teele on kehtestatud 20 m teekitsetsoon, millesse

planeeritavad ehitusecl tuleb kooskdlastada Eesti Maanteearnetiga. Kraavi kaltal kehtib kaitetsoon

6m. Vastavalt peetri kula iildplaneeringule tuleb nimetatud teed vaadelda perspektiivse asula

tinavana.
Maaiiksus on tasane. Kdrgeima ja rnadalaima k6rgusrniirgi vahe on 1.4 m. Maapinna kerge langus

on edela- kirdesuunaline. Maapind on enamalt jaolt loodusliku rohumaa seisus.

Geoloogilised uuringud planeeritaval alal puuduvad
EhitiseJ planeeritavat utut puuduvad. Rajatistest kulgeb krundi pdhjapiiril kohalik madalpinge

elektriliinja idapiiri taga aiub kuivendusktaav. Pdhja- , ida- ja liiinepiiril kulgevad eelnimetatud

teed.
Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid'

l.Peetri ktila tildplaneering.
2.Peetri kUla veevarustuse ja kanalisatsiooni uldplaneering.
3.peetri kula Kuti pereelamute grupi detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogt 20.02.2002

otsusega nr 179.
4.peetri ktila Salu pereelarnute grupi detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 11.03.2003

otsusega nr. 62.
5.peetri kiitu Suurekivi kinnistu detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 13-08-2002

osusega nr. 52.
6.peetri ktila M6igu tee 7 kinnistu detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 13-08.2002

otsusega nr. 364.
T.peetrik{ila Viigeva ja Uusmaa kinnistute detailplaneering, algatatud Rae Vallavalitsuse 1 1.02'2003

konaldusega nr.247 , koostaja EMP A&I.
8. Katasrtitiksuste Plaanid.



planeeritava maa-alageodeetiline m66distus M 1:500 koos tehnovdrkudega ja kinnistute piiridega

on koostatud VELTO Kinnisvara AS poolt 29 matl2000 a.
3.PLANE ERIMISLAHENI}U S

Kuti XII kinnistu kehtestatud detailplaneeringu kohaselt on jaotatud 28 elamuehituskrundiks,

kaheks teemaks ja kaheks elektrialalaamakrundiks. Seega moodustus 32 uut maatrksust.
Osaline muudatus kahe alajaamakrundi kaotamises, nende alade liiturnises naaber ehituskruntidega
ja uue alajaamakrundi moodustamises elamukrundi pos.12 kirdenurka.
S ee ga kuj uneb pl aneerimissituatsioon j argmi seks :

Tabel. Niiitajad krundi kohta

)s. (rundi
rlanee-
itud
uurus
,]

{ax.
hitus-
lune
ind m2

ars-
hi-tuse

Max
OITUS(

i-sus

)nete
krund

aa siht-
starve
astav det
an liigile)

aa sl

starve

fastniksu
liigile)

ht-
starbe o
talo/o
astav
rtastriiik
liigile)

,uletud
rruto-pind
ihtots-
arvete
.aupa
vastav
let.plan
iisile)

uletud
ruto-pind
ihtots-
arvete kau
VaStAV

:atastriiiksr
liigile)

iirangud

I 2 a
J 4 6 7 8 9 1 0 n t 2 t3

1 Pos.l I  388 260 l 9 2 l + l EE EE 100 520 520 :fi

2 Pos.2 1394 260 l 9 2 1 + l EE EE 100 520 520
-
J Pos.3 1386 260 1 9 2 1 + l EE EE 100 520 520

4 Pos.4 t394 260 l 9 2 l + l __iE
EE

_IE _
EE

100 520 524

5 Pos.5 I  386 260 t 9 2 t + l 100 520 520
K Pna 6 r  ?q4 )60 l g _  l + l

--tl _
_ l+_l_ _
Lll__-
l + l

--LE-*
-_IE_*
___EF_--
*_qE...*

EE

EE
EE

100

lqq-_
_l0g
__l9!-_

100

520 5?0

7 Pos 7 l  386
_-__---l

260 l l 9 520 520

_q
q

Pos^8 r 3% I 260 l 9 EE 524 520
Pns 9 1 399 260 l 9 _*EP_ _

EE
520 520

r o P o q  l O 1 4 0
-1,

2io 2 1 520 520

l l Pos . l  1 i 1429 300 20 2 1 + l EE EE 100 600 600

t 2 Pos.121482 300 20 2 1+l EB fE 100 600 600 * *

t 3 Pos t 3 1 500 300 l 6 2 1 + l EE EE 100 600 600

l 4 Pos . l 4 f  le4e 300 22 ) L_+1 _
l + l

EE EE
EE

__ 100 _
100

600 600 *

l 5 Pos. l5 t366 300 2 l ) EE 600 600

1 6 Pos l 6 r 4 l 0 300 ?2 2 l + 1 EE EE 100 600 600

T7 Pos. l7 I  380 300 l 6 2 l + l EE EE 100 600 600

l 8 Pos. I 8 l 876 300 T7 2 1 + l EE EE 100 600 600

1 9 Pos.191722 300 2 l 2 1+ l EE EE 100 600 600

20 Pos.20 1466 300 2 l 2 l + l EE EE 100 600 600

21 Pos.21 1476 300 2 l 2 l + 1 EE EE 100 600 600

22 Pos.22 1487 300 1 6 2 l + l EE EE 100 600 600

23 Pos.23 r 9 l 5 300 1 8 , 5 2 l + 1 EE EE 100 600 600

24 Pos.24 I4t9 260 18 ,5 2 1+1 EE EE 100 520 520 Kohaliku tee
tsoon 20m,

kraavi kaitse
tsoon 6m

25 Pos.25 t4t9 260 1 8 , 5 ) l + 1 EE EE 100 520 520 Kohaliku tee
tsoon 20m,

kraavi kaitse
tsoon 6m

26iF s26
F--

I  l 4 l 9 260 18,5 2 l + l EE EE 100 520 524 Kohaliku tee
tsoon 20m,
kraavi kaitse

tsoon 6m

2' l ' ,Pos.27
I

i
I

l 4 l 9 260 1 8 , 5 2 l + l EE EE t00 520 520 lKohaliku tee
I tsoon 20m,
i kraavi kaitse

_ i - _ -  i  t s o o n 6 m  i



28 Pos.28 1408 260 18 ,5 2 1+1 EE EE 100 520 520 Kohaliku tee
tsoon 20nU

kraavi kaitse
tsoon 6m

29 Pos.29 3 5 1 0 2 L L 100
30 Pos.303240 ) L L 100

3 l
Pos.31 30 310 33 I I Th Th 100 l 0 10 lrafoalajaam

krunt

Kokku 48250 7810

's liidetud alajaarlna krunt 3l ja 32
** lahutatud uue alapamakrunt praegune 31

Detailplaneeringu tehniline varustatus ei muutu. Veevarustus, kanalisatsioon, kUte ja side on

kavaniatud ja koosk6lastatud Valla Volikogus kehtastatud Kiiti XII pereelamute grupi

detailplaneeringuga.
Seosei elekrialajaamade an,'u ja asukoha muudatusega tuleb pdtrjatiinava dfurse kaabelliini

proj ekteerimise ga arvestada ette nahtud alajaana ehituskrunti.
irtoletteeritav alajaam 1010.4 kW on paigutatud omaette krundile. Alajaamast varustatakse kogu

elamukvartalit. Tarbijate orienteeruv summaarne tarbimisvdimsus: 500kW, elektriktitte korral ca

1260 kW.
Alajaarn asetseb sisuliselt Pdhjatiinava bdres ja on hiisti kattesaadav. Elektritrassid rajatakse
ginivamaale ning paigutataksi maakaablitesse. Perspektiivis likvideeritakse maatiksuse pOhjapiiril

kulgev 6huliin jipaigutatakse see samuti maakablisse vastavalt detailplaneeringuga etteniihtud

asukohale.

4.VALJAVOTE KE}ITESTATUD DETATLPLANEBRINGUST

KESKKONNAKAITSE

Keskkonnakaitselised tingimused tuleb tagada planeeringus ettenbhtust kinnipidamisega:

\ Iga elarnukrunt varustatakse pnigikonteineriga, mis tUhjendatakse ja veetakse viilja vastavalt

vajadusele ja sdlmitud lepingule
f Ajutised kanalisatsioonimahutid ehitatakse viilja ja hoitakse tdokorras nende omanike poolt.

Nende tilhjendamiseks sdlmitakse lepingud vastava firmaga.
t Kdrghaljastus tuleb rajada.
\ Kruntidele rajatakse piirded. Tlnavaiiirsed piirded on mdeldavad hekkidena.

\ Rajatavad piirded kruntide vahel v6ivad olla vaid vdrkpiirded, vdrkelementidest vdi looduslikust

mateq alist (puit) piirded.
\ Looduslik tasakaal siiilitatakse ka maantee kaitsetsoonis.
\ Olevale kraavile lisatakse drenaazisiisteem vastavalt OU Entec lahendusele sadevete

iiraj uhtimiseks j a tihendatakse see naaberalade vastava stisteemi ga.

\ Sadevete iirajuhiimiseks tuleb viilja ehitada maatrksuse liiAneosas rentslid ja drenaazning idaosas

rekonstr.r..ridu kraavide siisteeem, mis liigivee juhib peakraavi kaudu Ulemiste jarve (kunagise

kui vendu skraavi stisteem i rekonstrueeri mine)

\ Kogu ehitustegevus (hooned, teed trassid) haarab planeeritavast alast maksimaaiselt 782Am2.

TULEOHUTUST'IOUONN

Hoonete minimaalne tuleptisivusklass on TP3. Projekteerda vdib aga hooned rulekindluseklassiga

Tp2 ja Tp I . Hoonete vahelised kaugused on vastavalt detailplaneeringule minimaalselt 10m.

Hoonetevahelistel aladel rajatakse kdrghaljastus vastavalt kiiesoleva planeeringu
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1 2 3 4 5 6 7 I I 1 0 1 1 1 2 1 3 1 4 1 5

I EE 1 388 zoL 18,70/o1 + 1 2 Vaba

Loode-kagu
suunaline, 7,50
ianava teijega 1 1 /.Lr z I Y J 1 0

2 E 1394 26C 1 8 , 7 %4 s-4
l r l 2 Vaba

Loode-kagu
suuna l ine ,  T  ,50
Lanava teljega 1 1 2C 2 T D ? 4 n

EE 1 386 26C 1 8 , 8 %1 + 1 2 Vaba

Loode-kagu I
suunal ine,T ,50 |
tanqv3 teljqga __.]
Loode-kagu i
suunal ine,  7,5o
tAnava tel iega
- 4

1 1 2 .)
L TP3 1 0

1 1 2(,1,TP3 1 0
4 EE 1394 264 18,70/o1 + 1 I Valra

6 EE 1 3Be 260 1B,Bo/a1 + 1 2 Vaba

Loode-kagu
suuna l i ne  ,7  ,5 '
Iteinava teljega 4 4

t l zv 2 TP3 4 A
I \ J

6 E E 1394 26C 18,70/c4 s -4
l r  I z Vaba

Loode-kagu
s u u n a l i n e  , 7  , 5 0
tainava teljega A . l

t t 201 2 TP3 1 0

( EE 13Be 260 1B,B%1 + 1 2 Vaba

Loode-kagu
suunal ine,  T  ,50
t6nava teljega 1 1 201 2 TP3 I  10

o E 1 394 260 18,70/o1 + 1 Vaba

Loocle-i<agu
suunatine, 7,5o
teinava teljega 1 1 2C al

I TP3 10

q EE 1 399 260 19 ,6%1 + 1 2 Vaba

Loode-kagu
sul lna l ine ,7 ,50
tdnava teliega 1 1 2A z TP3 1 0

1 0EE 1407 260 18,5%1 + 1 z Vaba

Loode-kagu
suunal ine,  7,5o
tiinava teljega 1 1 20 I TP3 1 0

1 1EE 1 429 300 21,Oo/o1 + 1 2 Vaba Paral leelne tdnavaga 1 1 2C I TP3 1 0

1 IIEE 1482 300 20,2011 + 1 z Vaba Paral leelne t i inavaga 1 1 2A z TP3 1 0

1 3 E 1 50C 300 20.0o/,1 + 1 2 Vaba Paral leelne tanavaga 1 1 2A z IP3 1 0

1 4EE 1949 300 15,40/o1 + 1 L Vaba Paral leelne t inavaga 1 1 20 I TP3 1 0

Lehek0lg 1
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1 2 3 4 5 6 7 B 9 '10 "1112 1 3 14 r 5

1 5EE 1 366 300 22,0%1-r1 2Vaba

Paralieelne
p6hjapoolse
tanavaga 1 2C A TP3 1C

1 6EE 1410 30c 21,30 /o1 + 1 2 Vaba

Paralleelne
pOhjapoolse
ldinavaga 1 1 2C 4 TP3 1 0

1 7EE 'i 38C 300 21,70/o1 + 1 I rraba

Paralleelne
pohjapoolse
tanavaga 1 1 zv 4 TP3

?

1 0

1 BEE 1876 300 16,AVo1 + 1 ")L Vaba

Paral leefne
p6hjapoolse
tdnavaga 1 1 2C 4 TP3 1C

1 9EE 1722 300 17,40/o1 + 1 2 Vaba

Paral leelne
p6hjapoolse
tdnavaga 1 1 2Q 4 IP3 1 0

20EE M6e 300 20,54/o1 + 1 z Vaba

Paral leelne
p6hjapoolse
tdnavaga 1 1 2A 4 TP3 1 0

21EE 1476 300 20,3%1 + 1 2 Vaba

Paral leelne
p6hjapoolse
tdnavaga 1 1 2C 4 TP3 1 0

22 EE 1487 30c 20,20/c1 + 1 z Vaba

Paral leelne
p6hjapoolse
t6navaga 1 1 l u 4 TP3 l v

23EF- 1 9 1 5 300 15,7 0/o1 + 1 2lu,o,
Paral leelne
p6hjapoolse
iainavaga 1 1 2C Aq TP3 1 0

24 E 1 4 1 9 260 1 8 , 3 %t - r  t 2
I
IVaba

Loode-kagu
suuna l ine ,  11o
ianava teliega 1 1 20 2TP3 1 0

25EE 1419 26e 18.3%1 + 1 a[ , ,"

Loode-kagu
suunal ine,  1 1o
tanava tel jega 1 1 z v z TP3 1 0

l o EE 1419 zov 1B.3ot'c1 + 1 2 Vaba

Loode-kagu
suuna l ine ,  1  1o
tdnava teljega 1 1 2C z TP3 1 0

27EE 1 4 1 9 26C 18 ,3%1 + 1 2Vaba

Loode-kagu
suunal ine, 11o
tdnava teliega 1 1 20 z TP3 1 0

l 6 EE 1408 tou 18,50/a1 + 1 2 Vaba

Loode-kagu
suunal ine,  11o
tdnava teljqga 1 1 2A z TP3 1 0

lY L 351CVastavalt tbnavate eh tusnormidele jalf soleva dPl 6 getele

JU 324CVastevalt tdnavate eh usnorr l6 getele

Ih 3CTehnoloogilised n6ud:d
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