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RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Juri 11. marts 2008 nr 283

Rae valla Assaku aleviku Villemi ja Piibelehe kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine ja lahtetingimuste kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse § 10 IGigetest 1, 5 ja 6, § 12 Idikest 1 ja vottes aluseks

kinnistute omanike taotluse ning tuginedes maa-ameti ettepanekule, Rae Vallavalitsus
annab

korralduse:

1. Algatada Assaku aleviku Villemi ja Piibelehe kinnistute ja lahiala detailplaneering.

2. Kinnistu omanikel sOlmida vallaga leping detailpianeeringu koostamise ja
finantseerimise diguse lleandmiseks.

3. Maa-ametil avalikustada nimetatud detailplaneeringu algatamine ajalehes Harju
Ekspress ja Rae Sonumid.

4, Kinnitada Assaku aleviku Villemi ja Piibelehe kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
|ahtetingimused esitatud kujul.

5. Vallavalitsus ei vdljasta ehituslube detailplaneeringuala planeeritud kruntidele hoonete
ehitamiseks enne detailplaneeringujérgsete krunte teenindavate tehnovorkude
juurdepdasuteede, elektri, vee-ja kanalisatsioonitrasside, tanavavalgustuse ning
drenaazi) valjaehitamist arendaja poolt ja neile kasutuslubade véljastamist.

6. Rae Vallavalitsusel s6lmida kinnistu omanikega detailplaneeringu vastuvétmise eelselt
notariaalselt tdestatud leping kinnistu omanike poolt avalikult kasutatavate teede ja
tanavate, tehnovorkude ja haljastuse ning sotsiaalse infrastruktuuri véljaehitamiseks ja
detailplaneeringualal avalikuks kasutamiseks etiendhtud maa-alade olemasolu korral
nende tasuta (leandmiseks Rae vallale ning hipoteegi seadmiseks valla nduete
tagamiseks kinnistute omanike poolt.

7. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

8. Kaesoleva korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast voi pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus

Tallinna Hald[hsk htule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 p&eva
jooksul arvateskprralduse teatavakstegemisest. }
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsus
11.03.2008
korraldusega nr 283

LAHTETINGIMUSED
Assaku aleviku Villemi ja Piibelehe kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu koostamiseks

1.0LDOSA

Detailplaneeringu koostamise esmaseks eesmargiks on kinnistuid labiva kogujatee
planeerimine ja Ulejddnud planeeringualale on eesmark planeerida ridaelamud ja
sotsiaalmaa krunt ning moodustatavatele kruntidele ehitusbiguse seadmine.
Detailplaneeringuga méadratakse hoonestuse arhitektuursed parameetrid ( korruselisus,
katusekalded, maksimaalne kérgus, pShimétteline valisviimistius jne). Uhiselt lahendada

teedevork, tehnovorgud ja krundijaotus tagamaks planeeringualale parimat vdimalikku
lahendust.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

Planeeringuala asub Assaku alevikus Otbiku tee ja Veski tee aares. Planeeringuala
moodustab Villemi kinnistu katastritunnusega 65301:001:0150, suurusega 16 129 m?,
maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Villemi kinnistu omanik on OU RNA
PROJEKT. Piibelehe kinnistu katastritunnusega 65301:001:0152, suurusega 7 083 m?,
maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Piibelehe kinnistu omanik Pille-Triin

Kareda.

2.2.HOONESTUS, MUUD KITSENDUSED
Planeeritaval alal hooned puuduvad.

2.3. PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

o Oobiku tee kaitsevoond
e Veski tee kaitsevodnd

2.3. TEHNOVORGUD

Planeeritaval alal tehnovérgud uusehituseks puuduvad.

, Q@AHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
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3.1. ARVESTAMISELE  KUULUVAD  PLANEERINGUD JA  MUUD
ALUSMATERJALID

1. Rae valla lidplaneering.
2. Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava.
3. Katastriiksuste plaanid.

3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méodistus M 1:500 koos tehnovérkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. Koostada maa-ala detailplaneering mé6dus M 1:500. Projektis méairata
moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusbigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve. Kruntide moodustamine ja
ehitusdigus anda detailplaneeringu pohijoonisel tabeli kujul. Planeeringu koostamisel!
kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt véija to6tatud tingmarke.

4.2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberalade kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega ning Rae valla koostatava Uldplaneeringuga ja eriti
Uldplaneeringu maakasutuspiirangute osaga.

4.3. Ridaelamud planeerida arvestusega 1 boks 600 m2 krundipinna kohta. Lubatud
suurim bokside arv on 6. Maksimaalne ehitusalune pindala (ihe boksi kohta vdib olia
120 m?. Elamute lubatav korruste arv on kaks, abihoonel liks. Elamute suurim kérgus
on 8 m, abihoonel 4 m. Abihoone ehitusalune pindala vdib olla kuni 20 m2. Hoonetele
ette ndha lamekatus. Ridaelamute valisarhitektuur peab olema kogu planeeringuala

piires {ihesugune. Planeeringuala peab l&dbima 20m laiune teekoridor, nn kogujatee,
Veski teest Udumae kinnistuni.

4.4. Planeeringus maarata planeeringualale juurdepéasud, vajadusel maarata teede
servituudid. Planeeringus lahendada sGiduautode parkimine krundil. Parkimiskohti
arvestada vastavalt kehtivatele normidele.

4.5. Lahendada tehnavarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovdrkude koondplaan
koos uute tehnovdrkude &ranaitamisega kooskdlastatult tehnovérkude valdajatega.
Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu pGhijoonist.
Vajadusel méédrata tehnovdrkude jaoks servituudid voi kitsendused.

Tehnovdrgud lahendada Uhisvorkude baasil. Veevarustuse, kanalisatsiooni ja
sadeveekanalisatsiooni osas votta tehnilised tingimused piirkonna vee-ettevétjalt AS-ilt
ELVESO.

Elektrivarustus lahendada vastavait Eesti Energia AS Jaotusvorgu Harjumaa-Tallinn
" piitkoanalt saadud tehnilistele tingimustele.

"?f*ggaxiéh latavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija ettepanekule.
!‘)‘*féidevarustus lahendada vastavalt sideteenuseid pakkuva ettevotte tehnilistele

tiﬁgﬁsustele.




Gaasivarustuse projekteerimisel lahendada gaasivarustus vastavalt Water Ser
Ehitusjuhtimine tehnilistele tingimustele.

Koik tehnilised tingimused taotleb tellija v6i projekteerija vastavalt nende vahelisele
lepingule.

4.6. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade-ja drenaazvee kdrvaldus kruntidelt,
vilistada vee valgumine naaberkinnistutele, vajadusel arvestada transiitvee
arajuhtimisega. Arvestada varem tehtud maaparandustéddega. Selleks votta tehnilised
tingimused Harju Maaparandusbitiroolt.

4.7. Lahendada tuletdrie veevarustus.
4.8. Lahendada heakorrastus ja olmepriigi kogumine.

5. NOUTAV KOOSTOO DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEL

~ 5.1. Esitada detailplaneeringu eskiislahendus Rae Vallavalitsusele |&bivaatamiseks.
Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasja omanikega ning

olemasolevate ja kavandatavate tehnovérkude valdajatega. Peale selle on koosttd
vajalik;

Harjumaa P&asteteenistusega,
Eesti Energia AS Jaotusvdrguga;
AS-ga Elveso.

Sideteenust pakkuva ettevottega
OU-ga Water Ser Ehitusjuhtimine

Koostdds saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovorkude
valdajate kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

5.2 Detailplaneeringu eskiislahendus esitada Rae Vallavalitsusele kahes eksemplaris.
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6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

Detailplaneering esitada planeerimisseadusega kehtestatud mahus juhindudes
vabariigi seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest.

Detailplaneeringu (ildosas anda planeeringu vajalikkuse pohjendus ja haakuvus
kontaktvédndiga, seletuskirja alapunktides alapunkti teema lahenduste pohjendus.

Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvédnd naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piridega moddetuna vahemalt 20m planeeringualast véljapool ja fotodega
olemasolevast situatsioonist, péhijoonis, illustreeriv joonis, tehnovdrkude plaan 1:500,
teede 16iked, tehnovorkude skeemid litumispunktideni ja eelvooluni.

Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 5 eksemplaris kéidetult "greenbinder”-
~ koitesse paberkandjal ja digitaalselt CD-l 1 eksemplaris joonised dwg- ja .pdf-
r-fezrmaadis, seletuskiri .doc- ja .pdf-formaadis.
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Lisaks esitada 1 eksemplaris varviline detailplaneeringu pdhijoonis avalikustamise
|abiviimiseks.

Lisad lahtetingimustele:
1. Situatsiooniskeem detailplaneeringuala paiknemise kohta.
2. Skeem planeeritava ala kohta.

K&esolevad |ahtetingimused kehtivad kuni 01. detsembrini 2009.
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