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Il. SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS
Detailplaneering on koostatud Uno Paas tellimusel.

Lahteandmed

Detailplaneeringu lahtematerjalid:

*Harju maakonna teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®;

*Rae valla lUldplaneering;

*Katastrilksuse plaan;

*Hea ehitustava;

*Planeerimisseadus;

*Looduskaitseseadus;

*Rae valla jaatmehoolduseeskiri;

*Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2017 - 2028;

*Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

*Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

*Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a maarusega nr 155 ,Katastrillksuse sihtotstarvete
liigid ja nende maaramise kord*;

*Vabariigi  Valitsuse 02.06.2015 maarus nr 54  Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded®;

*Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus.

*Eesti Standard EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: "Ehitistele esitatava
p&hindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”;

*Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

*.Tee projekteerimise normid“ lisaga ,Maanteede projekteerimisnormid*®

*Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Madis Lemsalu poolt mdddistatud
topogeodeetilist plaani (166 nr. 38, 22.07 2008.a.).

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1.  Asukoht

Planeeritav ala hélmab Harju maakonnas, Rae vallas, Lagedi alevikus Kuuse 4a,
Kuuse 2a ja Mihklisaun 1 kinnistuid.

2.2. Maastikuline iseloomustus
Planeeritava ala maapinna kérgused kdiguvad ~1 m vahemikus.

2.3. Olemasolev taimestik
Planeeritav ala on liigendatud osaliselt kuusehekkidega ning kinnistutel kasvab
uksikuid puid.

2.4. Olemasolevad hooned, rajatised ja maakasutus
Planeeritav ala on ehitisregistri andmetel hoonestatud jargmiselt:
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1.Mihklisaun 1 kinnistul asub elamu ehitusaluse pinnaga 453 m? (ilma terrassideta
331 m?) ja abihoone ehitusaluse pinnaga 174,7 m?, maakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa.

2. Kuuse 2A Kkinnistu on hoonestamata ja maakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa

3. Kuuse 4A kinnistul asub Uksikelamu ehitusaluse pinnaga 152 m? ja abihoone
ehitusaluse pinnaga 140,2 m?, maakasutuse sihtotstarve on elamumaa.

2.5. Tehnovérgud
Tehnovorgud uusehituseks kinnistutel puuduvad. Lahimad vee-, kanalitrassid ja
elektriliinid asuvad Kuuse tanaval.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

Planeerimise eesmark

maa sihtotstarbe muutmine

hoonestustingimuste maaramine

juurdepaasuteede lahendamine

tehnovorkude lahenduste koostamine

teede ja tehnovdrkude servituutide maaramine

liklus ja parkimistingimuste loomine transpordivahenditele
heakorrastuse, haljastuse ja prugi sorteerimise vdéimaluse lahendamine

3.1. Planeerimislahendus

Kaesolevas detailplaneeringus on planeeritav maa-ala jagatud:
viieks kinnistuks maakasutuse sihtotstarbega elamumaa (E);

Uheks kinnistuks maakasutuse sihtotstarbega arimaa (A);

neljaks kinnistuks maakasutuse sihtotstarbega liiklusmaa (L);

Uheks kinnistuks maakasutuse sihtotstarbega tldkasutatav maa (0);
uheks kinnistuks maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa (M).

3.2. Uldplaneering

Rae valla Uldplaneeringus on planeeritava ala sihtotstarve elamumaa (EVp).
Kaesoleva detailplaneeringuga jagatakse olemasolevad kinnistud kaheks, enamus
moodustatavatest kruntidest sihtotstarbega elamumaa, Kooli tdnava (11300 Lagedi-
Arukula-Peningi tee) poolsele krundile ndhakse ette arimaa sihtotstarve.

3.3. Linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Lagedi alevikus Lagedi pdhikooli ja lasteaia vahetus
naabruses, Lagedi tiheasustusega ala piiril. Planeeritaval alal asuvad uksikud
pereelamud ning Kuuse tanaval on veel Uksikuid pereelamuid. Kingu, Linnu tee 7 ja
Kristjani kinnistute detailplaneeringutega on Kooli tanavast pdhjapoole jaav ala
jagatud elamumaa (Uhepereelamud ja ridaelamud) sihtotstarbega kruntideks. Kooli
tn 18 ja Kooli tn 18c kinnistutele on detailplaneeringuga ette nahtud sotsiaalmaa
krundid: koolimaja, keskusehoone ja spordihoone. Kooli tanavast pdhjapoole on
kehtestatud ning realiseeritud lasteaia detailplaneering. Lahimad bussipeatused
asuvad Lagedi pdhikooli ees. Lagedilt on véimalik sdita ka rongiga, rongijaam ~800
m kaugusel planeeringualast. Lahim pood asub planeeringualal Mihklisaun 1 Kooli
tanava poolsel krundil.
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3.4 Hoonestustingimused

Pos 1

Krundil pos 1 paikneb tanasel paeval 174,7 m? ehitisaluse pindalaga abihoone.
Krundi kasutamise sihtotstarve arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+1 (pdhihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 180+20 m? (pohihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud kérgus 8/5 m (péhihoone/abihoone)
Pos 2

Krundil pos 2 paikneb tanasel paeval 331 m? ehitisaluse pindalaga Uksikelamu, EH-
Ris olevad andmed 453 m? on antud koos terrassidega. Pos 2 krundile taiendavalt
midagi juurde ehitada ei ole vdéimalik.

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1 (pdhihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 331 m? (pohihoone)
Hoonete suurim lubatud kérgus 10,3/-m (pdhihoone/-)

Pos 3*

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+1 (p6hihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 180+40m? (pohihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud kérgus 8/5 m (pdhihoone/abihoone)
Pos 4*

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+1 (p6hihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 180+40m? (pohihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud kérgus 8/5 m (pdhihoone/abihoone)

*Planeeritavaid krunte Pos 3 ja 4 vdib omavahel liita, et oleks v8imalik vajadusel tekitada alale suuremaid
ning privaatsemaid krunte. Liidetud kruntide puhul vdib nende vahelise piirini nihutada ka hoonestusala,
et oleks véimalik hoonet ehitada tekkiva krundi keskele. Sel juhul véib pShihoone maksimaalne ehitisalu-
ne pind olla kuni 260m? ja (ihe abihoone maksimaalne ehitisalune pind 40m?, kokku maksimaalne ehitis-
alune pind liidetud krundi puhul 300m?2.

Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kérgus -

Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kérgus -
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Pos 7

Krundil pos 7 paikneb tanasel paeval 152 m? ehitisaluse pindalaga tksikelamu.
Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+1 (pdhihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 152+40m? (pohihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud kérgus 8/5 m (péhihoone/abihoone)
Pos 8

Krundil pos 8 paikneb tanasel paeval 140,2 m? ehitisaluse pindalaga abihoone.
Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa (paarismaja)
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+1 (p6hihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 280+40m? (pohihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud kérgus 8/5 m (pdhihoone/abihoone)
Pos 9

Krundi kasutamise sihtotstarve uldkasutatav maa

Hoonete suurim lubatud arv krundil -
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -
Hoonete suurim lubatud kérgus -

Pos 10

Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kérgus -

Krundid pos nr 9 ja 10 moodustatakse ning vald taotleb munitsipaalomandisse
peale detailplaneeringu kehtestamist.

Pos 11

Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kérgus -

Pos 12

Krundi kasutamise sihtotstarve maatulundusmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kérgus -

Krundid pos nr 11 ja 12 moodustatakse perspektiivse tee rajamisel. Ennem
kruntide moodustamist on vajalik kohalikul omavalitsusel voi huvitatud
isiku(te)l omandada tee rajamiseks vajalik transpordimaa krunt (pos 11).

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele. Hooned tuleb projekteerida lubatud
ehitusalasse risti voi paralleelselt tdnavadarse krundipiiriga. Uhe kinnistu hoonete
katuseharjajooned peavad olema omavahel kas paralleelsed voi risti. Keldrite
rajamine ei ole lubatud, kuna ala on liigniiske. Elamute esimese korruse pdérand
projekteerida 40-60 cm olemasolevast maapinnast. Planeeritavale maa- alale
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rajatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja lihtne, ning arvestama
planeeringu taotlust sulatada hoonestus Umbritsevasse keskkonda.

Hoone valisviimistlus maaratakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Hoonete valisviimistlusmaterjalidena valisvoodriks kasutada puitu ja krohvi. Lubatud
on ka erinevate valisvoodri materjalide kombineerimine. Hoonete valisvoodriks ei ole
lubatud kasutada plekki ja Umarpalki.

Hoonete katusekattematerjalidena on soovituslik kasutada kivi, plekki ja bituumenit.
Palkmajad antud planeeringu alal lubatud ei ole.

Puitelamuid ja kivielamuid antud planeeringu alal ei grupeerita.

15 — 40° kaldkatusega mahtude omavaheline kombinatoorika, valdavalt viilkatused
1-2 suure vintskapiga. Vaiksemad katuse osad vodivad olla madalama kaldega.
Murtud katused on keelatud. Lubatud on kasutada katuseaknaid.

Hoone projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et hoone tulepusivusklass
oleks TP-3.

Kaik riigitee kaitsevoodndis kavandatud ehitusloa kohustusega to66de projektid tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

3.5 Servituutide ja kaitsevoondite vajadus

Pos.

nr. Piirangud

Lagedi-Arukula-Pening tee (T-11300) kaitsevoond on kuni 10 m aarmise
sbiduraja valimisest servast (Vastavalt Ehitusseadustiku §71. Avalikult

1 kasutatava tee kaitsevoond). Kuuse tanava kaitsevoond aarmise sdiduraja
valimist servast kuni 10m.

Kuuse tanava kaitsevoond aarmise sdiduraja valimisest servast kuni 10m.

Kuuse tanava kaitsevoond aarmise sodiduraja valimisest servast kuni 10m.

Servituudi vajadus krundi pos nr 4 kasuks juurdepaasutee ja tehnovérkude

4 rajamiseks koridori laiusega kuni 10 m.
Planeeritavale krundile pos nr 4 peab olema tagatud tuletdrje juurdepaas labi

7 planeeritava krundi pos nr 7 servituudi ala varavatega krundi pos nr 4 I16una
nurgas. Perspektiivse tanava kaitsevoond aarmise sdiduraja valimisest
servast kuni 10 meetrit

8 Kuuse tanava kaitsevoond aarmise soiduraja valimisest servast kuni 10
meetrit

9 Kuuse tanava kaitsevoond aarmise soiduraja valimisest servast kuni 10

meetrit

Lagedi-Arukula-Pening tee (T-11300) kaitsevoond on kuni 10 m aarmise
sbiduraja valimisest servast (Vastavalt Ehitusseadustiku §71. Avalikult

" kasutatava tee kaitsevoond). Kuuse tanava kaitsevoond aarmise sdiduraja
valimist servast kuni 10m.
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4, LIIKLUSKORRALDUS, VERTIKAALPLANEERIMINE, PARKIMINE

4.1 Teed ja vertikaalplaneerimine

Vastavalt Ehitusseadustiku §71 Ig 2 alusel on URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu
poolt nimetatud maantee (edaspidi Euroopa teedevdrgu maantee) kaitsevoondi laius
mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on kuni 50 meetrit. Ulejaanud
maanteede kaitsevoondi laius mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on
kuni 30 meetrit. Sellest tulenevalt on riigimaantee Lagedi — Arukila — Pening tee
(11300) kaitsevoond kehtiva seaduse jargi 30 meetrit.

Maantee omanik voib kaitsevoondi laiust pdhjendatud juhul vahendada. EhS §71 Ig
3 alusel on tanava kaitsevoondi laius on aarmise sdiduraja valimisest servast kuni
10 meetrit. Kaitsevoondit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette nahtud uld-
vOi detailplaneeringus. Samas on kirjutatud EhS §92 Ig 2, et maantee on valjaspool
linnu, aleveid ja alevikke paiknev tee sdidukite ja jalakaijate liiklemiseks ning EhS
§92 Ig 3 alusel tanav on linnas, alevis vdi alevikus paiknev tee. Seega voib
Ehitusseadustiku §71 1g 2 ja Ig 3 ning §92 Ig 2 ja Ig 3 alusel vaita, et Lagedi —
Arukula — Pening tee (11300) Lagedi aleviku osas téanav, mille kaitsevoond on 10
meetrit.

Detailplaneeringus on Lagedi — Arukula — Pening tee teekaitsevoond 10 meetrit
vastavalt Maanteeameti kooskdlastusele.

Planeeritavale alale juurdepaas on riigiteelt 11300 Lagedi-Arukula-Peningi (Lagedi
alevikus Kooli tanav) algavalt Kuuse tanavalt. Kuni detailplaneeringu jargse
perspektiivse tee valja ehitamiseni on juurdepaas planeeritavale krundile pos nr 4
lahendatud servituudiga krundil pos nr 3. Pos 7 juurdepaas on lahendatud labi pos
9. Kuuse tanavale pos 9 juurde on ette nahtud imberkeeramisekohad.

Kooli pdik 1 kinnistu juurdepaas on labi Lagedi Pdhikooli kinnistu, mis on ohuks seal-
setele lastele. Rae vallavalitsuse planeerimiskomisjoni ettepanekul on kdesoleva de-
tailplaneeringuga Kooli pdik 1 kinnistu ja muude kolmandate kinnistute juurdepaasu
lahendamiseks ette nahtud moodustada transpordimaa krundid pos 5, pos 6, pos 10
ja pos 11, lisaks on ette nahtud Kooli tn 18c kinnistule avaliku kasutusega ala, kuhu
on vdimalik rajada detailplaneeringu jargne perspektiivne tee Kooli pdik 1 vdi mdne
kolmanda kinnistu juurdepaasu tarbeks. Perspektiivse tee alune maa vddrandaks
ning tee rajatakse kohaliku omavalitsuse poolt vdi eraisiku(te) poolt kokkuleppel
kohaliku omavalitsusega. Avalikult kasutatavat Kooli pdiku ei tohi sulgeda ennem,
kui ei ole valja ehitatud detailplaneeringu jargset avalikult kasutatavat perspektiivset
teed ning tagatud avalikult teelt juurdepaasu Kooli pdik 1 kinnistule.

Perspektiivse tee mahasoit Kooli tanavalt on projekteeritud ja valja ehitatud vastavalt
Maantee nr 11300 Lagedi-Arukula-Peningi mnt km 0,0-8,1 Lagedi-Kulli 18igus
remondi ja ehituse tehnilisele projektile (SKA Inseneribiroo OU t66 nr 10013).
Perspektiivse tee tapsed parameetrid lahendatakse edasise projekteerimise kaigus,
seal hulgas tapsustatakse likvideeritava haljastuse maht. Projekteerimisel tuleb lah-
tuda olemasolevast olukorrast ning sailitada maksimaalselt palju olemasolevat hal-
jastust. Perspektiivse tee projekteerimise faasis tuleb labi viia olemasolevate puude
dendroloogiline uuring, et selgitada valja likvideeritavate puude maht ning perspek-
tiivse tee paiknemine.

Planeeritava ala puhul on tegemist alaga, kus kiirus on piiratud 50 km/h ja riigitee
liklussagedus selles 16igus vastab IV klassi maanteele. Lahtuvalt asjaolust, et
planeeringuala piirneb riigiteedega, on planeeringu koostamisel arvestatud
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mdara,
vibratsioon, ©6husaaste). Riigiteeliiklusest pohjustatud hairingute ulatust on
planeeringu koostamisel hinnatud ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel vétta
tarvitusele meetmed ,Rahvatervise seaduse“ § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud

8
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sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses nr 42 esitatud mura normtasemete
tagamiseks. Planeeringuga ei ole kavandatud leevendusmeetmeid. Tee omanik
(Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigiteeliiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest podhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja.

Vertikaalplaneerimine teostatakse iga ehitusprojektiga eraldi, valtida tuleb sadevete
valgumist naaberkruntidele. Sademevett ei tohi juhtida riigitee kinnistule.

4.2. Parkimine

Igale elamumaa krundile on planeeritud 3 parkimiskohta, arimaa krundile on
kavandatud parkimiskohad vastavalt kehtivale standardile Linnatanavad.
Planeeritavate kinnistute parkimine on kavandatud krundi siseselt. Kavandava
arihoone teenindamine toimub omal krundil. Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid
vastavat padevust omav isik (Ehitusseadustik §24 Ig 2 p2). Projekteerimise néuded
valjastab Maanteeamet.

5. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
5.1. Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Elveso poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 176.

Maauksustele planeeritud hoonete veevarustus on vastavalt AS Elveso poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele ette nahtud piirkonna Uhisveevargist.
Kvartalisisene veetorustik paigaldatakse PE torudest @ 110, 63 mm PN 10 ca 1,8m
sugavusele maapinnast.

Detailplaneeringu kaigus moodustatavate uute kinnistute piirist kuni 1 m valjapoole
on planeeritud maakraan, mis jaab kinnistu liitumispunktiks Uhisveevargiga. Krundi
pos nr 3 liitumispunktist kuni krundini pos nr 4 on seatud servituut krundi pos nr 4
kasuks, juurdepaasu ja tehnovorkudega varustamiseks.

Arvutuslik veetarve kuni 2,4 m3*66paevas ( 36,0 m3/kuus).

Olemasolevad puurkaevud tamponeerida voi sailitada kastmisvee votmise
eesmargil.

5.2. Kanalisatsioon

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Elveso poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 176.

Detailplaneeringu kaigus moodustatavate uute kinnistute piirist kuni 1 m valjapoole
on planeeritud kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jaab kinnistu liitumispunktiks
uhiskanalisatsiooniga. Krundi pos nr 3 liitumispunktist kuni krundini pos nr 4 on
seatud servituut krundi pos nr 4 kasuks, juurdepaasu ja tehnovérkudega
varustamiseks.

Arvutuslik reovee hulk kuni 2,4 m3/66paevas ( 36,0 m®kuus).

Planeeringualal olemasolevad imbvaljakud, septikud, vbéi muud lokaalsed
kanalisatsiooni lahendused tuleb likvideerida.

5.3. Sadevete kanalisatsioon.
Sadevete kanalisatsioon on lahendatut kraaviga Mihklisaun |, Kuuse 2a ja Kooli 18c
kinnistute piiril, suubumisega olemasolevasse kraavi, mille eesvooluks on Pirita jogi.
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Kuuse 2a kinnistule torustiku rajamisega seonduv on Mihklisaun kinnistu omaniku
ulesanne.

5.4. Isiklik kasutusdigus

Enne detailplaneeringu kehtestamist seada isiklik kasutusdigus Kuuse tanavale
(65301:001:3435) AS ELVESO kasuks.

6. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvoérk Tallinn-Harju
Piirkonnalt taotletud tehnilistele tingimustele. Kinnistute elektrienergiaga varustamine
on ette nahtud detailplaneeringu alal asuvast rekonstrueeritavast "Mihkli"
alajaamast. Tarbijatele on planeeritud alajaamast kinnistuteni 0,4 kV
maakaabelliinid. Elektriliinidele on maaratud servituudi alad piki kinnistuid. Kruntide
piiridele sissesdidutee aarde on ette nahtud jaotus-ja liitumiskilbid.

7. SIDEVARUSTUS

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion AS-ilt taotletud tehnilistele tingimustele.
Detailplaneeringu  koostamisel on reserveeritud maa-ala planeeringualale
planeeritavatele uutele elamutele ja arinoonetele maakaablitrasside ehituseks nahes
ette maakaabliga sisestuse igale planeeritavale uuele elamu- ja arikrundile.
Planeeritavad kaablitrassid on seotud Kuuse tanaval asuva kaablijaotuskapiga
LAG101.

8. KUTE

Elamute kute on kavandatud lokaalsena. Kuttesusteemide valikul tuleb lahtuda
projekteeritavate elamute suurusest, elanike majanduslikest voimalustest, soovidest
ja isiklikest harjumustest.

9. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Vaartuslik kdrghaljastus sailitada. Krundi iga 300 m? kohta peab istutama vahemalt 1
puu, mille taiskasvanud kérgus on min 6 m.

Kruntide vahelised piirded ja naabermaauksuse piire traatvorkaed kdrgusega 1,5 m.

Piirdeaia paigutamisel Kooli tn 18e // Mihklisauna kinnistule riigitee 11300
kaitsevoondisse tuleb arvestada jalgratta ja jalgtee talihooldeks (lumevallitamiseks)
vajaliku maa vajadusega.

Projektiga on tagatud puhta elukeskkonna sailimine. Kinnistul ei asu ohtlike ainete
ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Prugi ja jaatmed kasitletakse vastavalt jaatmehoolduse eeskirjadele. Koik ohtlikud
jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejaatmete aravedu
korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.

Jaatmed kogutakse vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse, sorteeritud
jaatmete kogumiskoht on ette nahtud liiklusmaa krundile.

10. KESKKONNAKAITSE
Kahjulik mdju keskkonnale puudub kui arvestatakse ja rakendatakse jargnevat:
¢ kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevoonditest;
e tehnorajatiste ja —vorkude valjaehitamine ning nende korrektse toimimise
tagamine;
¢ tolmuvabade s6idu- ja kdnniteede rajamine:
e korghaljastuse rajamine ja selle hooldamine:
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e prugi esmane kaitlemine kruntidel ja olmejaatmete araveo korraldamine.

11. TULEKAITSE

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada jargides:
*Vabariigi  Valitsuse 02.06.2015 maarus nr 54  Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®;

*Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus.

*Eesti Standard EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: "Ehitistele esitatava
pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”;
Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud vdimalik ehitusala, mis arvestab
tulekaitsenorme.

Ehitiste minimaalne kaugus on krundi piiridest 4 m. Projekteeritavate hoonete
vahekaugus on 8m. Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepaasud hoonetele-
rajatistele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Planeeritavale krundile pos nr 4 peab olema tagatud tuletdrje juurdepaas labi
planeeritava krundi pos nr 7 servituudi ala varavatega krundi pos nr 4 |[duna nurgas.
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 8,0 m.

Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.

Hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP3.

Tuletorjeveevarustus
Planeeritava ala arvutuslik tulekustutusvee hulk gt= 10l/sec kolme tunni jooksul.
Valistulekustutusvesi vdetakse ringtorustikul asetsevast hidrandist.

12.  KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

e Elamu juurde Vviivate sissepaasuteede selge eristamine vahendab
sissemurdmiste, vandalismi, graffiti ja siltamiste riski.

e Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid
vahendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

e Sissemurdmiste vOi vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale
runnakut vahendab intsidentide kordumise riski.

e Kiired parandustodd vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi
vandalismiakte, graffitirannakuid voi sultamisi. Kiirele korrastamisele aitab
kaasa regulaarne jarelevalve.

e Suttimatust materjalist prugindude kasutamine vahendab suutamiste riski.

o Kergestisuttivate materjalide eemaldamine vbi asendamine vahendab
suutamiste riski.

e Hea korrashoid, eriti kergestisuttiva prugi kiire eemaldamine, vahendab
suutamise ohtu.

e Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve p&himdtteid.

e Planeeringuala on ette nahtud valgustada kinnistu omanike hoonete Umber
iseseisvalt.

13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

- kruntide moodustamine;

- vajalike servituutide seadmine;
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- kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Arendusetegevusega
seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee
kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine huvitatud
isiku kohustus. Kdik arendusega seotud riigiteede liikluslahendused tuleb valja
ehitada enne arendusealale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Arendusega
seotud riigiteed tuleb rajada ning nahtavust piiravad istandikud, puud, p66sad voi
liiklusele ohtlikud rajatised korvaldada enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist. Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks. Riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa valja
Maanteeamet.

- tehnovorkude tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine  koos vajalike  kaasnevate lisauuringute teostamisega;

- ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovérkude ehitamiseks;
- uute planeeritud tehnovorkude ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

- moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine. Detailplaneeringuga ettenahtud
kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele ehitusloataotlusi
enne, kui krunte teenindav taristu on saanud kasutusloa. Eelnev kirjeldus ei kehti
perspektiivse tee rajamise kohta. Perspektiivse tee alune maa véorandaks ning tee
rajatakse kohaliku omavalitsuse poolt vdi eraisiku(te) poolt kokkuleppel kohaliku
omavalitsusega.

14. PLANEERITAVA ALA NAITAJAD

PLANEERITAVA ALA NAITAJAD

1. PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS
1,3 HA
s.h. KRUNDITUD ALA
12 393 m?
2. KAVANDATUD ELAMUKRUNTIDE ARV
5
3. KRUNDITUD MAA BILANSS (KATASTRIUKSUSE LIIKIDE ALUSEL)
E - elamumaa 9721 m? 78,5%
A - arimaa 1293 m? 10,4%
U- Gldmaa 853 m? 6,9%
L - liiklusmaa 526 m? 4,2%
4. KAVANDATUD HOONESTUSTIHEDUS
0,2
5. KAVANDATUD KORTERITE ARV
6
6. PARKIMISKOHTADE ARV NORMATIIVNE PLANEERITUD
E - elamumaa 16 16
A - arimaa 300/50=6 12

Koostaja:
Vilja Alumets
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