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A. SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Detailplaneeringu aluseks on Rae Vallavalitsuse poolt 13.03

2007a korraldusega nr 441 viljastatud ldhteiilesanne. Projekti eesmargiks on
Rae Vald, Assakualevik, Jaitma kinnistu, Jarve tee PGik 12 jagamine kaheks iihepereelamu
krundiks. Uutele kruntidele hoonestustingimuste madramine, tehnovorkude
lahendamine, ehituskeelualade ja nende reziimi madramine ning

juurdepaésude lahendamine.

Tugiplaani koostamisel oli aluseks maa-ala plaan — AS Optiset t66 nr. R-207/05
Maaodistatud 28.04.2005. Olukorda on kohapeal tapsustatud.

Planeeritav ala koosneb ihest kinnistust Jiitma  — katastritunnus
65301:001:0179, suurusega 5790 mz. Kinnistu sihtotstarve maatulundusmaa.

2. OLEV OLUKORD

Planeeritav maa-ala paikneb Assaku alevikus, Jarve tee poik ja Paju tee vahelisel

alal.

Kinnistule juurdepéds on Jarve tee pdigist ja ka Paju teelt.

Planeeritav Jadtma kinnistu on hoonestatud elamuga ja abihoonetega, kinnistu
pOhjaosa maa-ala on seni olnud kasutusel pdllumaana, mistottu olulist
haljastust seal ei ole. Pohjapoolses servas kinnistu piiril kasvab kuusehekk.
Ldunapool elamu ja abihoonete iimbruses on aegade jooksul istutatud viljapuid

ja lehtpuid.

Planeeritav kinnistu on kolmest kiiljest piiratud elamukruntidega, kinnistu
ladnepoolne osa kiilgneb lageda pdllumaaga. Kinnistu on heakorrastatud.
Releefilt on kogu kinnistu tasane — 1duna pdhja suunalise langusega abs. km.
~48.30 kuni ~46.50.



3. PLANEERITAV MAAKASUTUS

5790 m2 suurusele planeeritavale alale on ette nihtud 2 iiksikelamukrunti.

Tulenevalt maatiiki konfiguratsioonist on krundid erineva suurusega.

Planeeritud kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarbe on maatulundusmaa.
Detailplaneeringu tellija sooviks on muuta maakasutuse sihtotstarvet

pereelamumaaks.
Moodustatavad krundid on kéesoleva projektiga ette nahtud tkskelamute
ehitamiseks.

Ehitujoon seatud kinnistute piiridest 5 m millest ldhema hooneid ei vdi ehitada.

Kohalik Jérve tee poik asub ~35m kaugusel kinnistu ida poolsest piirist.



4. TEHNOVORGUD

4.1 Elekter

Elektritihenduse planeerimisel on arvestatud Eesti Energia AS Jaotusvorgu
Harjumaa-Tallinna piirkonna Tehnilisi tingimusi detailplaneeringuks Nr. 8363
ja —viljastatud 04.05.2005.

Liinide asukohad on toodud Vilisvorkude koondplaanil - joonis GP-4.
4.2.Side

Sideiihendused lahendada vastavalt AS Elion Ettevoted poolt tellijale véiljastataud
— Tehnilised tingimused nr.3727085 - viljastatu 10.05.2005.

4.2. VVeevarustus

Aluseks As Elveso poolt viljastaud tehnilistele tingimustele nr.111/07 vilj.
27.03.2007

Uhinemisega peale piirkonna veevarustuse viljaehitamist - arendaja AS Water
Ser poolt — vett mahus kuni 24m3/ kuus.

Vaba veerdhk littumispunktis 2,5bar.

4.3 Kanalisatsioon

Aluseks As Elveso poolt viljastaud tehnilistele tingimustele nr.111/07 vilj.

27.03.2007

Uhinemisega peale piirkonna kanalisatsioonivorgu viljaehitamist -
kanalisatsiooni arendaja AS Water Ser poolt — reovett mahus kuni 24m3/ kuus.

4.4. Drenaaz

Ala on iildiselt {htlane, 16una- pdhja suunalise langusega. Maapind on merest ca
46.50 — 48.50 korgemal.

Kinnistu piiri loodeserval ol.olev kraav — kuhu voimalus juhtida sadeveed.



5. KESKKOND JA HALJASTUS

Kuna ala on seni lage s66tis pollu- voi heinamaa siis erilisi keskkondlikke
tingimusi esitada pole vaja.

Priigimajandus lahendatakse molema krundi hoonestusprojekti mahus vastavalt
kehtestatud jaatmehoolduseeskirjale. Soovitav oleks kruntidel komposterid bio-
olmejddtmete taaskditluseks. Sorteeritava priigi kogumis konteinerid Assakul —
metalli, varvilise klaas, véarvitu klaasi, vanapaberi ja papi kogumiseks.

Priigi regulaarseks draveoks solmitakse vastavat litsensi omava firmaga leping.

Hoonestuse rajamise jarel tuleks nende iimbrusesse rajada ka uus korghaljastus
(tdiskasvanu kdrgusega min.7m). Kasutada tuleb nii lehtpuid kui ka igihaljaid

okspuid, mis ka talvel nihtavad oleksid. Soovitav on istutada mande.

6. EHITUSLIKUD PIIRANGUD

6.1. Uldised piirangud

Elamukrundile (iihepereelamukrunt) on lubatud ehitada iiks viikeelamu ja
abihoone — iihekordne, maksimaalne ehitusalune pind 40m2 ja korgus kuni
em.

Joonistel on ndidatud hoonestuse soovitav asukoht ja ehituskeelutsoonid.
Uutel hooned peavad olema madalamad kd&rghaljastusest (maks. korgus
maapinnast 9 m) ja fassaadide viimistlusel piiranguid pole — tuleks jélgida
timbritsevat ,,ansamblit. Ehitistel peaks olema viil- voi  kelpkatus
katusekaldega vahemikus 20-45°. Viilu suund risti vi paralleelselt uue kinnistu

16napoolse piiriga - on ndidatud joonisel.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada vallaarhitektiga.

Hoonete tulepiisivuksklassina on arvestatud TP3 voi korgem.

Esimese korruse porandapinna orienteeruv kdrgus on naidatud joonisel — ca 0,6

m kdrgemal praegu olevast maapinnast.

Vajalik on kehtestada servituudid :
1. Juurdepéaisuteedele.

2. Krunte varustava elektriliini suhtes.



3. Krunte varustava veetorustiku suhtes.

6.2. Ehitusjooned.

Ehitusjoon 5m kinnistu piirist..

6.2. Piirded.

Kinnistu piirete valikul eelistada naaberkinnistutel kasutatud materjale. Ja piirete
korgus vordne naaberkinnistutega.

7. TULEOHUTUS

Planeeringus on arvestatud uute hoonete tuleohutusklassiks TP3.
Veski tee 22 kinnistu nurgas on rajatud tiik - ~40m palaneeritavast eramu

asukoast.

Tiigini viib pinnastee 1dbi Paju tee.
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Jooniste nimekiri

JOONISE NR: SISU MOOTKAVA
1. G-1 Asukoha skeem

2. G-2 Tugiplaan M1 :500

3. G-1 Hoonestustingimuste plaan M 1:500

4. G-2 Krundijaotusskeem M 1:500

5. G-3 Insenervérkude Koondplaan M 1:500



