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2. MAE, SAUKI JA KUNNIPOLLU KINNISTUTE JA LAHIALA
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Planeeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus 06.02.2007 nr 236
“Jarvekiila kiila Mie, Sauki ja Kiinnipollu kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu
algatamine”.

Antud ala detailplaneeringu ldhtetingimused on kinnitatud Rae Vallavalitsuse 27 .
veebruar 2007. korraldusega nr. 352

Rae valla koostatav iildplaneering kisitleb planeeritavat ala elamumaana. Planeeringu
ala l&dhitimbruses on hoogsalt arenenud elamuehitus, ala piiril on olemas ithendused

vee-, kanalisatsiooni- ja gaasitrassiga.

Planeeringu eesmirgiks on Mie, Sauki, Kiinnipdllu kinnistute ja 1&hiala maakasutuse
sihtotstarbe ~ kavandamine elamumaaks, ehituskruntide = moodustamine ja
hoonestustingimuste seadmine ning vajalike juurdepddsude ja tehnovorkudega

varustamise lahendmaine.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks jargmised dokumendid:
e Detailplaneeringu algatamise otsus;
e Rae vallavalitsuse l4htetingimused;
e Detailplaneeringu koostamise hankeleping;
e Vorguvaldajate tehnilised tingimused,
e Topogeodeetilised alusplaanid (HECTARE OU, AS GEOESTONIA, OU
AMAATE AKM)

Ekore OU
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3. PLANEERITAVA ALA KIRJELDUS

3.1. Asukoht ja olemasolev situatsioon

Planeeritavad kinnistud asuvad Rae wvallas, Jarvekiila kiilas Jarvekiila-Jiiri maantee
(Vana-Tartu mnt.) ldheduses. Juurdepéds kinnistutele on Viljaotsa, Niidu ja Vana-
Jarvekiila teelt. Planeeritava ala moodustavad:

. Mie kinnistu maatiikk I katastritunnusega 65301:001:1042, suurusega 5,91 ha
ja maatiikk II katastritunnusega 65301:001:1043, suurusega 1,35 ha,
maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa, omanik on A&A Ehituse ja
Projektijuhtimise OU;

o Kiinnipdllu kinnistu katastritunnusega 65301:001:1602, suurusega 9,89 ha,
maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa, omanik on UU Meleski-
Megapdllu Pollumajandussaadused.

o Sauki kinnistu maatiikk I katastritunnusega 65301:001:0939, suurusega 5,64
ha maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa, omanik on Epp Beilmann;

° Sauki kinnistu maatiikk II katastritunnusega 65301:001:0941, suurusega 1,43
ha maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa, omanik on AS Favorte;

. Orupdllu kinnistu maatiikk I katastritunnusega 65301:001:0955, suurusega

2,001 ha maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa, omanik on AS Favorte.

Planeeritava ala suurus on 26,22 ha. Ala piirneb pohjast Niidu tee kinnistutega, idast
Viljaotsa kinnistuga, ldunast Riigi reservmaaga ja Poriaugu kinnistuga, lddnest

Oruvilja kinnistu ja Vana-Jarvekiila teega.

Planeeritav ala on tasase reljeefiga, pdhja-ldouna suunalise langusega, maapinna
absoluutkorgused jddvad vahemikku 38.50-45.00. Planeeritava ala moodustab
pollumaa.

Planeeringu alal puuduvad hooned ja rajatised. Planeeritavat ala 1abib 10kV ohuliin ja

madalpinge Shuliin.

Ekore OU
Too6 nr 001/07 4
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4.  PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Sobiv asukoht elamuehituseks

Ala paikneb vaid moni kilomeeter Tartu maanteest ja Tallinna piirist ning looduslikult
kauni Ulemiste jirve liheduses. Kesklinna jduab sama kiiresti kui Tallinna piiri sees
olevatest ddrelinna elamukvartalitest. Tartu mnt d44arde on planeeritud ning osaliselt ka
valmis ehitatud kaubanduskeskused ja drihooned. Naaberkiilas Peetri kiilas kdib vilgas
elamuehitus nii véike-, korter- kui ridamajade ndol, samuti on sinna kavandatud ka
suuremat piirkonda teenindav kool ja 120 kohaline lasteaed.

Tallinna teedevorgu teemaplaneeringus on kavandatud ka uus ringtee, mis looks
tdiendava iihenduse Suur-S§jamielt Tartu maanteele ja sealt edasi ldbi Peetri ja
Jarvekiila Nommele. Kavandatud ringtee kasutab Vana-Jirvekiila teed, mis piirab
planeeritavat ala kagust

Kesklinna, tookohtade ja sotsiaalse infrastruktuuri ldhedus on ala muutnud
atraktiivseks elamualaks ning enamus pdllumaid on siin miiiidud elamuarendajatele.
Tulevase ringtee sisse jddvat ala soovitakse kdesoleva planeeringuga késitleda linna

korval asuva kiilana, mis oleks tithedam kui traditsiooniline véikeelamute piirkond,

kuid vidiksema tihedusega kui dérelinna elurajoonid.

Ekore OU
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4.2. Planeeritud kula ,Uus Kula“

Planeeringu ldbivaks ideeks on tekitada ise toimiv ja jatkusuutlik kiila, kus on
inimestel hea, mugav ja turvaline elada. Planeeringu kontseptsiooni autor hr Peter
Zerweck on kasutanud oma kogemust Kesk-Euroopa ja Skandinaavia haésti
toimivatest elamukvartalite planeerimisest. Pohilised maérksonad kédesolevas
planeeringus on:

Efektiivne ja kompaktne maakasutus — linna &dérsetes kiilades, kus elanikud ei
tegele pdllumajandusega on perel eelkdige vaja 70-120 m® elamispinda, eesaeda
parkimiseks ja sissepadsuks ning 50-100 m® tagaaeda puhkamiseks — grillimiseks.
Eelkdige on planeeritakse perele nii suur krunt kui tegelikult vaja ja et aiad
suudetakse korras hoida ja hooldada.

Kiila iimbritsev kiviaed ja roheline ringtee — suurem osa alast on kavandatud
ridaelamutele, mida iimbritseb kohalikust paekivist aed ja kdrghaljastusega piiratud
ringtee. Selline lahendust loodetavasti annab kiilale ,,meie tunde*, annab ka teatud
turvalisuse ning osaliselt on barjddriks ka miira ning tuulele. Ringtee on eelkdige
kasutatav kergliiklusteena, kuid osaliselt kasutataks seda ka krundile sissesdiduteena,
trasside ringistamiseks ja paisteteenistusele. Ala etapi kaupa ehitamisel saab seda
kasutada ka ehitusteena. Kiviaed on minimaalselt 1,2m ja maksimaalselt 2m kdorge.
Koos teede ja trasside ehitusprojekti koostamisega koostatakse ka ringtee projekt
millega antakse tdpsemad parameetrid kiviaiale ja teele ning tdpsustatakse puude
liike.

Elamiseks vajalik sotsiaalne infrastruktuur — alale on planeeritud mitu
manguviljakut-haljasala pindalaga 1000-3000 m?, kuni suur lasteaia krunt pindalaga
6350 m’ ja drimaa kaassihtotstarvega krundid. Avalikult kasutatavatele aladele
tehakse eraldi haljastusprojektid.

Ligipaisetavus ja turvalised teed — kogu ala on kavandatud lidbiv teedevork,
kinniseid tupikuid on vélditud. Turvalisuse ja kiiruse ohjamiseks on vélditud pikki
sirgeid ja laiu autoteid. Jalakédijate liiklemiseks on kavandatud ka krundisisesed
avalikud liikumisteed. Krundisiseste avalikult kasutatavate jalgteede tdpne asukoht
méidratakse arhitektuurikonkursi raames. Jalgteede asukoha tdpsustamise jargselt tuleb

kruntidele méérata vastavad servituudid avalikuks kasutuseks. Jalgteede laius on 1,5-

Ekore OU
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3m. Piirkonna sisesed avalikult kasutatavad teed on kavandatud 12-18 m laiusteks
vastavalt prognoositud liiklusmahtudele.

Okonoomne tehniline infrastruktuur — kdik elamiseks vajalikud tehnovorgud on
olemas juba planeeritava ala piiril ja ala sees on trassid kavandatud avalikult
kasutatavale teemaale.

Allee — promenaad — keskelt 1dbib ala korghaljastusega promenaad otse metsaalale,
milles voiks saada nii planeeritud elamuala kui ka naaberalade elanikele turvaline ja
roheline tee loodusesse. Koos kergliiklusteega on sinna kavandatud ka kraav pinna ja
sajuvee juhtimiseks poldrialale. Allee kergliiklustee laius on 4-6m. Kergliiklustee kate
peab voimaldama rulluisutamist. Allee puude liikide valimisel arvestada, et puu.
taiskasvanukdrgus peab olema vdhemalt 10m.

Park (Spordiviljak ja spordikeskus) — planeeritud on ca 1,7 hektari suurune
spordiviljak, kuhu mahuvad erinevat tdismdotmetes ménguviljakud nagu jalgpall ja
jadhoki. Pikemas perspektiivis on ette ndhtud ka suurema spordiobjekti rajamise
voimalus. Kuigi koolikohtade vajaduse katab Peetri kiilla kavandatav kool, siis
suuremat spordikeskust voi spordikooli on piirkonda kindlasti vaja. Avalikult
kasutatavatele haljasaladele on ette ndhtud korg-ja pddsashaljastus ning murupind.
Vajadusel tuleb projekteerida jalgteed ja pargivalgustus. Teede ddrde on ette ndhtud
pingid ja priigikonteinerid. Mainguvéljakutega haljasaladel on samad nduded.
Minguviljakud peavad tagama nii viikelaste kui suurte laste vajadusi.

Kiila keskus — Spordivdljaku, lasteaia ja Tallinna vidikse ringtee vahele on
kavandatud piirkonna keskus koos vastavate drifunktsioonidega. Keskuse alale on
kavandatud teist tiilipi ja mahuliselt sinna sobivam hoonestus. Multifunktsionaalsuse
tagamiseks peaks seal olema ka elufunktsioon ning drifunktsioon peaks toetama nii

spordikeskust kui elanike igapédevasi vajadusi (Idhipood, kodukontorid, teenindus jne).

4.3. Planeeritud krundi suurused ja tihedused

Planeerimislahendus arvestab koostamisel olevat Rae valla iildplaneeringut ja valla
poolt ette antud iildist tiheduse néitajat
500m? krundi pinda eluaseme kohta ja
15%-list haljastuse osakaalu.
Planeeringus on ka rangelt jargitud

tingimusi  krundi  suuruste koha.

Ekore OU
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Paariselamute alal on keskmiselt 750m” krundi pind eluaseme kohta ja ridaclamute
alale on planeeritud keskmiseks tiheduseks 517 m” krundi pinda iihe ridaclamu boksi
kohta. Planeeritud on veidi suurem eluasemete arv ridaeclamu kohta, kuid planeeritud
on viga suured krundid ja mitu hoonet iihele krundile. Lisaks on kavandatud suured ja
kompaktsed sotsiaalmaa krundid ning koik piirkonda vajalik sotsiaalne infrastruktuur.
Perspektiivse Tallinna ringtee ja pargi-spordivéljaku vahele on kavandatud 2 kuni 3
kordset dri- ja elamumaa krunti, mille hoonestus vdiks tekitada visuaalse ja fiilisilise
barjddri ringtee ja spordivéljaku vahele. Samuti sobiks sinna kavandada ka teatud
mahus &rifunktsiooni nii planeeritava ala kui kogu piirkonna elanike teenindamiseks.
Hoonete esimene korrus on planeeritud drile ja 2-3 korrus korteritele ning korter-
biiroodele. Ari ja elamufunktsiooni osakalu tipsustatakse arhitektuurikonkursi kiigus.
Edela poolsele alale on kavandatud 16 kuni 2 kordset paarismaja. Kokku on alale
kavandatud 417 eluaset, mis tdhendaks arvestuslikult ca 1200 elanikku. Selle ala
tiheduseks on 45 elanikku hektari kohta, mis on vorreldav niiteks Nomme-Méanniku
elurajooniga.

Kruntide suurused, ehitusdigus ja hoonestustingimused on &dra toodud pdhijoonisel

(joonis nr. 4)

4.4. Hoonestuskava ja arhitektuurikonkursi korraldamise néue

Vilja on pakutud pdohimdtteline hoonestuskava ja arhitektuurinduded mida
tdpsustatakse arhitektuurikonkursiga. Samuti tdpsustatakse elamukrunte ldbivaid
avalike kasutusega ning servituuti vajavaid jalgteid, millele peale -ehitusloa

véljastamist ~ seatakse  vastav

Sonrenhtihen am: ’ Zanlt

servituut. Voimaliku T R TAI LB ‘-lN

21 duni =
Bormarsonnanwende N

hoonestuskava véljatodtamisel on

olulisel kohal olnud .25

insolatsioonitingimused ja G
o
voimalikult maksimaalne  fut™
paikesevalgus koigile hoonetele. 7N
P
Hoonete paigutamisel on

arvestatud  sissepddsud  pohja
suunas ja elamine koos Osten

viliterrassiga 16una suunas.
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Hoonete paigutus varieerub pohja-lduna suunast maksimaalselt 30%. Samuti on
arvestatud hoonetevaheliseks kauguseks minimaalselt 20m iihekordsetel ja 40m
kahekordsetel elamutel. Valdavalt on tegemist tihekordsete elamutega, et tekiksid
privaatsed boksi juurde kuuluvad aiad ja kdigile oleks tagatud maksimaalne
paikesevalgus.
Ridaclamute keskmiseks boksi suuruseks on arvestatud 100 m? ja arhitektuurse
projekteerimise kiigus saab teha erinevaid variatsioone. Uhekordsete ridaelamu
bokside suurused algavad 60 m” ja kahekordsetel elamutel 75 m?-st.
Uutele moodustavatele elamukruntidele on méératud ehituskeelualad, kinni on peetud
tuletdrje- ja sanitaarkaitsenormidest.
Planeeringus on vilja toodud hoonestusalad ning tihe vdoimaliku variandina hoonete
asukohad ning hoonete kdrgused. Soovituslikud arhitektuurinduded on:

» Uhe korruseliste hoonete kdrgused 4,2m

= Kabhe korruseliste hoonete korgused 6,5m.

= Hoonete katusekalle 13,5°.

* Piirded on krundi piiril ja maksimaalselt 1,5m korgused

= Hoone ja selle osad peavad mahtuma antud ehitusalasse
Tulevasele nn keskuse krundi (pos 53) osas tipsustatakse arhitektuurikonkursi kdigus
lisaks arhitektuurinduetele ka maakasutuse funktsioonide osakaalu ja mahulisi
parameetreid.
Tapsemad  arhitektuurindbuded saadakse 1dbi  arhitektuurikonkursi.  Parima
arhitektuurse lahenduse valib Ziirii, mis koosneb arhitektidest ja maaomanike ning

valla esindajatest.

4.5. Heakorrastus ja haljastus

Korghaljastus on kavandatud ridaelamute kvartalit piirnevale ringteele, ala labivale
alleele, teede &édrde ja spordivéljaku &ddrde. Vajadusel vOib osa spordivéljakust
kavandada ka pargiks mille kohta tuleb teha eraldi haljastusprojekt. Kokku on joonisel
niidatud iile 600 puu, arvestades tdisealise puu vora laiust 6m on korghaljastuse all ca
2 hektarit ning veel samapalju sotsiaalmaa all kuhu vdib haljastusprojekti alusel

samuti kavandada suuremaid pargialasid. Arvestades ka elamukruntidele aarde

Ekore OU
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rajatavaid hekke ja haljastusprojektide alusel istutatavaid puid ja pdodsaid on
kokkuvdttes korghaljastusega maa osakaal kogu planeeritaval alal 20-30%.
Krundisiseselt on kavandatud iluhekid viélispiirile ja bokside vahelisele eraldusribale.
Krundi otstele voib kavandada ka iiksikuid suuremad puud, millele tuleb tagada
piisavalt lai kasvuala (min. Sm hoonest), mis kehtib ka allee déres olevatele puudele.
Avaliku kasutusega parklad liigendatakse haljastusega (muru, pddsad, puud).
Valdavalt peab haljastus olema kuni 3 m korgused puud-pddsad tagamaks piisava
pédikesevalguse Ouealadele ja eluasemetele. Krundisisene haljastuse iiks vdimalikest
variantidest on vilja toodud joonisel nr 10 ,,Ridaelamu véimalik haljastus®, kuid see
tapsustub arhitektuurikonkursi korraldamisega.

Haljastus tépsustub arhitektuurikonkursside ja haljastusprojektidega, kuid puudele

peavad olema tagatud normikohased kasvutingimused (5m hoonest).

4.6. Elamuala kasutuskorraldus

Elamualale on kavandatud mitmed piirkonna elanikele moeldud avalikud objektid:
promenaad koos sadevee kraaviga, ringtee koos aia ja korghaljastusega,
ménguvédljakud ja spordiviljak-staadion. Elamuala piirav kiviaed, ringtee ja
korghaljastus jddb on osaliselt planeeritud elamukruntide koosseisu koos vastava
servituudiga.

Koos elamuehitusprojekti viljaarendamisega on plaanis luua ka vastav kiila haldamist
ja avalikke alasid hooldav organisatsioon kas seltsi, osalihingu voi
mittetulundusiihinguna. Pohimatteliselt koik kes ostavad sellesse piirkonda eluaseme
vOi muu sihtotstarbega kinnistu astuvad ka seda piirkonda haldava organisatsiooni
litkkmeks ning finantseerivad vastavaid kulusid. Selliselt on tagatud elanike sotsiaalne
aktiivsus ja turvalisus. Vastav organisatsoon hakkab haldama ja hooldama ringteed
koos kiviaia ja korghaljastusega, promenaadi koos sadevee kraaviga ning
manguviljakuid. Samuti saab organisatsioon korraldada naabrivalvet, kiila

koosolekuid ja muid iiritusi.

Ekore OU
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5.  PLANEERITUD EHITUSETAPID

Kogu planeeritud ala viljachitamine voib votta aega olenevalt turusituatsioonist 6-12
aastat. Kompaktse ja tervikuna arendatavuse huvides on vilja todtatud ka
pohimdttelised ehitusetapid. Ehitusetapid oleks ka nii tehnilise- kui ka sotsiaalse
infrastruktuuri véljaehitamise aluseks. Ehitusetapid voivad veel
arhitektuurikonkursside  voi  jargmiste  projekteerimisetappidega  tdpsustuda.
Esimestele ehitusetappidele ei ole vaja vilja ehitada trasside ringistusi ning need

teostatakse koos viimaste ehitusetappidega.

Ehitusetapp | Elamu- ja | Eluasemete arv | Brutopind m2 | Liiklus ja sotsiaalmaa
drimaa pos nr pos nr
I 50,52,28,48 | 112 16097 51, 31, 30, 47, 49,
21(osaliselt), 63
II 45, 46, 23, 32 110 15233 44, 24, 33, 34, 57,
21(osaliselt)
I 41, 42, 43, 53, | 163 29392 20, 39, 55,
54, 22, 35, 38, 21(osaliselt), 40, 36,
37, 58, 59, 60
1\ 1-16 32 6400 17, 21(osaliselt), 56

6. LIKLUSKORRALDUS JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Elamukvartali teede maa-ala on planeeritud 12m, 17m ja 18m laiusena. Sdidutee on
planeeritud tihepoolse dérkiviga, lisaks on iihele poole serva planeeritud 1,5m laiune
tee jalakiijatele. Orupdllu ja Karusambla tee &ddres on 1,5m laiused konniteed
kavandatud molemale poole soidutee ddrde. Planeeritud teed ja kergliiklusteede kohta
on tehtud pohimdttelised 10iked, mida tépsustatakse teeehitusprojektidega.
Tingimused mida tuleb jirgida on:

— Orupollu teel kavandada konniteed mdlemale poole sdidurada;

— Allee kergliiklustee min 3,5 m

— Sdiduteed 6 m laiused

Adrekivita tee serva &dristab 0,25m laine teepeenar. Teed on projekteeritud
litklussagedusele 25-100 a/h, projektkiirusele 30km/h, arvutuslikele autodele VB+SA,
mis rahuldab ka liikluskooseisu VA+SA.

Soidutee vilisservades on mdlemal pool haljasalad, mis on kommunikatsioonide

asukohaks Uhel pool tdnavavalgustus, side, elekter ning teisel pool vesi,

Ekore OU
To6 nr 001/07 11




Mie, Sauki ja Kiinnipdllu kinnistute ning l&hiala detailplaneering

reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon ning gaasitorustik. Tee pikikalle on
vahemikus 0,005-0,5%, poikkalle 2%, teepeenarde ja haljasalade pdikkalle 4%.
Sadevesi juhitakse piki ja poikkalletega ala keskele planeeritud sadevee kraavile.
Detailplaneeringu ala piirneb kagust Vana-Jirvekiila teega, mille perspektiivne laius
on 30m. Tee on planeeritud tulevase Tallinna véikese ringtee osaks. Esimeses etapis
on planeeritud tee kaherajaliseks bussipeatuste taskutega. Perspektiivis on tulevane
Tallinna viike ringtee ette ndhtud neljarealiseks kiiruspiiranguga Vana-Tartu mnt-st
alates 50 km/h. Ringteega piirnevate elamukruntide ddrde on ette ndhtud ka miirapiire,
mis projekteeritakse koos perspektiivse ringtee ehitusprojektiga ning peaks
moodustama {ihtse terviku koos naaberelamualasid kaitsvate miirapiiretega.

Kiilinimde kinnistut ldbiv sdidutee, allee, kergliiklustee ning trasside rajamiseks
seatakse vastav servituut. Viljachitamine toimub ehitusprojekti alusel ning Kiitinimée
kinnistut eraldi kruntideks ei jagata.

Vertikaalplaneerimisel on ldhtutud olemasolevast reljeefist, naaberalade korgustest

ning sadeveed drajuhtimise voimalustest.

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Rae vallas, Jarvekiila kiilas asuvate Kiinnipdllu, Mie, Sauki maaiiksuste veevarustuse
ja reoveekanalisatsiooni planeerimise aluseks on AS Elveso poolt viljastatud

tehnilised tingimused nr. 184/07.

7.1. Veevarustus

Detailplaneeringu ala veevarustus on lahendatud thiselt kogu planeeringu alal.
Detailplaneeringu ala torustikud on planeeritud rajada kolmes etapis. Veetorustiku
rajamise etapid on joonisel tdhistatud VI1- I etapp, V2-II etapp ja V-3 III etapp
Veetorustik lihendatakse olemasolevate torustikega toite saamiseks pohja poolses
kiiljes Niidu teele rajatud veevarustustorustikuga. Ladne poolses osas on planeeritud
ithendada veetorustik 1dbi Oruvilja maailiksuse Vana Jarvekiila tee ddrde perspektiivis
rajatava veetorustikuga. Veevarustustorustiku liitumispunktid tédpsustada to0projekti
koostamise kéigus piirkonna veevirgi arendajaga AS WaterSer.

Maaiiksuse arvestuslik keskmine veetarve 66paevas on Q= 334x0,4=134m?/d.
Suurima tarbimisega tunni veevajadus on Qmaxh=(4,5x1,2x134)/24=30m?/h.

Tuletdrje veekulunorm on 10 I/s.
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Veetorustik on planeeritud plastveetorudest PE De32, De50 ja DellO ca 1,9m
siigavusele planeeritud maapinnast teemaa-ala haljasalale. Iga kinnistu jaoks on
ettendhtud projekteerida liitumispunkt kuni 1m kaugusele kinnistu piirist (ridaclamute
puhul soovitavalt igale boksile- tdpsustada to0projekti kéigus). Liitumispunktiks on
maakraan De32 voi De50, spindlipikendusega kape all. Veetorustiku pikkus
planeeringu ala piires tdpsustatakse hiljem eraldi tooprojektiga.

Planeeringu alale on planeeritud 14 tuletdrjehiidranti.

7.2. Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu ala reoveekanalisatsioon on maaiiksustel lahendatud iihiselt. I
etapp: elamute, drihoone ja sotsiaalhoonete reovee &drajuhtimine on planeeritud
isevoolse  kanalisatsioonisiisteemikaudu  osaliselt ~ Niidu  teel  asuvasse
reoveekanalisatsiooni torustikku, osaliselt POS39 asuvasse reoveepumplasse, mis
pumpab reovee Niidu pdik tdnavale planeeritud isevoolsesse kanalisatsiooni torusse,
kus reovesi voolab Niidu teel olevasse reoveekanalisatsiooni torustikku (vt. joonis
Tehnoplaan A joonis 5 tihistatud K1 ja KS1). Seoses sellega on vajalik véljavahetada
Niidu tee ja Niidu pdik ristmikust kuni Niidu tee 9 kinnistuni kulgev
reoveekanalisatsiooni toru Del60 kanalisatsioonitoru De200 vastu.

I etapp: elamute reovesi on planeeritud dra juhtida isevoolselt Oruvilja maatiksusele
planeeritud reoveepumplasse (vt. Tehnoplaan B ja C joonised 6 ja 7, joonisel
tahistatud K2).

Il osa elamute, drihoonete ja sotsiaalhoonete reoveest on planeeritud juhtida
isevoolselt Mée tee 10ppu planeeritud reoveepumplasse, kus kohast reovesi
pumbatakse Oruvilja teele Oruvilja MU serva planeeritud
reoveekanalisatsioonikaevu, kust juhitakse reovesi isevoolselt Oruvilja maaiiksusele
planeeritud reovee pumplasse. (vt. Tehnoplaan B ja C, joonised 6 ja 7, joonisel
tahistatud K3)

Maaiiksuse arvutuslik kanaliseeritava reovee hulk on 134m?/d.

Kanalisatsioonitorustik on planeeritud PVC torudest Del10 (majaiihendused), Del60
ja De200. Reoveekanalisatsioonitorustik on tuleb rajada tihendatud liivalusele, mis
kaetakse liivaga vdhemalt 0,3m paksuselt, mis tihendatakse kihtide kaupa enne
torustiku kaeviku tagasitditmist. Reoveekanalisatsiooni survetorustik paigaldatakse

plasttorudest PE Del10 PN6 ja PE Del60 PN6.
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Iga kinnistu jaoks on ette ndhtud iiks(vajadusel mitu, tipsustada eraldi tooprojektiga)
liitumiskaev, tinava maa-alale, mitte kaugemale, kui 1meeter kinnistu piirist.
Kanalisatsioonitrassid on planeeritud piki teemala haljasalale ja nende

servituudivajadus on 2m mdlemale poole trassi.

7.3. Sadeveekanalisatsioon

Detailplaneeringu ala sademeveekanalisatsioon rajatakse kogu planeeringu alale
ithiselt. Sademevee torustiku ehitus on sarnaselt teiste torustike ehitusega ettendhtu
kolme etapilisena. Sademeveekanalisatsiooni torustik on planeeritud !4 augustusega
sademeveekanalisatsiooni torudest De250, De200 ja Del60. Sademeveetorustik
suubub planeeritud kraavi, mis l&bib planeeringu ala pohjast 1dunasse. Planeeritud
kraav tuleb valmis ehitada t6ode [ etapis. Planeeritud kuivenduskraav suubub
maaiiksuse 1dunaservas olemasolevasse maaparanduskraavi.

Vastavalt Harju Maaparandusbiiroo tehniliste tingimuste kirjale on ettendhtud Mée
tdnava kinnistutel olev drenaazi Umberjuhtida. Posl-14 kinnistute piirile on
planeeritud drenaaztorustik Del60 suubumisega tdnava maa-alale planeeritud
sademeveekanalisatsiooni ja sealt edasi olemasolevasse maaparanduskraavi.
Teiselepoole tdnavat jadvate kinnistud piirnevad aga rajatava kuivenduskraaviga, mis
on ettendhtud ldbildoikama olemasolevat drenaazkuivendustorustikku. Kraavi
suubuvad drenaaztorude suudmed tuleb kindlustada. Tee truupidena on planeeritud

kasutada 1dbimodduga De800 truubitorusid.

8. ELEKTRIVARUSTUS

Rae vald, Jarvekiila kiila, Mie, Sauki, Kiinnipdllu MU-e elamumaa detailplaneeringu
elektrivarustuseks on Eesti Energia AS viljastanud 25.04.2007 tehnilised tingimused
Nr. 113464.

Olemasolev 0,4 kV Ohuliin demonteerida alates Jarvekiila AJ-st kuni Kiiliniméae

kinnistuni

Planeeringuala 14bi kdrgepinge ohuliin asendada kdrgepinge kaabliga alates dhuliini

mastist nr. 9 (paikneb Kiinnipdllu MU loode servas) kuni Jirvekiila AJ-ni.
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Detailplaneeringuga on ette nihtud min 45 m’ kolm maa-ala  20/0.4 kV
komplektalajaamadele.

Alajaamade kohad on wvalitud nii, et jadksid piisavalt koormuskeskmetesse ja
planeeritav 10 kV toitekaabel oleks minimaals trassiga.

Alajaama 1iihendus olemasolevast Raevdgeva alajaamast 20 kV kaabliga ja
olemasolevale 110/20 kV "Jérvekiila" alajaamaga . Uhendus lahendatakse todjooniste

staadiumis.

20kV toitekaabli iihendus Raevigeva olemasolevast alajaamst planeeringualale on
,Kontaktvoondiskeemil* ndidatud kolm vdimaliku juurdepddsukoridori:

1) Viljaotsa teed modda,

2) Niidu teed moéoda( idapoolne tee haru)

3) Vana-Jarvekiila teed ja Karusambla teed modda.

Tapsem toitekaabli asukoht méiiratakse kindlaks edasise projekteerimise kdigus

valides optimaalseima ja majanduslikult pohjendatud lahenduse kasuks.

20 kV kaablid planeeritud kinnistu piires 0,4 kV kaablitega samas servituudi alas, tee
maa-alas.

Viljaspoole kinnistuid on planeeritud 20 kV kaablid planeeritava tee tsoonis. Trassi
valik viljaspool kinnistuid on situatsiooni skeemina. Planeeritavate kinnistute sees
iihiste trassidega side ja 0,4 kV kaablite ja vilisvalgustuse trassiga.

0,4 kV elektrivork on planeeritud kaabelliinidega, ringliinid, transiitkilpidesse.
Kaabelliinid on planeeritud nn. tee rohelises tsoonis.  Krundi piirist 1,0 m kaugusele
sidetrass ja edasi 0,5 m elektrikaablitele trass. Elektrikaablite servituudi ala on
vélimistest kaablitest 1,0 m kaugusel mdlemale poole. Kaablitele on 0,25 m trassi

laius. St. et kokku on servituudi ala laius 2,25 m.

Transiitkilpide korvale on planeeritud liitumiskilbid. Igale krundile on oma arvesti
koht. Kohad on planeeritud voimalikult kruntide vahetuslihedusse. Kaablitrassiga
teiselpool teed olevatele elamutele on planeeritud liitumiskilbid samuti kruntide

piirile.
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Kaablite margid, ristldiked, alajaamade vOimsused lahendatakse toGjooniste

staadiumis.

9. TANAVAVALGUSTUS

Ténavavalgustusele on planeeritud liitumiskilp alajaama nr 2 juurde ja sealt
kaabeliinidega ténava déres. Vélisvalgustid on planeeritud metallmastidel.

Vilisvalgustuse kaabel on teistest "EE" kaablites 0,5 m kaugusel sdidutee poole.
Allee ja elamuala tiimbritseva ringtee tdnavavalgustus lahendatakse jdrgmises
projekteerimise etapis, mis soltub veel arhitektuurikonkursi tulemustest ja hoonete
tapsemast paigutusest. Eesmirk on tekitada efektiivne, turvaline ja hésti valgustatud

jalakéijate alad, mis osaliselt voivad kattuda ka krundisiseste valgustustega.
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10. SIDEVARUSTUS

Planeeringualal on tihendus Elioni kaablivorguga puudub ja elanikel jaib vdimalus
liituda Elioni v0i teiste vastavat teenust pakkuvate ettevotete traadita
internetisiisteemidega, mis voimaldab pakkuda traadita telefoni- ja internetiiihendust.
Reserveeritud on ka maa-ala voimaliku sidetrassi ehituseks.

Elion Ettevotted AS on 22.03.2007 véljastanud tehnilised tingimused nr. 6062137.
Maaiiksuse sidevarustuseks on planeeritud ja reserveeritud tee tsoonis kruntide
piiridest 1,0 m kaugusele sidekanalisatsiooni trassi maa-ala. Sellest 50 cm kaugusele
(ehk kruntidest 1,5 m kaugusele) on planeeritud elektrikaablid. Planeeritav
kaablikanalisatsioonitrass on vdimalik siduda Jarvekiilas, Louna tee otsas, Viljaotsa
kinnistul asuva Elioni kaablikaevuga PTR-056.

Tapsed tiihenduskohad ja sidekaevude asukohad planeeritaval maa-alal on
lahendatavad tddjoonistega. Sidekaevudele on planeeritud piisavalt ruumi, kuna

esimete trass (side) on kruntidest 1,0 m kaugusele planeeritud.

11. KESKKONNAKAITSE

Elamukvartalis tekkivad olmejddtmed paigutatakse igal ehitusdigusega krundil
asuvasse priigikonteinerisse. Viikeelamutes tekkivate bioloogiliste jédtmete
kompostimine on lubatud oma kinnistu piirides.

Kruntide tee dérsetesse servadesse on soovitav istuda dekoratiivpddsaste gruppe voi
rajada piirdehekk teelt tuleva miira ja saaste kaitseks. Voimalikku liiklusest tekitatud
hoonesisest miira saab vdhendada hoone akende ja vilisseinte miiratakistuse
suurendamisega.

Elamutes kasutada aknaid helitakistusega Rw’=40/50dB ja sundventilatsiooni.
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12.  GAASIVARUSTUS

Maa-alale on planeeritud ala gaasitorustikule piki avaliku kasutusega teed, arvestades
minimaalseid vahekaugusi teistest kommunikatsioonitrassidest. Igale krundile on
planeeritud individuaalne maa-alune sulgeseade, mis asub vahetult krundipiirist

véljaspool.

13. MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

* Planeeringus on arvestatud chitustihedusega, mis vdimaldab luua turvalise
naabruskonna tunde.

= Hoonete soovitusliku paiknemisega luuakse head vaated iildkasutatavatele
aladele ja tagatakse hésti valgustatud teedevorgustik

= Planeeringuga on vilditud tagumiste juurdepédédsude ja umbsoppide teket

14. TULEKAITSE

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr. 4) on igale krundile kantud vdimalik
chitusala, mis arvestab tulekaitsenorme.

Tuletorjetehnika juurdepédéds hoonetele on tagatud. Planeeritavale alale on ettendhtud
14 tuletdrjehiidranti (vt. joonis Tehnoplaan A, B ja C). Tuletdrje veekulu norm on

15U/s.

15. MENETLUSDOKUMENDID, LISAD JA KOOSKOLASTUSED

= Rae Vallavalitsuse otsus 06.02.2007 nr. 236 “Kiinnimée, Sauki, Mée kinnistute
ning l&hiala detailplaneeringu algatamine”

= Rae Vallavalitsuse ldhtetingimused ,,Jarvekiila kiila Mie, Sauki ja Kiinnipollu
kinnistute ning 14dhiala detailplaneeringu koostamiseks. Kinnitatud Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr. 352

= Detailplaneeringu koostamise finantseerimise diguse iile andmise leping

= AS Elveso Tehnilised tingimused nr. 184/07

» Eesti Energia OU Jaotusvdrgu Tallinna-Harju piirkond Tehnilised tingimused
nr.113464

= Elion Ettevotted AS Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr.
6062137

= Harju Maaparandusbiiroo kiri tehniliste tingimustega planeeringu koostamiseks

=  Water Ser Ehitusjuhtimine OU Tehnilised tingimused-Kiinnipdllu, Sauki, Mie ja
Orupdllu MU detailplaneering- gaasivarustuse osas

=  Kooskolastuste tabel
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16. JOONISED

16.1. Leht 1. Asendiplaan M1:10000

16.2. Leht 2. Kontaktvoondi skeem M1:2000
16.3. Leht 3. Tugiplaan M1:1000

16.4. Leht 4. Pohijoonis M1:1000

16.5. Leht 5. Tehnoplaan A M1:500

16.6. Leht 6. Tehnoplaan B M1:500

16.7. Leht 7. Tehnoplaan C M1:500

16.8. Leht 8. Loiked M1:100

16.9. Leht 9. 20kV elektrikaabli situatsiooniskeem
16.10. Leht 10. Ridaelamu vdimalik haljastus
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