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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Detailplaneeringu tellija on Rae Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostamise

finantseerijad on Sauetangi katastriliksuse omanik Margus Koik ning Pruuli tee 20

katastriiiksuse omanik Enit Reitel.

Detailplaneeringu  lahendus nédeb ette ehitusdiguse seadmist kolme

ithepereelamu ehitamiseks.

1.1. Detailplaneeringu koostamise eesméark

» Jagada Sauetangi maatulundusmaa sihtotstarbelisest katastriiiksusest vilja kaks

elamumaa sihtotstarbelist krunti.
=  Muuta Pruuli tee 20 katastriiiksuse maatulundusmaa sihtotstarve elamumaaks.

» Miirata elamukruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused

» Liikluskorralduse, tehnovarustuse, haljastuse ja heakorrastuse pohimotteline

lahendamine.
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2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1. Asukoht, maaomand

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Rae vallas Karla kiila idapoolses osas Pirita joe

ddres. Planeeringualale pddseb Pruuli teelt.

Skeem 1: Planeeringuala asendiskeem

2.1.1. Planeeritav ala moodustub jargmistest katastriiiksustest:

1. Sauetangi
= Kkatastriiiksuse tunnus: 65301:003:1058
* maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa;
= Kkinnistu Nr 13540802
* Kkinnistu pindala 25 628m?
* omanik on Margus Koik

Kinnistu kolvikulisse koosseisu kuulub 7005m? looduslikku rohumaad; 629m?2 haritavat

maad, 2946m? metsamaad, 15 048m?2 muud maad sh veealune maa 1669mz2.

2. Pruuli tee 20
= Kkatastriiiksuse tunnus: 65301:003:1056
= maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa;
= Kkinnistu Nr 13540602
= Kkinnistu pindala 5100m?
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* omanik on Enit Reitel
Kinnistu kolvikulisse koosseisu kuulub 3040m? metsamaad ning 2060m? muud maad sh

veealune maa 161m2.

3. Pruuli tee L9
= Katastriiiksuse tunnus: 65301:003:1057
* maakasutuse sihtotstarve: transpordimaa;
=  Kkinnistu Nr 13540702
= Kinnistu pindala 1702m?

= omanik on Margus Koik

2.2. Hoonestus ja haljastus
Sauetangi kinnistul paikneb vana kasvuhoone. Ligikaudu 50% planeeritavast alast on
metsamaa. Korghaljastus kasvab peamiselt Sauetangi katastriiiksuse keskosas ja Pruuli

tee 20 katastriiiksuse lddnepoolses osas.

2.3. Piirinaabrid
Planeeritav ala kiilgneb jargmiste katastriiiksustega: Polendiku (65301:003:0134), Pilli
(65301:003:0384), Pruuli tee 23 (65301:001:3654), Pruuli tee L10 (65301:003:1054),
Pruuli tee 22a (65301:003:1049), Veskijoe (65301:003:0399) ning Tammede
(65301:003:0616).

2.4. Tehnovarustus
Sauetangi katastriiiksust 1dbib D-kategooria DN700 magistraalne maagaasitorustik,

sidekaabel ning madalpinge Shuliin.

2.5. Kitsendused
Planeeritavale alale ulatuvad jiargmised kaitsevoondid: Pirita joe kallasrada 4m,
veekaitsevoond 10m, ehituskeeluvéond 50m, piiranguvoond 100m. Metsaalal {iihtib
ehituskeeluvoond piiranguvoondiga. Gaasipaigaldise kaitsevoond (hooldustéode) on
10m, gaasitorustikust tulenev ohutuskuja projekteeritavale hoonestusele on 42m,
sidekaabli kaitsevoond 2m mdlemale poole kaablit ning 0,4 kV 6huliini kaitsevoond 2m
molemale poole liini telge ning Pruuli tee teekaitsevoond 10m &ddrmise soiduraja
vilimisest servast. Liigniiske ala selgitamiseks Rae vallas on koostatud geodeetiliste

toode aruanne Rae valla suurveed seisuga 07.04.2010, milles mdddeti Atleedi piirkonnas
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vee korguseks 35,58 Balti siisteemis. Hoonestusalad peavad esitatud korgusmirgist

korgemal olema.

3.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

Margus Koik poolt esitatud taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

Rae Vallavalitsuse korraldus 15.01.2013, nr 65.

Lihteseisukohad

Rae valla iildplaneering

Rae valla ehitusméérus

Rae valla iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013-2024

Rae Vallvalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*.
Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méérus 14 ,,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend*

Katastriiiksuse plaan

Karla kiila Kiilaotsa kinnistu ja ldhiala detailplaneering (algatatud 11.10.2005)
Karla kiila Roopilli kinnistu 1diala detailplaneering (kehtestatud 20.01.2015)
Karla kiila Pilliroo kinnistu detailplaneering (kehtestatud 11.11.2008)
Planeerimisseadus

Teised Eesti Vabariigi seadused ja midrused

3.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
”Sauetangi * geodeetiline alusplaan M 1:500” (AV Geodeesia OU, 04.07 2011,
too nr: 37/11, teg. litsents 707 MA, 489 MA-k).
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4. PLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Kontaktvoondi analiiiis
Detailplaneering asub alal, kus Rae valla iildplaneering néeb ette loodusliku rohumaa

ning perspektiivse haljasala ja Pirita darde. Vastavalt

§142 1g 1

parkmetsamaa joe

planeerimisseaduse on kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse
detailplaneeringuga muutmine: iildplaneeringuga méiératud maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslik muutmine, iildplaneeringuga miiratud hoonestuse korguspiirangu iiletamine
vdoi muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline vo&i ulatuslik iildplaneeringu
muutmine. Kolme uue majapidamise planeerimist ei saa lugeda iildplaneeringu
ulatuslikuks muutmiseks, samuti ei muudeta antud detailplaneeringuga hoonestuse
korguspiirangut ega muudeta ulatuslikult piirkonna maakasutuse juhtotstarvet. Sellest

tulenevalt ei ole kiesolev detailplaneering Rae valla kehtivat iildplaneeringut

muuteyv.

Planeeritavast alast pohja pool (Atleedi ja Vaadi tdnavate @ddres) on viljakujunenud
tiheasustus. Seda ka teisel pool Pirita joge. Vahetus liheduses on tinasel pdeval iiksikud
elamud. Kontaktalas on kehtestatud ja koostamisel olevaid detailplaneeringuid, millega

nihakse ette uute elamukruntide moodustamine.

Infrastruktuur kontaktvéondis on arenemisjdrgus. Lahimad kaugused planeeritavast

alast: bussipeatus ca 0,5 km; kauplus ca 3,8 km; kool ning lasteaed ca 4 km.

Tabel 1. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringuga

Sauetangi ja Pruuli tee 20

Rae valla iildplaneeringuga méiratud katastriiiksuste
hoonestustingimused Karla kiilas detailplaneeringuga méairatud
hoonestustingimused

Krundi suurus

- Joe kontaktvoondis min 2000m?
-Uus elamumaa krunt min 1500m?2

Uksikelamukrundid on suuruses
2793-5100m?

Krundi tidisehitus %,
koormusindeks

10-15%, olenevalt krundi suurusest

4,9-9%

Korgus ja korruselisus

2korrust ja 8m korge

2korrust ja 8m korge

Abihooned; hoonete arv krundil

kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga
kokku kuni 60m?, kdrgus kuni Sm

kuni 2 abihoonet ehitusaluse
pinnaga kokku kuni 60m?,
korgus kuni Sm

Piirded

Puidust lattaed, kinnistute vahel voib olla
vorkpiire

Vorkpiire hekiga kuni 1,5m, lihtuda
naaberkinnistute lahendusest

Soovitatav piirete kdrgus on 1-
1,5m. Eelistada tuleb puidust
lattaeda. Kinnistute vahel vdib
olla vorkpiire koos hekiga,
korgus maksimaalselt 1,5m
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4.2. Krundijaotus ja hoonestus

4.2.1. Planeeritud krundistruktuur.
Sauetangi katastriliksus jagatakse kolmeks krundiks. Kahe krundi planeeritav
sihtotstarve on 100% elamumaa (pos 2 ja 3) ning kolmandal krundil (pos 4) 100%
maatulundusmaa. Pruuli tee 20 ja Pruuli tee L9 katastriiiksuste piire ei muudeta. Pruuli
tee 20 katastriliksuse sihtotstarve on planeeritud 100% elamumaa. Planeeritavatele
elamumaa kruntidele on lubatud ehitada iiksikelamud (EP). Pruuli tee L9 katastriiiksuse

sihtotstarve on 100% transpordimaa ning kédesolevas detailplaneeringus seda ei muudeta.

4.2.2. Hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil.
Gaasitorustiku ohutuskujast tulenevalt ei tohi olla eluhooned sellele ldhemal kui 42m.
Lihemale gaasitorustikule kui ohutuskuja on lubatud rajada abihooneid (puukuur,
vilikook, garaaz jne). Planeeritav hoonestusala ning soovituslik hoonete paiknemine on
esitatud joonisel 4 (Pohijoonis). Pdhihoone peab paiknema selleks ettendhtud alal.
Abihoone voib paikneda ka pohihoonele méératud alal. Abihoonete hoonestusala voib
ulatuda elamumaa kruntide omavahelise piirini naaberkinnistu omanike omavahelise

kokkuleppe alusel. Krundil pos 4 olev kasvuhoone likvideeritakse.

4.2.3. Projekteerimise pohimotted.
Igal planeeritaval iiksikelamu krundil voib olla maksimaalselt iiks pdhihoone ning kaks
abihoonet. Ehitistealune pind voib olla kuni 250m? sh kaks abihoonet ehitusaluse
pinnaga kokku 60m?2. Pdhihoone korruselisus on 2, abihoonetel 1. Elamute teine korrus

on katusekorrus. Maatulundusmaal (pos 4) olev vorkaed ndhakse ette likvideeritavana.

4.2.4. Krundi ehitusoigus

Pos1,2ja3
= hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala - 250 m?

= podhihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 8§ m
= abihoone suurim lubatud korgus maapinnast - Sm
= Hoonete arv krundil - 1 pdhihoone ja 2 abihoonet

=  krundi kasutamise sihtotstarve - 100 % iiksikelamu maa

4.2.5. Arhitektuursed piirangud:
» Katuse kaldenurk on lubatud 15-45 kraadi. P6hihoonel peab olema kahepoolne

viilkatus risti voi paralleelne Pruuli tinavaga.
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Krundi timber voib olla kuni 1,5m kdrgune piire. Eelistada tuleb puidust lattaeda.
Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga. Kinnistute vahel voib olla vorkpiire
koos hekiga, korgus maksimaalselt 1,5m. Teekaitsevoondisse rajatav piire tuleb
kooskolastada Rae Vallavalitsusega.

Pohihoone korruselisus — 2, teine korrus on katusekorrus

Abihoone korruselisus - 1

Suletud brutopind - 470 m?2

Fassaadimaterjalina tohib kasutada laudist, tellist, looduslikku kivi ja
krohvipinda. Kasutada ja omavahel kombineerida kahte erinevat materjali ja
liigendatud fassaadi. Hoonete vilimus peab olema visuaalselt nauditav.
Aknaraamid ja uksed puidust.

Virvilahenduses eelistada sooje ja looduslidhedasi vérvitoone.

Katusekatte virviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun). Abihoone ja
piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

Hoone +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5m kdrgemal.

hoonete suurim lubatud ehitistealune pindala- puudub
hoone suurim lubatud kérgus maapinnast- puudub
Hoonete arv krundil- puudub

krundi sihtotstarve - 100 % maatulundusmaa

hoonete suurim lubatud ehitistealune pindala- puudub
hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- puudub
Hoonete arv krundil- puudub

krundi sihtotstarve - 100 % transpordimaa

4.3. Haljastus ja heakord

Planeeringuala on enamasti tasase reljeefiga ala. Maapinna korgused langevad
Pirita joe suunas.  Ligikaudu 50% planeeritavast alast on metsamaa.
Korghaljastus kasvab peamiselt Sauetangi katastriiiksuse keskosas ja Pruuli tee

20 katastriiiksuse ld@nepoolses osas.
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= Uldplaneeringukohaselt peab elamukrundil olema iga 300m?2 kohta vihemalt iiks

puu, mille tdiskasvamiskdrgus on minimaalselt 6m.

» Krundi timber voib olla kuni 1,5m piire. Piire peab sobima hoonete arhitek-
tuuriga. Hoone ehitusprojekti koostamise kidigus méérata iihtne piirete lahendus
lahtuvalt piirkonnas levinud kujunduslaadist. Kruntide vaheline piire voib olla
vorkpiire.

» Moodustataval maatulundusmaa krundil (pos 4) teostada heakorrastustoid.

Vosastunud alad ja vihevéartuslikud podsad likvideerida ning kallas puhastada.

* Loodusliku rohumaa ala hooldada regulaarselt. Rohumaad tuleb vidhemalt kaks

korda aastas niita, et sdiliks taimede kooslus ja ei hakkaks kasvama vdsa.

» Krundi haljastuse planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt,

millega lahendatakse haljastuse kontseptsioon ning sobivus iimbritsevasse

keskkonda.

= Detailplaneeringus on esitatud pohimdtteline sajuvete drajuhtimise lahendus.
Vertikaalplaneerimine tidpsustub hoonete projekti koostamise staadiumis.
Sajuvete juhtimine naaberkinnistutele on keelatud. Eelistatult immutada sajuvesi
pinnasesse. Kui pole vOimalik elamumaa kruntidelt sademevee immutamist,
juhtida kruntide pos 2 ja 3 liigne sademe- ja pinnasevesi Pirita jokke ning

krundilt pos 1 lddnepiiril olevasse kraavi.

4.3.1. Jaidtmete prognoos ja kiditlemine
= Jddtmete kogumise jaoks on ette nidhtud tiihjendatavate konteinerite
paigaldamine. Priigikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sellise intervalliga,
et ei tekiks mahutite iiletditumist, haisu ning sellega kaasnevat timbruskonna
reostust. Jddtmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jadtmete
taaskasutust ja korvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jddtmete kogumine

ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

» Ehitusjddatmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette ndha nende dravedu,
korvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi anda iile tootlemiseks vastavat
jadatmeluba omavale jididtmekditlusettevottele. Ehitustoddel tekkivate jddtmete

valdaja on kohustatud rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid véimalusi jadtmete
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liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide

voimaluste rakendamine jadtmete taaskasutamiseks.

» Karla kiila elamukruntidel on kohustus liituda Rae wvalla Kkorraldatud
jadtmeveoga. Teenuse saamiseks tuleb sOlmida jddtmeveoteenust pakkuva
ettevottega leping. Priigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik
ligipdds. Kui konteiner asub lihemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on
tarvilik naabri kooskodlastus. Soovituslik priigikonteineri asukoht on esitatud

joonisel nr 4.

4.3.2. Voimalikud avariiolukorrad ja nende véiltimise meetmed
Voimalikeks avariiolukordadeks alal voib olla rike v6i dnnetus kasutatava tehnikaga voi
tooonnetus. Sellised avariiolukorrad on voimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on

need ennetatavad digete todvotetega.
Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustoid teostavate mehhanismidega;

- t00nnetused;

- kommunikatsioonide 16hkumine (elekter, side, vesi, kanalisatsioon jne);

- kemikaalide, kiituste, 6lide lekked;
Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jdrgida iildisi
ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab  t60votja

keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda iimbritseval alal.

Kasutusperioodil vodib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud.
Torustike lekete korral tuleb ithendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks

peavad ehitised olema varustatud nduetele vastavate tulekustutusvahenditega.

4.4.Teed
4.4.1. Liikluskorralduse pohimotted.
Pruuli tee 20 kinnistule on sdidukite ja inimeste juurdepdids planeeritud Pruuli teelt.
Kruntidele pos 1 ja 2 péddseb Pruuli teelt méoda planeeritavat teed Sauetangi (pos 4)
katastriiiksusel. Pruuli tee teekaitsevoond on 10m ddrmise sdiduraja vilimisest servast.
Elamukruntidel peab olema tagatud vdhemalt kahe auto parkimise vdimalus. Liikluse

rahustamiseks planeerida Pruuli teele 30km/h kiiruspiirangu mairk, mille asukoht
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tdpsustatakse Pruuli tee projekteerimisel. Pruuli tee L9 on ette ndhtud tolmuvaba kattega
(1,5 x pindamisega) ning haljastusega. Teemaa antakse iile Rae vallale kolme kuu

jooksul tee valmimisest ja kasutusloa saamisest. Pruuli tee L9 on ette ndhtud avalikuks

kasutamiseks.
4.5. Tehnovorgud
4.5.1. Vee-, kanalisatsiooni- ning sajuvee lahendus

Vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamise aluseks on AS ELVESO poolt 12.02.2013
viljastatud tehnilised tingimused nr VK-TT 021, 15.01.2016 saadud tédpsustused
olemasoleva olukorra muudatuse osas, Rae valla UVK arengukava aastateks 2013-2024

(AS Infragte Eesti, 2013) ning Pilliroo ja Roopilli detailplaneeringute lahendused.
Uhinemispunkt iihisveeviirgiga on Pruuli teel, punktis V-3.

AS ELVESO lubab planeeringualale vett koguses kuni 1,2 m3/d (36m3kuus) peale Rae

valla UVK arengukava 2013-2024 jirgse iihisveevirgi viljachitamist.

Detailplaneeringu kédigus moodustunud uute kinnistute piirist mitte kaugemale kui 1m
viljapoole projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber), mis jddb ihtlasi kinnistu
liitumispunktiks iihisveevirgiga. Ligildhedased liitumispunktide asukohad on esitatud

tehnovorkude joonisel.

Planeeritava ala tihinemispunkt iihiskanalisatsiooniga on Pruuli teel olev vaatluskaev

K1-6.

AS Elveso on ndus vastu votma detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni 1,2 m3/d
(36,0m3kuus) peale Rae valla UVK arengukava 2013-2024 jirgse iihiskanalisatsiooni

viljaehitamist.

Igale planeeritavale elamukrundile on planeeritud reovee vidikepumpla ning

tdnavatorustikuks jddb survekanalisatsioon.

Moodustunud kinnistute piirist mitte kaugemale kui 1m viljapoole kinnistu piiri
projekteerida maakraan, mis jddb ka iihtlasi  kinnistu liitumispunktiks

ithiskanalisatsiooniga.

Sajuvesi. Pruuli teelt L9 sajuvee drajuhtimiseks on teemaale planeeritud sajuveetorustik
eesvooluga Pruuli tee L8 Kkatastriiiksusel olevasse kraavi. Planeeritavate hoonete

lahedusse rajada drenaaZisiisteem, kuhu juhitakse liigne pinnasevesi. Kruntide pos 2 ja 3
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sajuvesi juhtida sajuveetorustikku, mille eesvooluks on Pirita jogi. Sajuvett ei ole
lubatud hoone iimber rajatavasse drenaazitorusse juhtida. Pruuli tee 20 katastriiiksusel
immutatakse sajuvesi pinnasesse. Maapinna kalle on planeeritud lddnesuunda. Vajadusel
saab liigse sajuvee juhtida lddnepiiril olevasse kraavi.

Kinnistutele sadav katuse vihmavesi, mis kogutakse kokku vihmaveerennide ja
torudega, vOib vihmavee piisttorude alla paigaldada infiltratsioonikastid voi
kogumislehtrid ja kokkuvoolukollektor, mis on juhitud kogumismahutisse, millele on
paigaldatud iilevool infiltratsioonikassetti. Vett saaks sellisel juhul kasutada kastmiseks.
Sademevee drajuhtimise lahendus ning pohi- ja tehnovorkude joonistel esitatud
elamukruntide planeeritavad maapinna korgused hoonestusaladel tdpsustuvad
edaspidiste projektide koostamise kidigus. Sajuvee juhtimine naaberkinnistutele ei ole
lubatud. Vee-, sajuvee- ja kanalisatsioonitorustike vajalik servituudiala on 2+2 m

vilimise toru teljest.

Uhisveevirk ja iihiskanalisatsioonitorustikud ning moodustatavate elamumaa kruntide
liitumispunktid projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt ihisveevirgi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-1990.

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ja tipsustub edaspidise projekteerimise

kéigus.

4.5.2. Sidevarustus
Sidevarustuse telefoni ja internetiiihendus planeeritaval alal lahendatakse kas Wifi voi

mobiilse interneti kaudu.

4.5.3. Elektrivarustus
Elektrivarustuse koostamise aluseks on AS Eesti Energia Jaotusvorgu OU Tallinn-Harju

regioon 26.10.2013.a viljastatud tehnilised tingimused nr 195951.

Sauetangi kinnistust moodustatavate kahe elamumaa krundi elektrienergiaga
varustamine on planeeritud ,,Pdlendiku® alajaama 0,4kV fiidri F-2 kinnistul asuvalt
Shuliini mastilt nr. 5. Ohuliini mastilt on ettenihtud maakaabelliin piki sissesdidu teed

kuni kruntide vahelise piirini, kuhu on planeeritud kahekohaline liitumiskilp.

Pruuli tee 20 katastriiiksuse elektrivarustus on planeeritud sama fiidri dhuliini mastilt nr

9 maakaabelliiniga piki teed kuni sissesdiduteeni, kuhu on ettendhtud liitumiskilp.
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Elektriliinidele ja seadmetele on méératud servituudialad. Kaabelliinide tdpsed asukohad

midratakse tooprojektiga.

4.54. Soojavarustus
Planeeringuga nidhakse ette lokaalne kiite, mille tdpne litk selgub hoonete
projekteerimise kédigus.  Variandid oleksid elektri-, vedel, maa- voi tahkekiite.
Alternatiivkiittena vOib  kombineeritult kasutada Ohk-vesi soojuspumpa ja

pdikesepaneele.

Elamualal on lubatud vaid maa-alused tehnovorgud.

Tehnovorkudevahelised kaugused ning paiknemise asukohad tipsustuvad eriosade
projektide koostamise kaigus. Detailplaneeringus on esitatud tehnovorkude

pohimotteline lahendus.

4.5.5. Radoon
Ehitusprojektide koostamisel tellida pinnase radoonitaseme modtmine. Normis esitatust
korgema radoonitaseme korral on kohustuslik hoone projekteerimisel lahtuda EPN 12.3

,,Radooniohutu hoone projekteerimine* ja Eesti Standardist EVS 840:2003.

4.6. Tuleohutuse tagamine
Planeeritud hoonete tulepiisivuse klassiks on lubatud TP-3. Kruntidele peab olema

tagatud padsteteenistuse autode juurdepidis ning nende timberpéoramise voimalused.

Projekteerimisel ldhtuda majandus- ja taristuministri madrusest nr 54, , Ehitistele
esitatavad tuleohutusnouded . Planeeritavale alale voib rajada hiidrandi, kui ldhtuvalt
standardist EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehituse tuleohutus: Tuletdrje veevarustus
nduetest tulenevalt tagatakse hiidrandi tootlikkus 10 1/s kolme tunni jooksul. Kui
projekteerimisel ilmneb, et seda ei ole vOimalik teostada, vOib krundile pos 4 rajada
mahuti. Tuletdrjevee vajalik vooluhulk on 10 1/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks
koguseks 108 m3. Vastvavalt standardile EVS 812-6:2012 voib kinniste anumatena
lahendatud veevotukohtade puhul vihendada tulekahju kestvust tihe tunnini (kui on
tdidetud standardi punkti 7.2 ja lisa G nduded), mis antud juhul teeb arvutuslikuks
koguseks 36 m3. Tuletdrje veevarustuse lahendus tidpsustub projekteerimise kiigus.
Planeeritavale alale krundile pos 4 on ette ndhtud vdimalus 36m3 suuruse mahuti

rajamiseks. Mahutile juurdepidisu tagamiseks tekib servituudi mddramise vajadus.
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Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada

olulist majanduslikku vdi tihiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel

on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus 8m. Hoonetevaheline kuja peab

takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius

on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

4.7. Servituudid

Tabel 2 Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Valitsev Kinnisasi | Servituut Servituudi sisu

kinnisasi/krunt | v6i krunt/isik

Sauetangi Elektrivorgu Isiklik Isiklik kasutusodigus annab
valdaja kasutusdigus tehnovorgu  valdajale  diguse

(Pos 4) ehitada ja hooldada 14dbi kinnisasja

kulgevaid tehnovorke.

Sauetangi Pos2ja3 Reaalservituut | Servituut annab pos 2 ja 3

kruntide omanikele oiguse

(Pos 4) juurdepddsutee rajamiseks 1dbi

Sauetangi (Pos 4) kinnistu.
Servituut annab Pos 2 ja 3
kruntide omanikele diguse rajada
ning kasutada ldbi Sauetangi (Pos
4) kulgevaid tehnovorke.

Pruuli tee L9 Elektrivorgu Isiklik Isiklik kasutusodigus annab
valdaja kasutusdigus tehnovorgu  valdajale  diguse

ehitada ja hooldada 14dbi kinnisasja
kulgevaid tehnovorke.

Pruuli tee L9 Vee, - | Isiklik Isiklik kasutusodigus annab
kanalisatsiooni  ja | kasutusdigus tehnovorgu  valdajale  diguse
sajuveevorgu ehitada ja hooldada 14dbi kinnisasja
valdaja kulgevaid tehnovorke.

Perspektiivselt on Pruuli tee avalikult kasutatav tee.
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4.8. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele

ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:

Detailplaneeringus ettendhtud kruntide moodustamine ning krundile pos 4
(maatulundusmaa) notariaalse servituudi seadmine tagamaks juurdepiis

kruntidele pos 2 ja 3;
Maatulundusmaal (pos 4) oleva vorkaia likvideerimine;

Tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste viljastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute

teostamisega;
Servituutide seadmine;

Ehituslubade viljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja

teede ehitamiseks;

Taristu ja Avaliku ruumi vélja ehitamine. Teede ehitamise kohustus loetakse
tdidetuks, kui teed on vilja ehitatud tolmuvaba kattega teedeks vastavalt Rae

Vallavalitsuse poolt kooskolastatud projektile.

Pruuli tee L9 antakse vallale iile 3 kuu jooksul tee valmimisest ja kasutusloa

véljastamisest
Hoonete ehituslubade viljastamine.

Hoonete kasutusloa véljastamise eelduseks on detailplaneeringukohaste
sissesOiduteede ja tehnovorkude viljaehitamine kuni kinnistuni ning kinnistu

piires olevate vorkude, teede ja haljastuse véljachitamine.

Seletuskirja koostaja: Janika Jiirgenson 23.03.2018
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