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RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS
Juri 29. september 2015 nr 1415

Venekiila Veldisauna kinnistu ja
lahiala keskkonnamaoju strateegilise
hindamise mittealgatamine

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta olemasolevat maakasutuse
sihtotstarvet, moodustada uks maatulundusmaa, Uks elamumaa, uks tootmis- ja arimaa
ning Uks transpordimaa sihtotstarbega kinnistu, maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja tehnovdrkudega varustamine ning
haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla dldplaneeringuga, kus
alale on ette nahtud perspektiivne tootmis- ja arimaa juhtotstarve.

Planeeritav ala asub Venekilas Tallinna ringtee aares. Juurdepaas planeeritavale
tootmis- ja arimaa kinnistule on kavandatud Varivere teelt ning elamu- ja
maatulundusmaale avalikult kasutatavalt Tallinna ringteelt ning eravalduses olevalt
Puukooli kinnistult.

Planeeritava ala moodustab Veldisauna kinnistu, katastritunnus 65301:011:0147,
suurus 17582 m?, sihtotstarve 100% elamumaa. Planeeringuala suurus on ligikaudu
1,8 ha.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (KeHJS)
§ 33 16ige 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering,
millega kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 |6ike 4
alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju
hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu® § 13 punkti 1 kohaselt tuleb
keskkonnamdjude hindamise vajalikkust kaaluda tdostuspiirkonna arendamise korral.
KeHJS § 33 ldigete 3-5 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkuse Ule otsustada
lahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust; detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning KeHJS § 33 |6ikes
6 nimetatud asutuse seisukohast. Planeeringu eelhinnangu ja lahteseisukohtade
koostamise ajal ei tuvastatud asutusi, keda strateegilise planeerimisdokumendi voi
kavandatava tegevuse rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdgju téengoliselt
puudutab voi kellel vdib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdgju
vastu.

Tulenevalt lisas olevast Venekila Veldisauna kinnistu ja lahiala keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangust on planeerimismenetluse kaigus vajalik:
- ette ndha meetmed radoonitaseme vdhendamiseks kontoriruumides;



- efte ndha meetmed pbhjavee kaitseks. Kbvakattega platsidelt kogutav sademevesi
tuleb enne sademeveeslisteemi juhtimist puhastada lokaalpuhastites (liva- ja
Olipdddurid);

- 1abi kaaluda véimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed vbi nende korral
kéitumise lahendused;

- Vélja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad véimalikud keskkonnaméjud
tulenevalt planeerimisseaduse § 126 16ige 1 punktist 12, mille tulemusel on véimalik
detailplaneeringus ette néha milira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimused ning muud keskkonnatingimusi tagavad néuded,

- detailplaneeringu seletuskirjas tuleb sisuliselt ja vbimalikult detailselt analiilisida
keskkonnalubade taotlemise vajadust ldhtuvalt planeeritavatest tegevustest (seal
hulgas vélisbhu saasteloa taotlemise vajadus katlamaja(de)le, vee erikasutusloa
taotlemise vajadus sademevee juhtimiseks eesvoolu jne);

- detailplaneeringualal ja selle kérval paiknevad elamud ja seetbttu peab l&dhtuma
sotsiaalministri 04.mértsi 2002 a ma&éarusest nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning U(hiskasutusega hoonetes ja mirataseme moébtmise
meetodid’.

- hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda standardist “EVS 842:2003 Ehitise
heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest.”.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ibikest 2;
planeerimisseaduse § 124 |6ikest 1, § 126 16ige 1 punktist 12 ja |6ikest 3, § 128
I6ikest 1; keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ige 2
punktist 10, § 31 Idikest 1, § 31", § 33 Idigetest 1 ja 3-5, § 33 16ige 2 punktist 4, § 34
I6ikest 2, § 35 Ibigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
,1egevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnam®ju hindamise algatamise
vajalikkust, tapsustatud loetelu“ § 13 punktist 1; Rae Vallavolikogu 19. novembri 2013
otsuse nr 17 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kusimuste
lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1 ning
arvestades eespool valja toodut ja lisas olevat Venekula Veldisauna kinnistu ja lahiala
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut ning tulenevalt asjaolust, et
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju,
Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Mitte algatada Venekila Veldisauna Kkinnistu ja lahiala detailplaneeringule
keskkonnamdju strateegilist hindamist.

2. Detailplaneeringu:

2.1.koostamise korraldaja on Rae Vallavalitsus (aadress Arukula tee 9, Juri alevik,
75301, Harjumaa);

2.2.koostaja on Guru Projekt OU, aadress Tatari 28-1, Tallinn, 10116;

2.3.kehtestab Rae Vallavalitsus (aadress Arukula tee 9, Juri alevik, 75301,
Harjumaa).

3. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei
ole vajalik, kuna planeeringu algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise kontekstis
ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon voi valgus-, soojus-,
kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas podordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara.



4. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise korraldusega on
vBimalik tutvuda Rae valla kodulehel www.rae.ee ja toopaevadel Rae
Vallavalitsuses aadressil Arukula tee 9, Juri alevik, 75301 Harjumaa.

5. Teatada keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamisest Ametlikes
Teadaannetes ja ajalehes Harju Elu.

Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

N

Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, vai esitada kaebus Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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Lisa 1 Rae Vallavalitsuse 29.09.2015 korralduse nr 1415 juurde

Venekula Veldisauna kinnistu ja
lahiala keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang

Taust:

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta olemasolevat maakasutuse
sihtotstarvet, moodustada Uks maatulundusmaa, Uks elamumaa, Uks tootmis- ja arimaa
ning Uks transpordimaa sihtotstarbega kinnistu, maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja tehnovérkudega varustamine ning
haljastus.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS)
§ 33 I6ike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering,
millega kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 |16ike 4
alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju
hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu® § 13 punkti 1 kohaselt tuleb
keskkonnamdjude hindamise vajalikkust kaaluda toostuspiirkonna arendamise korral.
KeHJS § 33 Idigete 3-5 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkuse Ule otsustada
lahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust; detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamadjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning KeHJS § 33 |6ikes
6 nimetatud asutuse seisukohast.

Asjaolude hindamisel lahtutakse jargmistest kriteeriumidest:

- missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest vdi
eraldatavatest vahenditest;

- missugusel maaral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

- strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;

- strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid;
- strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste &igusaktide nduete
ulevotmisel;

- mdju voéimalikkus, kestus, sagedus ja p6orduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piirililene
moju;

- oht inimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus;
- mdoju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt méjutatav
elanikkond;

- eeldatavalt mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isearasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus;

- moju kaitstavatele loodusobijektidele;

- eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale.



Hinnang:

1. Missugusel mé&éral loob strateeqiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, l&dhtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla Uldplaneeringuga, kus
alale on ette nahtud perspektiivne tootmis- ja arimaa juhtotstarve.

Planeeritav ala asub Venekulas Tallinna ringtee aares. Juurdepaas planeeritavale
tootmis- ja arimaa kinnistule on kavandatud Varivere teelt ning elamu- ja
maatulundusmaale avalikult kasutatavalt Tallinna ringteelt ning eravalduses olevalt
Puukooli kinnistult.

Planeeritava ala moodustab Veldisauna kinnistu, katastritunnus 65301:011:0147,
suurus 17582 m?, sihtotstarve 100% elamumaa. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,8
ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta olemasolevat maakasutuse
sihtotstarvet, moodustada Uks maatulundusmaa, uks elamumaa, Uks tootmis- ja arimaa
ning Uks transpordimaa sihtotstarbega kinnistu, maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja tehnovdrkudega varustamine ning
haljastus.

2. Missugusel méaéral méjutab strateeqiline planeerimisdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Rae valla uildplaneering naeb alale ette ari- ja tootmismaa.

Planeeritav tegevus on kooskdlas Rae valla Uldplaneeringuga. Uldplaneeringu kohaselt
on planeeritava ala perspektiivseks maakasutuse sihtotstarbeks ette nahtud tootmis- ja
arimaa. Vastavalt uUldplaneeringule on taisehituse % maksimaalselt 60% krundi
pindalast (Rae valla uldplaneering, Lisa 3- Piirkondlikud hoonestustingimused).
Vastavalt Uldplaneeringule tuleb 10% krundi pindalast haljastada ning naha ette krundi
iga 1000 m? kohta 1 puu (tdiskasvamiskdrgusega vahemalt 10 meetrit). Labivate teede
aarde tuleb ette naha puudeallee, mille asukoht tapsustatakse detailplaneeringu
koostamise kaigus.

Rae valla tihisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 kohaselt on ala
UVK piirkonnas.

3. Strateeqilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Rae valla pbhjaosa on Kkiirelt arenev nii elamuehituses kui ka ari- ja tootmispindade
ehituses. Vastavalt Rae valla arengukavale 2025 ja Rae valla Uldplaneeringule on
peamised ari- ja tootmispiirkonnad planeeritud valla pdhjaossa valda labivate
magistraalteede Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee ja Tallinna ringtee aarde ning
valla alevike mojupiirkondadesse — Juri, Lagedi ja Assaku alevikku ja nende
kontaktvoondisse. Kdige laiahaardelisem ari- ja tootmismaade areng on ette nahtud
logistiliselt kdige suurema perspektiiviga piirkonda, magistraalteede liitumispunkti, Juri
alevikku ja selle korvalaladele.



Detailplaneering paikneb eelpoolnimetatud piirkonnas.

4. Strateeqilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel lahtutakse
Maa-ameti looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate kaardirakenduste
ja Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri andmetest.

Vaadeldav ala paikneb Harju lavamaal. Ala pinnakatteks on moreen. Aluspdhjas
avaneb nii Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Viivikonna kihistu detriitne savikas lubjakivi
kukersiidi vahekihtidega. Vastavalt Maa-ameti maardlate rakendusele paikneb Tondi-
Vao lubjakivikarjaar (kaevandamisloa numbriga KMIN-061) planeeringualast 1,1 km
kaugusel pdhja suunas. Planeeritav tegevus ei oma mdju registrisse vdetud
loodusvaradele.

Piirkond on kaitsmata pdhjaveega ala ehk edasises planeerimismenetluses on vajalik
naha ette meetmed pdhjavee kaitseks. Kdvakattega platsidelt kogutav sademevesi
tuleb enne sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastada lokaalpuhastites (liva- ja
Oliptldurid), nende asukoht tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus.
Planeeringualal tekkivat katustelt &arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada
haljastuse hooldamisel.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal osalt kdrge
radoonisisaldusega pinnas (50 — 150 kBg/m3). Planeeringus on vajalik naha ette
meetmed radooni vahendamiseks hoonete kontoriosades.

Lahim madalam ja liigniisketel perioodidel Uleujutatav ala jaab planeeritavast alast Iduna
suunda Tallinn-Tapa raudtee aarde Soodevahe peakraavi lahistele. Lahim veekogu
paikneb 790 meetri kaugusel planeeringualast Idunas — Soodevahe peakraav.
Eeldatavat mdju kaldale ei ole.

Planeeringualal puudub mets metsaseaduse mdistes, sest tegemist on olemasoleva
elamumaaga ning seega moéju metsadele puudub. Lahtetingimuste kohaselt tuleb ette
naha krundi iga 1000 m? kohta vahemalt uUks puu, mille taiskasvamiskdérgus on
minimaalselt 10 m.

Hooneteehitus nduab palju ressursse. Samas need ressursid (N: kruus, liiv, puit jms)
parinevad teistest piirkondadest, sest kohapeal neid ei ole. Ehitustegevuse kaigus
tarvitatavate materjalide, vee ja tekkiva reovee koguseid ei ole tapselt teada.

Rajatavate hoonete energiamahukus on suur. Energiakasutus on seotud
kaevemehhanismide, veokite ja teiste mehhanismide poolt kituse (pohiliselt
vedelkUtuse) kasutamisega. Modningal maaral kasutatakse ehitusprotsessis
elektrienergiat. Hoonete kasutamisel vajatakse eelkdige elektrit. Eeldatavalt
lahendatakse hoonete kutmine kohapealsete vaikeste katlamajade abil, mis omakorda
eeldab kutuse kasutamist. Kui on selgunud planeeritavate katlamajade vdimsus ja
vajamineva kutuse kogus ja liik, selgub ka kas on vaja taotleda valisbhu saasteluba voi
mitte. Valisbhu saasteloa taotluse menetlemise kaigus kaalutakse ka keskkonnamdjude
hindamise vajadust.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid
tekib ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jaatmete koguseid ei ole teada.
Hoonete kasutamisel tekivad eeldatavalt pdhiliselt pakendijaatmed ja olmejaatmed.



Ehitusega kaasnevad jaatmed viiakse taaskasutusse. Oluline méju puudub. Jaatmete
kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja ko&rvaldamise korraldus, nende
tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale
pdhjustatud ohu valtimise vdi vahendamise meetmed on satestatud valla
jaatmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on valja toodud
jaatmehoolduseeskirjas. Tegevuse jaatmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata
kasutades parimaid vdimalikke tehnoloogiaid. Nouetekohasel kaitlemisel ei Uleta
jaatmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb ara juhtida reovett. Olenevalt hoone
kasutamise iseloomust vdib vett vaja minna ka tehnoloogilisteks protsessideks. Tapsed
kogused ei ole teada ning need selguvad detailplaneeringu menetluse ning hoonete
ehitusprojektide koostamise kaigus. Detailplaneeringuala liidetakse Rae valla
uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga. Reovesi kaideldakse vastavalt nbuetele Paljassaare
reoveepuhastis. Uusehituse varustamine veega, olmereovete ja sadevete
kanaliseerimine toimub valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vérkude baasil
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta taiendavat
pinnasereostuse voi pdhjaveereostuse riski.

Ehitustegevuse kaigus muudetakse oluliselt olemasolevat pinnast (kaevetodde
tulemus), kuid eeldatavasti ei viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist
negatiivset moju ei ole.

Ehitamise perioodil esineb kindlasti mura (materjali vedavad autod, vaiade rammimine
jne). Arvestama peab, et detailplaneeringualal ja kérval paiknevad elamud ja seetdttu
peab lahtuma sotsiaalministri 04.martsi 2002 a maarus nr 42 ,Mura normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme moodtmise
meetodid”. Siiski arvestades, et elamud paiknevad | klassi maantee kdrval véib sealne
murafoon juba Uletada piirmaarasid.

Ari- ja tootmisettevotete tegevusest tingitud miratase ei tohi lletada 65 dB paevasel
ajal ja 55 dB odisel ajal. Alus Arvestades, et objekt paikneb | klassi maantee koérval on
vajalik ette ndha meetmed mira vahendamiseks hoone kontoriosades - hoonete
projekteerimisel lahtuda Eesti Standard “EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninbuded.
Kaitse mura eest.”. Arvestades, et eelhinnangu koostamise faasis ei ole teada tapsema
planeeritava tegevuse iseloom, ei saa anda hinnangut kaitise opereerimisel tekkiva
vOimaliku mura iseloomu kohta.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ehitamisega
ning voéimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne
mura, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga.
Hilisema vibratsiooni kohta eelhinnangu tegemisel teave puudub.

Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostust ette ei ole
naha.

5. Strateeqilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaadtmekéitluse voOi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi téhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste o&iqusaktide
nouete tlevotmisel

Detailplaneeringu realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktidega.



6. Mbju vdimalikkus, kestus, sagedus ja pOoOrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiritilene moju

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta loodusvarade taastumisvéime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime Uletamist, sest planeeringualal ei esine olulise
tahtsusega loodusvarasid ning planeeringuga ei  kaasne olulist mdju
looduskeskkonnale. Uute ari- ja tootmishoonete rajamine ei pdhjusta olulist
kumulatiivset mdju.

Planeeringuga kavandatu moju ei ole oluline ning moju ei ulatu valjapoole planeeritavat
ala. Planeeringuga kavandatav lahendus toob alale juurde uusi ettevotteid, elavdades
nii piirkonna majandustegevust.

Mdju avaldub eelkdige looduskeskkonnale ning ldhiajalisel ehitusperioodil, mil
kasutatakse ehitusmasinaid hoonete ja rajatiste pustitamiseks. Ehitusmasinate mara voib
peletada linde. Havib hoonete alla jaav taimestik.

Piirillest mdju detailplaneeringuga ette ei ole naha. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva mdju suurus ei ohusta keskkonda. M&ju on kdige suurem ehitamise ajal ning
kui hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale detailplaneeringu
menetlemise faasis ette ei ole naha.

Puudub teave, et Rae valla ettevbtetest oleks vaadeldavale piirkonnale kaesoleval ajal
registreeritud oluline negatiivne maju.

7. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas énnetuste esinemise voimalikkus

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
naha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates dokumentides
esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete
naol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik
valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui td6tajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille
tulemusena reostub vdi saastub pinnas, pinnavesi, podhjavesi, ohk. Voéimalikud
avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende korral kaitumise lahendused on
vajalik planeerimismenetluses |abi kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja
pdhjaveele vdib pdhjustada mdni suurem ja pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

Hetkel ei ole teada planeeritava tegevuse iseloom ning seoses sellega ei ole voimalik
kaesoleva eelhinnangu faasis anda hinnangut voimalikele opereerimisaegsetele
mojudele.

8. Mo6ju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Tootmishoonete rajamise
sotsiaalse moju ruumiline ulatus on suur, see voib olla ka valla piiride Ulene. Rajatavad
tootmishoone loovad juurde tédkohti.



Planeeringuala kulgneb idast ja kirdest elamumaa sihtotstarbega maalksusega
Puukooli (65301:011:0038), ida suunal on 11 Tallinna ringtee (teekaitsevoondiga 50m).
Planeeringualast I1dunas asub Veldi tee koos selle aarde jaavate ari- ja tootmismaa
sihtotstarbega  kinnistutega Veldi tee 4 (65301:011:0168) ja Veldi tee 3
(65301:011:0167). Laanes asub sihtotstarbeta maatksus, millel on riigi reservmaa
piiriettepanek AT040521055. Loodes asub maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu
Maripuu (65301:011:0120). Planeeringualal paikneb samuti olemasolev majapidamine.

Planeeringu koostamisel votta arvesse sotsiaalministri 04. martsi 2002 a maarust nr 42
.,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mootmise meetodid”.

9. Eeldatavalt méjutatava ala vaéartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus

Ehitamise kaigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset maju. Mdjud on lokaalsed,
lUhiajalised ja poordumatud (hoonete, tehnovérkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on
oluline, kuid negatiivset modju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase
eemaldamisega, ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega
haljastustdddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab kasutada (séltuvalt materjalist)
osaliselt kohapeal taite- ja tasandustdddel. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste
ja hilisema kaitlemise kohta info puudub. Tapne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid
see ei ole oluliselt negatiivne.

Toode kaigus vdib soltuvalt kaevetdodode sugavusest, ilmastikutingimustest ja
kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui ligvee
kogumisel ja arajuhtimisel jalgitakse reostamise valtimiseks seadmete ja masinate ning
keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna
reostamiseks vaike.

Tegemist on s66tis rohumaaga. Tegemist on piirkonnas esineva tuupilise kooslusega
ning seetdttu alal eeldatavasti taiendavat vaartust ei ole. Alal puudub kultuuriparand.
Vastavalt Maa-ameti kaardiserverile (23.09.2015) ei ole detailplaneeringu ala vahetus
l&hialas muinsuskaitsealuseid objekte. Planeeringualast kirde suunas 430 m kaugusel
paikneb arheoloogiamalestis kultusekivi (18910).

10. Mbéju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile ei ole detailplaneeringu
vahetus lahialas kaitstavaid loodusobjekte (23.09.2015). Lahim kaitstav loodusobjekt on
1,1 km kaugusel idas Pirita joes elav Il kaitsekategooria alune vdldas (Cottus gobio) ja
hink (Cobitis taenia).

11. Eeldatav moju Natura 2000 vérqustiku alale

Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile ei ole detailplaneeringu
vahetus lahialas Natura 2000 vorgustiku ala (23.09.2015). Lahim Natura 2000 ala on
Pirita loodusala (EE0010120) 2,5 km kaugusel pdhja suunas. Negatiivset mdju ei ole
naha, sest lahialas ei paikne Uhtegi Natura 2000 ala, seega pole teada negatiivse
keskkonnamdju olemus, ulatus, suurus ja tahtsus.



12. KeHJS § 33 I6ikes 6 nimetatud asutuse seisukohad

Planeeringu eelhinnangu ja lahteseisukohtade koostamise ajal ei tuvastatud asutusi,
keda strateegilise planeerimisdokumendi vbi kavandatava tegevuse rakendamisega
eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju tdenaoliselt puudutab voi kellel vdib olla
pbhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu.

Eeltoodust tulenevalt on planeerimismenetluse kdiqus vajalik:

- ette ndha meetmed radoonitaseme vahendamiseks kontoriruumides;

- efte ndha meetmed pbhjavee kaitseks. Kbvakattega platsidelt kogutav sademevesi
tuleb enne sademeveeslisteemi juhtimist puhastada lokaalpuhastites (liva- ja
Olipttdurid);

- 1&bi kaaluda vbéimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed voi nende korral
kéitumise lahendused;

- Vélja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad véimalikud keskkonnaméjud
tulenevalt planeerimisseaduse § 126 16ige 1 punktist 12, mille tulemusel on véimalik
detailplaneeringus ette néha mlira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimused ning muud keskkonnatingimusi tagavad néuded,

- detailplaneeringu seletuskirjas tuleb sisuliselt ja vbimalikult detailselt analiilisida
keskkonnalubade taotlemise vajadust lahtuvalt planeeritavatest tegevustest (seal
hulgas vélisbhu saasteloa taotlemise vajadus katlamaja(de)le, vee erikasutusloa
taotlemise vajadus sademevee juhtimiseks eesvoolu jne);

- detailplaneeringualal ja selle kérval paiknevad elamud ja seetbttu peab ldhtuma
sotsiaalministri 04.mértsi 2002 a méérusest nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning U(hiskasutusega hoonetes ja mirataseme moébtmise
meetodid”.

- hoonete projekteerimisel tuleb ladhtuda standardist “EVS 842:2003 Ehitise
heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest.”.

Loppjareldus:

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale
keskkonnale ohtlik ega uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline
keskkonnamdju puudub. Vbéttes aluseks, et detailplaneeringuga kavandatakse ari- ja
tootmiskinnistu rajamist, vdib planeeringuga kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda
vaheoluliseks, mistdttu puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise
menetluse algatamiseks Venekila Veldisauna kinnistu ja lahiala detailplaneeringule.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik
planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punkti 12 kohaselt planeerimismenetluse kaigus.

Koostas:
Birgit Parmas
Rae Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist



