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Liabivaatamisel tehtud miérkused:

Rae valla menetluses on Patika kiila Véljapere, Viljapdllu, Kevade, Karja ja Kevade-Pdllu kinnistute
ja ldhiala detailplaneering. Planeeringu menetlemisel on tekkinud erimeelsused Roheline Arendus
OU-ga, kes on antud detailplaneeringu koostajaks ja koostamise rahastajaks. Rae vald ja Roheline
Arendus OU on eriarvamusel detailplaneeringu edasise menetlemise ning detailplaneeringu
vastuvotmise ja avalikule véljapanekule esitamise kiisimuses. Kéesoleval juhul tuleb otsustada
detailplaneeringu edasise menetlemise kiisimus.

Rae valla planeerimis- ja maakorralduskomisjon, vaadanud 14bi detailplaneeringu dokumendid koos
asjakohase kirjavahetusega, kehtiva Rae valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2008-2020
(edaspidi UVK arengukava), UVK arengukava raames koostatud tegevuskavaga, UVK arengukava
2013-2024 koostamise ldhteiilesande projekti ning tutvunud AS ELVESO esindaja edastatud teabega
Rae valla UVK arengukava muutmise ajagraafiku kohta ning

arvestades jirgmiste asjaoludega:

Roheline Arendus OU (edaspidi huvitatud isik) on huvitatud Patika kiila Véljapere, Viljapdllu,
Kevade, Karja ja Kevade-Pollu kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu vastuvétmisest ja avalikule
viljapanekule saatmisest. Rae vald on vastavatele taotlustele seni vastanud keelduvalt, kuivdrd ei ole
selge, millal tekkib vdimalus ithendada planeeringuala iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga (UVK).
Huvitatud isik on taotlenud ka detailplaneeringu tingimuslikku vastuvdtmist, kuid Rae Vallavalitsus
ei ole sellise lahendusega ndustunud. Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) ei née ette detailplaneeringu
tingimusliku vastu votmise vdimalust. Planeerimis- ja maakorralduskomisjon ei pea detailplaneeringu
tingimuslikku vastuvGtmist ka sisuliselt 6igeks.




Rae vald on korduvalt informeerinud huvitatud isikut omavalitsuse seisukohtadest detailplaneeringu
edasise menetlemise osas ning sellest, et kaalub vaidlusaluse detailplaneeringu menetluse peatamise
voimalust. Lihtuvalt eeltoodust on palutud huvitatud isikul teatada vdimalikust kahjust, mida
detailplaneeringu menetlemise peatamise otsus vdiks huvitatud isikule kaasa tuua. Huvitatud isik ei
ole teatanud, et tal vdiks sellisest otsusest kahju tekkida. Antud olukorras ei ole Rae vald saanud
kaaluda huvitatud isikul vdimalikku kahju tekkimist seoses detailplaneeringu peatamisega ning on
teinud jdrelduse, et sellist kahju ei tekki. Sarnaselt eelnevale on Rae vald périnud huvitatud isikult
tema huvi kohta, mis on suunatud detailplaneeringu tingimusliku vastuvdtmisele. Ka selles osas ei ole
huvitatud isik suutnud selgesdnaliselt oma huvi viljendada. Planeerimis- ja maakorralduskomisjon ei
pea digeks teadmata realiseerimisvdimalusega detailplaneeringu nd ,,igaks juhuks‘ vastu votmist.

PlanS § 9 lg 1 kohaselt on detailplaneering maakasutuse ja ldhiaastate ehitustegevuse aluseks.
Kohaliku omavalitsuse aktsepteeritav (vastuvdetav) detailplaneering peab olema léhiaastatel
realiseeritav. Planeeringu realiseeritavus saab ilmneda nditeks detailplaneeringu lisaks olevast
tegevuskavast. Huvitatud isik ei ole hoolimata Rae Vallavalitsuse ettepanekust soovinud vastavat
tegevuskava esitada. Seda hoolimata ka asjaolust, et detailplaneeringu tegevuskava ndue tuleneb
muuhulgas Rae vallas kehtivast ,,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhendist®.
Samuti ei ole huvitatud isik avaldanud soovi ise finantseerida UVK trasside rajamist
planeeringualani. Rae vald on ka ise hinnanud planeeringu realiseeritavust ning leidnud, et selge ei
ole asjaolu, millal osutub vdimalikuks luua vdimalus planeeringuala iihendamiseks UVK-ga. Ilma
UVK tiihenduse vdimaluseta ei ole ilmselgelt detailplaneering realiseeritav. Rae valla poolt tellitud
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang leidis, et keskkonnaohutu on
vaid tehnovérkude lahendus iihisvee ja —kanalisatsiooni baasil, lokaalsed lahendused (puurkaev,
kogumismahutid) seda ei taga. Téna kehtiv Rae valla UVK arengukava ega seda konkretiseeriv
tegevuskava vastavat ajaméddrangut ei sdtesta, mistSttu ei ole selge, millal osutub vaidlusalune
detailplaneering realiseeritavaks. Selge on vaid asjaolu, et kuna UVK arengukava realiseerimist
tapsustav arengukava tegevuskava ithiskanalisatsiooni rajamist vaidlusaluse planeeringualani hetkel
ei sisalda, ei saa olla kindlust detailplaneeringu realiseeritavuse suhtes ldhiaastatel.

Nimetatud asjaolule on samuti viidanud Harju Maavanem oma kirjaga ning esitanud markuse
kohalikule omavalitsusele detailplaneeringu seletuskirjas mérkida, kuidas on planeeringualal
tehnovorgud lahendatud ning kas ja millistel tingimustel on planeeringulahendust voimalik ellu viia
lahiaastatel.

AS ELVESO (piirkonna vee-ettevdtja) on juhindudes veeseaduse nduetest asunud UVK arengukava
{ile vaatama ning on koostanud selleks ldhteiilesande projekti. UVK arengukava muutmise kaigus
koostatakse ka uus tegevuskava jirgnevaks neljaks aastaks. Vee-ettevdtjalt saadud teabe kohaselt
voib hetkeperspektiivi kohaselt arengukava uuendamine aega votta hinnanguliselt iiks aasta.
Planeerimis- ja maakorralduskomisjon on seisukohal, et enne muudetud UVK arengukavaga ning
selle alusel koostatava tegevuskavaga tutvumist ei ole vdimalik hinnata vaidlusaluse
detailplaneeringu realiseeritavust ning sellega seoses detailplaneeringut edasi menetleda.

Planeerimis- ja maakorralduskomisjoni hinnangul eksisteerivad k#esoleval juhul eelkirjeldatud
objektiivsed asjaolud, mis tingivad planeeringumenetluse peatamise vajaduse. Planeerimismenetluse
jitkamine olukorras, kus planeeringu eesmirkide saavutamise vdimalikkus ei ole selge, v3ib oluliselt
kahjustada nii avalikke huve kui ka kaasa tuua planeeringuga hdlmatud isikute diguste ja huvide
{ilemasrase riive. Planeeringu vastuvdtmata jdtmine on oigustatud olukorras, kus planeeringu
elluviimiseks eksisteerivad objektiivsed takistused voi eksisteerib selline suur tdenéosus. Komisjoni
hinnangul ei ole detailplaneeringu elluviimine olukorras, kus UVK trasside rajamine planeeringualani
ei ole selge ega ajaliselt médratletav, objektiivselt vdimalik.




OTSUS LABIVAATAMISEST :

ke

Peatada Patika kiila Viljapere, Viljapdllu, Kevade, Karja ja Kevade-P6llu kinnistute ja ldhiala
detailplaneering kuni UVK arengukava 2013-2024 ja selle raames UVK tegevuskava
vastuvdtmiseni voi lepingu s8lmimiseni, millega huvitatud isik korraldab ja rahastab UVK
trasside ehitamise planeeringualani.

Otsustada Patika kiila Viljapere, Viljapdllu, Kevade, Karja ja Kevade-Pdllu kinnistute ja
ldhiala detailplaneeringu menetluse jitkumine v3i edasine peatamine eelnevas punktis
mirgitud  tingimuste saabumisel ning seoses sellega teatavaks saanud UVK
arenguperspektiivist eelnimetatud planeeringuala kontekstis.
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