T6O6 nr. 14016 Veskitaguse kula S66ru kinnistu ja lahiala Il etapi detailplaneering

SELETUSKIRI
1.PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéesoleva planeeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 02.12.2014
korraldus nr 1665 "Veskitaguse kula S66ru kinnistu ja lahiala Il etapi
lahteseisukohtade kinnitamine"

Vastavalt lahteulesandele on planeeringu koostamise eesmargiks S66ru kinnistu
osaline  jagamine  vaiksemateks pereelamumaa kruntideks; maarata
hoonestustingimused, ehitusdigus, lahendada juurdepdasud ja tehnovorkudega
varustamine ning haljastus. Detailplaneeringu eesmark on vastavuses Rae valla
uldplaneeringuga, kuna nahakse ette olemasoleva tiheasustusala vahene
laiendamine rohevorgustikus, kusjuures 90% kinnistust sailib maatulundusmaa
sihtotstarve ning looduslik ala. Olemasolev tiheasustusala (S66ru ja Halli tee 4arsed
elamud) paikneb rohevorgustiku piiril, mida antud detailplaneeringuga
kavandatakse laiendada, lisades Uksikelamu ehitusdigusega kruntide rea
tiheasustusala jatkuna. Korghaljastus séilitatakse maksimaalselt.

Planeeringuga esitatakse tingimused Uksikelamute ja abihoonete pustitamiseks.
Planeeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused', Rae
valla Uldplaneering, Rae valla Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arengukava ning
laheduses paiknevad kehtivad detailplaneeringud.

Detailplaneeringuga ei kavandata kehtiva valla Uldplaneeringu muutmist. KSH
labiviimist detailplaneeringule ei peeta vajalikuks.

Detailplaneeringu koostamine on algatatud Rae Vallavolikogu 14.09.2004 otsusega
nr 292 "Veskitaguse kula S66ru kinnistu Il detailplaneeringu algatamine”.

Planeeringu alusplaanina on kasutatud Reib OU poolt koostatud maa-ala
geodeetilist tehnovorkudega plaani: t66 nr TT -1641, 2005.
Dendroloogilise inventuuri on koostanud dendroloog Olev Abner novembris 2011.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE, FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE JA KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU
EESMARK.

Rae valla Oldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala Harju maakonna
teemaplaneeringu jargsel rohevorgustiku alal, kus planeeritav maakasutuse otstarve
on maaratlemata.

Léunapool kulgneb planeeringuala uldplaneeringujargse tiheasustusalaga, kus on
valjaehitamisel terviklik, juurdepaasuteede ja tehnovobrkudega varustatud
Uksikelamute ala. Alal on Veskitaguse kula So6ru pereelamute grupi
detailplaneeringu  (kehtestatud Rae Vallavolikogu 18.06.2002 otsusega nr 352)
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alusel valjaehitamisel Uksikelamute grupp (13 krunti). Olemasoleva So&6ru
pereelamute grupiga kulgneb Halli teest idapool kolm uksikelamu krunti, mis on
moodustatud Veskitaguse kula Lekko detailplaneeringu (kehtestatud Rae
Vallavolikogu 20.03.2007 otsusega nr 248) alusel. Olemasoleval elamualal paikneb
puurkaev, mille tootlikkus vbimaldab varustada enam majavaldusi, kui kehtivate
planeeringutega on kavandatud.

Kontaktvoondi |dunaosas paikneb kehtivate detailplaneeringute alusel rajatav 16
krundist koosnev elamuala. Mujal, rohevorgustikus, Umbritseb planeeringuala
maatulundusmaa sihtotstarbega valdavalt metsaga kaetud ala.

Arvestades eelnevat, on koostatava detailplaneeringu eesmargiks elamukruntide
planeerimine vastavalt rohevorgustikus kehtivatele noéuetele Halli tee
pohjapoolses servas olemasoleva tiheasustusalaga kulgnevalt. Selliselt on vdimalik
kasutada otstarbekamalt juba rajatud teid ja tehnovorke.

3.0LEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

S60ru kinnistu paikneb Pirita j6e ja Jagala - Pirita kanali Ghinemise koha l&aheduses,
ehitatava SO6ru elamukvartali korval. Planeeringuala pindala on ligikaudu 16,3 ha.
Kinnistust 11,62 ha on metsamaa, 3,46 ha looduslik rohumaa, Ulejadanud on duemaa
ning muu maa. Lahialana on planeeringusse kaasatud kulgnev maa-ala, mis on
vajalik teede ja tehnovorkude planeerimiseks.

3.2. Planeeringuala maakasutus, hoonestus ja maaomand

Planeeringualaks on Veskitaguse kulas paiknev S66ru maauksus - katastritunnus
65303:001:0094, maakasutuse sihtotstarve — maatulundusmaa 100%, pindala 16,29
ha. Ladnepoolsel alal paikneb olemasolev majavaldus jargmiste hoonetega:

Elamu eh.aluse pinnaga 82 m*(EHR kood 116018590); saun eh.aluse pinnaga 54m?
(EHR kood 116018591); laut eh.aluse pinnaga 23m?* (EHR kood 116018592) ja
alajaama hoone eh.aluse pinnaga 8,1m? (EHR kood 120249120).

So66ru kinnistu omanik on vastavalt kinnistusraamatu kandele Peeter Lorents.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud

Otseselt kulgneb S66ru kinnistu ja lahiala |l etapi planeeringuala Uksik-
elamukruntidega So66ru tee 6, S66ru tee 7, Halli tee 12 ning transpordimaa
kinnistutega So66ru tee ja Halli tee T1.

Edelanurgas on planeeringualal Ghine piir Sepa kinnistuga (maatulundusmaa).
Planeeringualaga kulgneb veel ladnepool Kurgeméde kinnistu, pohjapool -
Mannitaga, Vaélja, Mdldre ja Parna kinnistutega - ko6ik maatulundusmaa
sihtotstarbega ning valdavalt metsamaa. Parna kinnistul paikneb majavaldus.
Idapool piirneb planeeringuala reformimata riigimaaga, millel paikneb Péarna
kinnistuni kulgev juurdepaasutee. Kagunurgas on planeeringualal uhine piir Veski
kinnistuga (maatulundusmaa). Idapool kulgnev ala on samuti kaetud metsaga.
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3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Planeeritava ala edelanurgas on So66ru tee, mille kaudu on olemasoleval
majavaldusel juurdepads. Idapiiril kulgneb planeeritav kinnistu Halli teega,
Ibunanurgas asub Halli tee osaliselt planeeritava kinnistu piirides.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Kinnistut labib 0,4 kV &huliin. Halli tee servas kulgevad 10kV kaabel nr. 18313;
0,4 kV kaablid nr. 16245 — 16248; valisvalgustuse kaabel AXPK 4G16.

Planeeritaval alal on S66ru tee ja Halli tee servas omanikule kuuluvad, Elioni
sidevorguga mittelhendatud sidekaablid.

Kinnistu Idunaserva on vélja ehitatud drenaaz, mis on Uhendatud kraaviga kinnistu
edelanurgas, mille eelvooluks on Pirita jogi.

Halli tee 14 kinnistul on rajatud puurkaev-pumbamaja. Puurkaevu sugavus on 85m,
tootlikkus 4,5 m°/h. Nimetatud puurkaevust 2015.a. detsembris voetud veeproovid
vastavad Sotsiaalministri 31.07.2001 maarusele nr 82 ,Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinbuded ning analtUsimeetodid“. Halli ja S66ru tee &ares on Sb66ru
pereelamute grupi detailplaneeringu jargselt valja ehitatud veetorustik 2100 mm.
Uhiskanalisatsioon puudub.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Maa-ala on madal ja suhteliselt tasane, vaikese langusega I6una suunas.

Planeeringualast ca 2/3 on metsa-ala, valdavalt segamets. Majavalduse Umbruses
on rajatud peenramaa ning viljapuuaed.

Kérghaljastuse hindamiseks on koostatud dendroloogiline inventuur. Sailitamisel
kuuluvad vaartuslikud puud paiknevad olemasoleva majavalduse laheduses. Puude
rida kulgeb pdhja - [duna suunas kinnistusisese juurdepadsutee aares ning eraldab
metsamaad Ouealast . Inventuuri kohaselt ei paikne metsa-alal vaartuslikke puid, mis
tuleks sdilitada. Ala kuivendamiseks on rajatud S66ru kinnistu piires paiknevad
kraavid ning vaike tiik hoonete juurde. Majavalduse umbruses on valja ehitatud
drenaazitorustik.

3.7. Planeeringualal kehtivad piirangud

Kinnistut labiva Elektrilevi OU elektripaigaldiste kaitsevééndid madalpinge (alla 1
kV) Ohuliinil 2m kummalegi poole liini teljest ning maakaabelliinil 1m &&rmisest
kaablist. Liinirajatise kaitsevoond 2m kummalegi poole sidekaabli teljest.

Planeerimisel kuuluvad arvestamisele Rae valla Uldplaneeringuga antud alale
kehtestatud tingimused. Rohevérgustikus paiknevale alal planeerimiseks seab
uldplaneering jargmised kasutustingimused:

= Detailplaneeringu koostamise kohustusega kaasneb vastavalt keskkonnaméju
hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduses satestatud korrale
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keskkonnamdju  eelhindamise [dbi viimise kohustus. Keskkonnamoju
eelhinnangu pohjal otsustab kohalik omavalitsus keskkonnamdju hindamise 1abi
viimise vajalikkuse ja tapsusastme iga arenduse puhul eraldi.

= Tiheasustusalade kujundamine on rohevorgustiku alal keelatud.

= Rohevorgustikus on minimaalseks katastrilksuse suuruseks 2,0 ha. Erandiks on
valjamdoddistatav elamumaa sihtotstarbeline kinnistu ©Oueala ulatuses, mille
minimaalseks suuruseks on 0,2 ha ja maksimaalseks suuruseks 1,0 ha. Oueala
tapsem voimalik suurus ja asukoht oleneb valjakujunenud olukorrast:
katastrilksuse suurusest, millest elamumaa kinnistu valja jagatakse, piirkonna
Uldisest voi valjakujunenud krundistruktuurist, infrastruktuuri olemasolust,
hajaasustuspohimotte toimimistest jne.

= |gasuguse  arendustegevuse korral peab  sailima  funktsioneeriva
rohevorgustikuna vahemalt 90 % territooriumist ning arendustegevusele peab
eelnema tapsustav uuring vastava ala vaartuste hindamiseks ja rohevorgustiku
funktsionaalse toimimise tagamiseks.

= Rohevorgustiku alal paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid OAueala
ulatuses, vaélja arvatud juhul, kui tarastamine on digustatud tulenevalt maade
pollumajanduslikust kasutusest.

4.PLANEERINGUETTEPANEK

Planeeringulahendus on valja tddtatud tuginedes valla Uldplaneeringule ning
lahtudes kontaktvoondi anallusist ja vallavalitsuse lahteseisukohtadest.

4.1. Krundijaotus ja kruntide ehitusodigused

Planeeringuga on ette ndhtud 6 Uksikelamukrunti pindalaga a* 2000 m? ja lisaks
elamumaa olemasoleva majavalduse Umber, elamumaa kogupindala on 14305 m?.
Krundid on paigutatud planeeringuala |Idunaserva Halli tee darde. Olemasolevat Halli
teed on planeeringuga pikendatud kuni ristumiseni S66ru teega. Halli tee
pikenduseks kavandatud transpordimaa pindala on 2808 m?®. Elamukruntidest
pohjapoole on planeeritud neli maatulundus-maa sihtotstarbega maatksust
pindalaga kokku 145797 m?,

Elamumaa ning transpordimaa moodustavad planeeringualast kokku 10%,
ulejadnud maa planeeringualal jaab kasutusse maatulundusmaana. Seega sailib
funktsioneeriva rohevorgustikuna 90% planeeringalast, mis vastab rohevorgustikku
planeerimise ndudele.

Planeeringuga on ette nahtud ehitusdigus planeeritud kruntide ouealale Uhe
Uksikelamu ja kuni kolme abihoone pustitamiseks.

Planeeringuga on maaratud hoonestusala, vottes arvesse planeeritava kinnistu
olemasoleva haljastuse vaartusklasse. Hoonestusalade suurused jaavad alla
1000m?. Hoonestusalad kruntidel on kavandatud minimaalselt 4 m kaugusele krundi
kulgpiirist. Krundi esipiirist tuleb hoonestus paigutada vahemalt 6 m kaugusele.
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Kruntide tagumisest metsaala poolsest servast jaab hoonestusala enamus kruntidel
ule 10 m kaugusele tagamaks metsamassiivi voimalikult ulatusliku sailitamise ka
krundi sees, selle pohjapoolses servas. Hoonestus, eelkdige elamu, on soovitatav
hoonestusala piirides paigutada voimalikult kaugele sodiduteest. Sellise paigutuse
puhul kujuneb krundil suurem |dunapoolne ala ning vahenevad teelt lahtuvate
inimese tervisele kahjulikud mojud. Hoonete ehitusalaune kogupind krundil vaib olla
kuni 300 m?, sealjuures ei voi abihoonete ehitusalune pind kokku tletada 100 m?.

4.2. Ehitiste arhitektuurinouded

Elamud on planeeritud viilkatusega, elamu 2. korrus on ette nahtud lahendada
katusekorrusena. Elamu katuseharja kdrgus planeeritud maapinnast voib olla kuni 9
m, katuskalle - 25 - 45°. Elamu katuse harjajoon tuleb projekteerida paralleelne voi
risti tanavapoolse krundipiiriga. Abihooned ning elamuga liituvad vaiksemad
hooneosad voivad olla madalama katusekaldega, kuid mitte 0-kaldega. Abihoonete
maksimaalseks katuseharja koérguseks planeeritud maapinnast voib olla 6 m.
Hoonete sokli maksimaalne korgus planeeritud maapinnast voib olla kuni 0,4 m.
Hoonete  korguslik  sidumine  planeeritava  maapinnaga  lahendatakse
ehitusprojektiga.

Hoonete arhitektuure lahenduse kujundamisel arvestada olemasolevas elamute
grupis (Halli teest ldunas) paikneva hoonestuse lahendusega. Hoonestus kogu
elamualal peab olema arhitektuurselt sobiv ning moodustama tervikliku lahendusega
kvartali. Hooned krundil peavad samuti moodustama arhitektuurse terviku.

Hoonete viimistluses kasutada puitlaudist ja/vdi krohvi- vo6i betoonpinda.
Looduslikke materjale imiteerivaid materjale mitte kasutada. Umarpalk fassaadis
pole lubatud. Selle kasutamisel konstruktsioonis, tuleb hoone fassaad viimistleda
laudisega. Varvilahenduses kasutada sooje omavahel sobivaid toone. Katusekatte
toon valida tumedam fassaadist.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest standarditest ja heast
ehitustavast. Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada vallavalitsusega.

4.3. Piirded

Krundi piire tuleb lahendada hoonete projekteerimisel. Piirded projekteerida
labipaistvad kdrgusega 1,5 m soovitav puidust. Paralleelselt tehispiirdega voib
kasutada hekki. Kinnistute vahele voib rajada vorkpiirde. Maatulundusmaa
sihtotstarbega maauksusi piirdega mitte umbritseda.

4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdesait kinnistule on ette nahtud Idunapoolt piki olemasolevat S66ru teed vai piki
Halli teed. Kaesoleva planeeringuga on ette nahtud kulgneva planeeringu alusel
rajatud Halli tee pikendamine kuni ristumiseni S66ru teega. Nii moodustub elamualal
ringtee, mis tagab hea juurdepaasu ja optimaalse liiklemise ka teenindavale
transpordile (prugivedu, paasteteenistus). Halli tee projekteerimisel tuleb arvestada
olemasolevate trasside paiknemisega. Séidutee laiuseks on ette nahtud 4,0 m, mis
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on EVS 843:2016 tase hea. Sdidutee on ette nahtud tolmuvaba kattega. Arvestades
vahest liiklusintensiivsust S66ru kinnistu ja lahiala Il etapi detailplaneeringu alal, pole
sOidutee aarde konniteid ette ndhtud. Soidutee ja krundipiiri vahelisele alale ndha
ette muru.

Teekatete konstruktsioon ja kalded ning liiklusmarkide paigutus lahendatakse
teeprojektiga. Teeprojektiga tuleb lahendada voimalike teetdkendite, liiklusmarkide
ja viitade paiknemine.

Soidutee valgustamiseks on ette nahtud tdnavavalgustus.

Soiduautode parkimine tuleb lahendada oma krundil, nadhes ette vahemalt 2
parkimiskohta.

Ristmikel tuleb arvestada nahtavuse tagamisega vastavalt nahtavuskolmnurga
ndudele.

Teede kuuluvus ja valjaehitamise kohustus maaratakse vastava vallavalitsuse ja
arendaja vahelise lepinguga.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimétted ning vertikaalplaneerimine

Koérghaljastus tuleb planeeringualal voimalikult séilitada. Eraldi tuleb tahelepanu
pOorata dendroloogilise uuringuga maaratletud vaartuslike puude sailitamisele.
Elamumaa kruntidel tuleb olemasolev kdérghaljastus sailitada voi taastada vahemalt
70% ulatuses valjaspool hoonestusala. Hoonestusest ja teedest - parkimiskohtadest
vabale alale nadha ette muru. Istutusmaterjali valikul arvestada sobivust
olemasolevate liikide ja pinnasega. Korghaljastust ei tohi rajada nahtavuskolmnurga
alale ega tehnovorkude kaitsevodndisse.

Hoonete 1. korruse pérandapinna kdrgus lahendatakse ehituprojektiga.

Maapinna vertikaalplaneerimisel tuleb tagada sajuvee &aravool ning valtida vee
valgumine naaberkinnistutele. Sademete veed on véimalik immutada maapinda oma
kinnistu piires vOi suunata kuivenduskraavidesse ja tiiki. Maapinna kdrgust on
lubatud muuta vaid vahesel maaral, kuni 20cm. Olemasolevate puude Umbruses
arvestada, et puude juurekaelal tuleb séilitada pinnase endine kérgus.

Ehitusaegne jaatmekaitlus ning kruntide hilisem olmepriugi kogumine lahendada
vastavalt valla territooriumil kehtivale jaatmekaitluskorrale.
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4.6.Tuleohutusnouded

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Majandus- ja taristuministri 02.06.2015
maarusest nr 54 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® ning Eesti Standarditest
EVS 812-6:2012+A1:2013 »uletorje veevarustus®, EVS 812-2:2014
,ventilatsioonisusteemid”, EVA 812-3:2013 , Kuttesusteemid® nbuetest.

Valiseks tulekahju kustutamiseks (q=10 I/s 3tunni jooksul) vajalik vesi saadakse
K-Projekt poolt 08.2002a koostatud detailplaneeringu nr 00232-GE jargsest tuletorje
veevotukohast, mille teenindusraadius on nimetatud t66 kohaselt kuni 450m.

Hoonete tulepusivusklass Uhepere-elamukruntidel on TP-3.
Noutav 8m tuletbrjekuja on tagatud hoonestusalade paigutusega kruntidel.

Paastetehnikaga 3,5m laiune juurdepaads hoonetele ning tuletérjehidrandile hoitakse
vaba ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

4.7. Servituutide vajadus

Pos 1 kinnistul on servituudi vajadus olemasoleva sidekaabli kaitsevoondi ulatuses,
2m kummalegi poole kaabli teljest — kogupinnaga 14m?.

Pos 2 kinnistul on servituudi vajadus olemasoleva sidekaabli kaitsevoondi ulatuses,
2m kummalegi poole kaabli teljest — kogupinnaga 60m?.

Pos 8 kinnistul on servituudi vajadus olemasoleva 0,4kV Ohuliini kaitsevoondi
ulatuses, 2m kummalegi poole liini teljest — kogupinnaga 1323m®.

Pos 9 kinnistul on servituudi vajadus olemasoleva 0,4kV Ohuliini kaitsevédndi
ulatuses, 2m kummalegi poole liini teljest — kogupinnaga 380m?® ning 1m kummalegi
poole maakaablist — kogupinnaga 238m?. Teeservituudi vajadus pos.7 kinnistu
kasuks 4m laiuselt — kogupinnaga 347m?,

Pos 11 kinnistul on servituudi vajadus olemasoleva 0,4kV &huliini kaitsevddndi
ulatuses, 2m kummalegi poole liini teljest — kogupinnaga 1271m?.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorgud lahendatakse vastavalt vorguvaldaja poolt véljastatavatele tehnilistele
tingimustele.

Veevarustus ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt Peeter Lorentsi poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele v.a.25.02.2015.a.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingimustele nr. 227349, v.a. 11.02.2015.a. (kehtivad kuni 11.02.2017.a.)
Sidevarustus on lahendatud vastavalt AS Eesti Telekom (Elion) tehnilistele
tingimustele nr.23824222, v.a.19.02.2015 a. (kehtivad kuni 18.02.2016.a.)

5.1.Veevarustus

Planeeritavate elamute veevajadus on ~4 m°d, max 1,5 m°h ja max 1 I/s.
Majandus-joogivesi saadakse nduetekohaselt rajatud ja passistatud puurkaevust,
millele on maéaratud sanitaarkaitseala 10 meetrit. Olemasoleva puurkaevu tootlikus
on piisav piirkonna veevarustuseks. Veeuhendused planeeritavatele elamutele
vOetakse olemasolevalt magistraalilt @100mm sadulihendusega. Enne kinnistu piiri
paigaldatakse maakraanid DN25-litumispunktid. Torustiku @32x2,9mm edasine
kulgemine krundil séltub planeeritava Uksikelamu asukohast véimalikul ehitusalal.
Veevarustuse projekteerimisel ndha ette veepuhastusseade ning paigaldada
rauaeraldusseade.

5.2. Tuletorje veevarustus

Valiseks tulekahju kustutamiseks (q=10 I/s 3tunni jooksul) vajalik vesi saadakse
K-Projekt poolt 08.2002a koostatud detailplaneeringu nr 00232-GE jargsest tuletorje
veevotukohast, mille teenindusraadius on nimetatud t66 kohaselt kuni 450m.

5.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeritaval alal olmeheitvete kanalisatsioon puudub. Elamute kanaliseerimine
toimub kogumismahutite baasil valjaveoga ettendhtud purgimiskohta voi septiku ja
imbvaljakuga. Mahuti suurus on soovitavalt 10 m°. Kogumismahuti peab olema
veekindel ning asuma hoonetest vahemalt 5m kaugusel. Kogumismahutile peab
olema tagatud kdvakattega juurdepaas mahuti tuhjendamiseks ning hooldamiseks.
Kogumismahutite voi septikute asukoht maaratakse elamu projektlahendusega.
Heitvee immutussugavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m ulalpool pohjavee
korgeimat taset ning jaama 1,2 m kérgemale aluspdhja kivimitest.

Heitvee immutamisel jargida Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maarust nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded,
heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed®.
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5.4. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Sajuvesi hoonete katustelt on planeeritud koguda valiste aravooludega ning
immutada krundil pinnasesse. Teede ja platside sajuvesi immutada krundil
pinnasesse. Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni ja naaberkinnistule on
keelatud. Halli tee darde on paigaldatud drenaaztorustik, millega vajadusel on
voimalik liituda. Kas planeeritavad elamud vajavad Uhendust drenaaziga, selgub
konkreetsete ehitusprojektidega.

5.5.Elektrivarustus

Olemasolevate 0.4 kV 6huliinide tmberehitus

Omaniku soovil on lahendatud planeeritaval alal paikneva 0,4 kV ohuliini osaline
umberehitus.

Umberehituse 16iku puudutavad 0,4 kV 6huliini mastid on tahistatud numbritega 1-3.
Mast nr.2 demonteeritakse.

Masti nr.1 ja nr.3 vahelised 6huliinid demonteeritakse, kokku ca 83m.

Olemasolevalt kaablilt nr.16245 kuni mastini nr.3 ehitada kaabelliin (ca 141m).

Masti nr.2 asemele on planeeritud omaniku liitumiskilp LK-4, mille toide on ette
nahtud sisseldikena ol.oleva kaablist nr.16245 kuni mastini nr.3 planeeritud kaabililt.
0,4 kV 6huliini imberehituseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada avaldus.

Koigile planeeritaval alal paiknevatele 0,4 kV liinidele on seatud servituut.

Perspektiivne elektrikoormus

Planeeritavale alale on kavandatud ehitada 6 elamut ja taiendav valisvalgustus Halli
teele.

Elamu elektrikoormus sOltub tema elektritarvikute arvust ja suurusest. Arvestatud on
keskmise elektrifitseerimise astmega.

Andmed tapsustatakse toojooniste koostamisel iga konkreetse elamu kohta eraldi
(litumislepingu s6lmimise ajaks).

Elektrikoormuste maaramisel on aluseks voetud Eesti Elektrikontrollikeskuse (EEI)
soovituslikud normatiivid EEI-J2:1995 ja projekteerimise kogemus.

Elektrikoormuste tabel

Nimetus Uhik Hulk | Arvutuslik
voimsus kW
1 | Planeeritud elamu tk 6 96,0
2 | Valisvalgustus ( 7 posti) Ob;j. 1 0,7
Kokku: 96,7kW

Arvestades Uheaegsus teguriga 0,7 on planeeritud ala vajalik véimsus 67,69 kW
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10/0.4 kV alajaam
Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritava ala elektrivarustus lahendatud
Halli tee 10 asuva S66ru komplektalajaama 0,4 kV jaotusfiidritelt nr.2 ja 3.

Elektrivarustus
Planeeritud elamute 0,4 kV toide on lahendatud olemasolevatelt kaablitelt nr. 16245
ja 16247.

Jaotusvork paigaldab:

kruntide nr.1 ja 2 piirile litumiskilbi LK-1 (peakaitsmetega 2(3x16A)

kruntide nr.3 ja 4 piirile litumiskilbi LK-2 (peakaitsmetega 2(3x16A)

kruntide nr.5 ja 6 piirile litumiskilbi LK-3 (peakaitsmetega 2(3x16A)

ning ehitab nendeni toiteliinid.

Liitumiskilbid tuleb maandada. Lubatav puutepinge liitumispunktides on 50V.
Sisestuskaabli liitumiskilbist kinnistu peakilbini paigaldab kinnistu valdaja.
Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga on liitumiskilbis, tarbija toitekaabli klemmidel.
Toojooniste koostamisel tuleb igal kinnistul eraldi esitada taiendav tehniliste
tingimuste taotlus.

5.6. Tanavavalgustus

Planeeritava ala Halli tee aarde on planeeritud taiendav valisvalgustus toitega
olemasolevalt valisvalgustuse kaablilt .

Planeeritud on paigaldada 7 8m  korgust koonusekujulist  metall-
tdnavavalgustusposti koos 100W valisvalgustiga.

Tanavavalgustuse toiteks paigaldada maakaabel AXPK 4G16mm? PVC torus.

5.7. Telekommunikatsioonivarustus

Vastavalt Elioni tehnilistele tingimustele on antud piirkonnas maakaablivorgu maht
ammendatud. Seega planeeritavate elamute telekommunikatsioonilhendusega
varustamine on voimalik raadiolahendusega voi mobiilselt.

Liitumislepingu teenust pakkuva firmaga séImib iga omanik eraldi.

5.8. Soojavarustus

Kinnistute soojavarustus lahendatakse elamu ehitusprojektiga. Soovitatavalt
kasutada Okoloogiliselt puhtaid kutteviise (maasoojus, paikeseenergia). Lubatud on
kasutada ka erinevaid elektril t6dtavaid soojuspumpasid (6hk-Ohk, 6hk-vesi) voi
lokaalset tahkekutusel keskkuttekatelt. Taiendava kuttena voib kasutada ahju- voi
kamina kutet. Maagaasi kutteks ei kasutata, gaasitrasse ei ole kavandatud.

5.9. Energiatohusus ja -tarbimise néuded

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Majandus- ja taristuministri 03.06.2015
maaruses nr 55 ,Hoone energiatdbhususe miinimumnoduded® nduetest.
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6. KESKKONNATINGIMUSED

Veskitaguse kula S66ru kinnistu ja lahiala Il etapi detailplaneeringu algatamisega
koos on labi viidud keskkonnamoju eelhindamine, mille tulemusel on vallavalitsus
joudnud jareldusele, et keskkonnamoju strateegilise hindamine pole kaesoleva
uldplaneeringu puhul vajalik. Planeeringuga nahakse ette olemasoleva elamuala
vaheulatuslik laiendamine olemasolevat taristut kasutades.

Rohelise vorgustiku toimimine planeeringualal ja lahialal (kehtivad nduded wi.
seletuskirja p.3.7.) on tagatud jargmiste meetmetega.

e Elamumaa sihtotstarbega kinnistuosa suuruseks Oueala ulatuses on
planeeritud mitte rohkem kui 0,2 ha. Selline lahendus on kooskoélas ka
piirkonna valjakujunenud krundistruktuuriga. Koos teedealuse maaga
moodustab kasutusele vOetav maa-ala mitte rohkem kui 10 %
planeeringualast.

e Planeeritud arendustegevuse - Uksikelamute ehitamine, teede ja
tehnovdrkude rajamine - korral séilib rohealana 90 % planeeringualast.

e Kinnistud on lubatud tarastada vaid Oueala ulatuses. Planeeritud teed on
jatkuks olemasolevatele ning ei I6ika roheala Iabi. Seega on planeeringualal
paiknev roheala (90% alast) seotud ja toimiv koos kulgneva rohelise alaga
ning maakonna teemaplaneeringuga kavandatud rohelise vorgustiku
toimimine pole takistatud.

Planeeringuga ei nahta ette planeeringuala kasutusotstarbe ulatuslikku muutmist.
Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase-
vOi Ohusaastatus, jaatmeteke, mdra, vibratsioon voi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
|I6hnareostus.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdéju ning ei pobhjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara.

Kavandatud tegevusega, kuue uksikelamu rajamisega planeeringualale, ei kaasne
ohtu selliste avariiolukordade kujunemiseks, mis voiks avaldada margatavat
kahjulikku  keskkonnamoju, kui detailplaneeringu  elluviimisel jargitakse
detailplaneeringuga esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud néudeid.

Planeeringuga ei kavandata ehitisi, mille projekteerimisel oleks vaja labi viia
keskkonnamoju hindamine.

Kuna eeldatav 60péaevaselt vOetav veemaht puurkaevust Uletab 5 m3 on vajalik
tulenevalt veeseadusest taotleda Keskkonnaametilt vee erikasutusluba.

Taita tuleb veeseadusest tulenevaid ndudeid pbhjavee kaitseks.

Kanalisatsiooni kogumaismahutid peavad olema lekkekindlad.

Puurkaevust 2015.a. detsembris voetud veeproovid vastavad Sotsiaalministri
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31.07.2001 maérusele nr 82 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinbuded ning
analiusimeetodid®. Veeproovide protokollid on esitatud kausta lisade all.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt. lekete
naol. TO6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega, et valtida ohtu
keskkonnale.

6.1. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse valtimiseks tuleb lahendada krundisiseste parklate ja hoonete
valisvalgustus ning jalgida, et ei tekiks pimedaid nurgataguseid. Kuritegevuse
ennetamiseks juhinduda EVS 809-1:2002 soovitustega.

6.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Planeeritava maaluksuse jagamise korraldab ja finantseerib huvitatud isik.

Tehnovorkude liitumistingimused (sh valjaehitamise kohustus ja finantseerimine)
lepib kinnistuomanik kokku tehnovérkude valdajatega.

Hoonete projekteerimisel on vajalik taotleda wuued tehnilised tingimused
tehnovorkude valdajatelt.

Tagada kinnistut labivate kommunikatsioonide sailimine ja piisav juurdepaas
teenindamiseks. Sdlmida vajadusel asjadigusleping tehnovorgu koormamiseks
kinnistul tehnovdrgu valdaja kasuks.

Hoonete ehitamiseks vajaliku ehitusloa saamise eelduseks on ehitusluba taotleva
krundi  teenindamiseks vajalike teede ja tehnorajatiste valjaehitamine
litumispunktideni.

Moodustatavate kruntide kasuks on vajalik seada tee servituut kuni avalikult
kasutatava teeni.
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