I Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kéesoleva t66 koostamise aluseks on hr. Sergei Galenkoga okt.2006 sdlmitud t66vdtuleping
nr.0655, Rae Vallavolikogu otsus 11 jaanuar 2005 nr.353 detailpianeeringu algatamise kohta, Rae
Vallavalituse korraldus 25 jaanuar 2005 nr. 92 detailplaneeringu lzhtetingimuste kinnitamise
kohta, krundi omandust tdendav dokumentatsioon, maamddtja Endel Leppik poolt koostatud objekti
geodecetiline alusplaan (66 nr. 06-06 P263842 22.02.2006), OU Esplan poolt koostatud Jarvekiila
kiila ja Suurekivi- Loopealse pereelamute kvartali detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu
23.dets.1997.a. otsusega nr.18 ja Jarvekiila kiila Suurekivi-Loopealse pereelamute kvartali II
Jérjekorra detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 13.05.03 otsusega nr.82 Minni tee 3DP
eskiisi labivaatamise protokoll ja tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kinnistu jagamine kaheks elamumaa krundiks, mésrata
kruntidele ehitusdigus, lahendada planeeritava ala tehnovdrkudega varustamine ja juurdepizisuteed.

Planeerimisel on arvestatud olemasoleva situatsiooniga.

Geologiliste uuringute alusel on antud alal pinnase orienteeruv geoloogiline 15ige:
0,7+1,2 m pdoratud pinnast
0,5 m rahk ( 15+20 % suuri osiseid)
1,5 m moreen ja lubjakivi

Pinnasevett 2,5 m siigavuseni ei tiheldatud.

Hoonete projekteerimisel tuleks konkreetses asukohas teha tdiendavaid geoloogilisi uurimisi.

Projekteerimisel on arvestatud k&iki Eesti Vabariigis kehtivaid projekteerimist ja ehitamist
puudutavaid ndudeid ja ettekirjutusi.




2. Praegune olukord.

Planeeritav ala asub Rae vallas Jarvekiila kiilas Ménni tee 3 rajatavas Suurekivi-
Loopealse elamukvartalis. Manni tee 3 kinnistu (65301:001:1470) suurus on 2482m?,
sihtotstarve elamumaa. Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistu jagamine kaheks
elamumaa krundiks.

Detailplaneeringu alal kehtivad Jarvekiila kiila Suurekivi-Loopealse pereelamute
kvartali detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 23.detsembri 1997 otsusega
nr 18 ja Jarvekiila kiila Suurekivi-Loopealse pereelamute kvartali II jirjekorra
detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 13.05.03 otsusega nr 82.

Planeeritav ala piirneb ldédnes elamumaa krundiga Ménni tee 1 (65301:001:1450),
pohjas elamumaa krundiga Vana-Jéarvekiila tee 3 (65301:001:0836), idas elamumaa
krundiga Ménni tee 5 (65301:001:0843). Krundist ldunas on Minni tee (Soovere mii
65301:001:0871), mille vastaskiiljel on trafo-alajaama ja puurkaevu krundid.
Naaberkruntidest on hoonestatud Minni tee 1.

Minni tee 3 krundil ei ole hooneid ega tehnovoérke. Maa on tasane, kdrghaljastust ei
ole. Planeeritavat krunti teenindavad Suurekivi-Loopealse elamukvartali tehnovérgud
on rajatud vastavalt kehtivatele detailplaneeringutele ja  tehnovérkude
ehitusprojektidele ning asuvad Ménni teel.

3. Planeering.

3.1. Ehitusdigus.

Maénni tee 3 kinnistu jagatakse kaheks vdrdse suurusega (1241m?) viikeelamumaa
sihtotstarbega krundiks. Hoonestusala méidramisel on ldhtutud kehtestatud
detailplaneeringute nduetest ja olemasoleva naaberhoone paigutusesi. Mdlemale
krundile v8ib ehitada ithe elamu. Max lubatud hoonealune pind on 180m? ja suletud
brutopind 360m?* Lubatud max tédisehituse % on 15%. Hooned on kahekorruselised.
max korgusega 9,0m. Katusekalle on vahemikus 35°...45°, katusehari paralleelne voi
risti Ménni teega. Teekaitsevoond krundil on 5,0m teemaa (= krundi) piirist.
Tulepiisivusklass on TP3. Hoonete vilisviimistluses kasutada tellist vdi krohvi
kombineeritult puiduga, katusekate — katusekivid v&i ruberoidplaadid. Palkhoonete
plistitamine on keelatud.

3.2. Liiklus ja parkimine.
Juurdepads kruntidele on olemasolevalt Ménni teelt, mis on rajatud vastavalt
varemkehtestatud detailplaneeringutele. Manni teel asuvatele tehnovdrkudele on
mérgitud servituudi eeldusega ala kaitsevé6ndi ulatuses.
Parkimine:
Planeeritud elamute parkimisnormatiiv (viljaspool keskust):
elanikele 1-2 kohta + kiilalistele 1 koht = 2...3 kohta / krunt

Projektis:

1 koht garaazis + 2 kohta krundil = 3 kohta / krunt
Kokku 2+4=6 kohta planeeritaval alal.

3.3. Vertikaalplaneerimine.

Vertikaalplaneerimisega juhtida sadeveed katustelt ja kdvakattega pindadelt majast
eemale ning immutada pinnasesse. Viltida sadevete valgumist naaberkruntidele.
Hoonete 0.00 = 46.10, mis on 50cm korgemal kruntide suurimast kdrgusmirgist




45.57...45.61. 0.00 mésramisel on arvestatud maapinna tdusuga chituse tagajarjel ja
vajadusega juhtida sadeveed elamust eemale.

3.4. Haljastus ja heakord.

Sissepidisutee ja parkimiskohad asfalteerida voi katta sillutiskividega. Ehitusega
rikutud kohtades taastada muru. Mblemale krundile istutada 6 puud
tdiskasvanukdrgusega min 10m. Puid mitte istutada teekaitsevédndisse (5,0m krundi
piirist). Priigikonteiner paigutada sissepdisu juurde kdva kattega platsile. Piirdeaiad —
vorktara metallpostidel (hmax = 1,0m). Krundi haljastus ja heakord tédpsustada
ehitusprojektis.

4. Planeeritava ala niitajad.

1. Planeeritav ala 2482 m?
2. Kruntide arv 2

3. Elamumaa 2482 m?
4. Parkimiskohtade arv (garaaZis / dues) 2/4

5. Keskkonnakaitse nduded.

Planeeritud elamukruntide vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevarustus toimub
Minni teel asuvate tehnovdrkude kaudu, mis on rajatud vastavalt kehtivatele
detailplaneeringutele ja ehitusprojektidele. Hoonetel on lokaalkiite omaniku valikul.

Igale elamukrundile paigaldatakse sissesdidu ldhedale kdva Kkattega platsile
priigikonteinerid. Kruntide valdajad peavad jargima Rae valla
“Jadtmehoolduseeskirja” ja sdlmima lepingu jadtmekaéitlusettevottega. Kruntidel tuleb
hoonete ja teede rajamisega rikutud pinnas taastada ja kiilvata muru. Sajuveed
hoonete katustelt ja kruntide kdvakattega pindadelt hajutada ja immutada pinnasesse.
Malemale krundile istutada 6 puud tdiskasvanukdrgusega min 10m.

6. Nouded kuritegevuse viltimiseks.
Projekteerimisel on lihtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneermine” nduetest.

Planeeritav ala asub viljakujunevas eramupiirkonnas. Probleeme voib tekkida
pdevasel ajal, kui suur osa elanikest v3ib viibida kodust eemal. Seetdttu oleks
otstarbekas organiseerida naabrivalve. Ténavavalgustus on ette ndhtud piirkonna
teede projektis. Hoonete vilisvalgustuseks ndha ette turvaautomaatikal t66tavad
vilisvalgustid (prozektorid). Hoonete projekteerimisel ndha ette abindud, mis
vihendaksid kuritegevuse riski (niit. akende ja uste konstruktsioon ja lukustus).
Kruntidele rajada piirded (H = 1,0m).

7. Tuleohutusnduded.
Projekt on koostatud vastavuses Eesti projekteerimisnormidega “Ehitiste tuleohutus”

EPNlO.l.'FL \/almw,uab,u Valibuese 2.7.A0. 2004.a,.m5,&/ume,9(a, . 3185,

Hoonete kaugus krundi piirist on > 5,0m. Vihim lubatud tulepiisivusklass on TP3.
Viliseks tulekustutuseks vajalik veehulk Q=5 1/sek 3h jooksul saadakse kehtivate
detailplaneeringute jdrgi véljachitatud tuletdrje veevdtukohtadest Loopealse teel ja
Minni teel (mdlemad 2x50m?).
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8. Veevarustus ja kanalisatsioon -
8.1.Uldandmed -
Minni tee 3 kinnistu detailplaneerimisel on kasutaatud jargmisi lahtematerjale .
1) Tehnilised tingimused n.013/07 15.01.2007.2. Viljastatud AS Elveso podlt. ./~ & '
2) T.Sooveri Loopealse Suurekivi talu detaiiplaneering- A% Esplan t66 nr.9714 1é9\7’.a.
3) Uhisveevirk EPN 18.3.3
4) Uhiskanalisatsioonivork EPN 18.6
5) Eesti vee tarbimisnormid ET-1 1001-0193
6) Eesti Vabariigi standardid EVS 847-3:2003, EVS 848:2003, EVS 843:2003.
7) Ehitusnduded RIL 77-1990
8) Geodeetiliste t66de aruanne — Endel Leppiku firma t66 nr. LE-06-06

Vastavalt tehnilistele tingimustele lubab AS Elveso Ménni tee 3 objektide varustamist vee ja
kanalisatsiooniga peale Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava jérgse
{ihisveevirgi- kanalisatsiooni véljaarendamist AS Water Ser poolt.

Detailplaneeringus niidatud tehnovdrkude ( magistraaltorustiku liitumispunktist kuni tarbija
liitumispunktini ) kaitsevééndis moodustuva servituudiala kohta tuleb maaomanikel sO0lmida
notariaalse servituudilepingu.

8.2. Planeeritav veevarustus
Detailplaneeringuga moodustatavad krundid varustatakse joogiveega, vastavalt tehnilistele
tingimustele, viljavdtetega asula, osaliseit nlemasolevast, osali planeeritavast veetrassist.

Uhisveevirgiga liitumispunktid sulgarmatuuriga (kummikiilsiiber) on ettendhtud paigaldada mitte
kaugemale kui 1 m viljapoole kinnistute piirist.

Planeeritavate kruntide veeithendused monteeritakse plasttorudest @32 ja ihendatakse
tanavatorustikuga sadula abil. Eramud on varustatud veemdddusolmedega. Veetorustik
monteeritakse plasttorudest vastavalt ithisveevirgi ja kanlisatstooni seadusele ja kehtivatele
normidele R1L 77-1990.

8.3 Tuletdrjeveevarustus

Kinnistute viliseks tulekustutnseks vajalik vesi Q=5 /s 3 h jooksul saadakse olemasolevatest
tuletdrjeveehoidlatest ( 2 hoidlat a' 2x50 m3).

8.4. Planeeritav kanalisaisiocon
Planeeritavate kruntide reoveed juhitakse osalt olemasolevasse, osalt planeeritavasse asulavorku
14bi kinnistute piirist mitte kaugemal kui 1 m asuvate vaatiuskasvude (liitumispunktide ).

Kruntide reovete dravoolutorustikud (DIN160) iihendatakse tanavatorustikuga plastkaevude abil.

Sajuvesi hoonete Katustelt j2 kdvakatiega pindadelt hajutatakse krundi haljasaladele.

8.5.Pohiniitajad
1) Oopidevane veevajadus 0Q=0,8+1.0 m3/d
2) Arvutuslik vooluhulk Qmeax h=0,3 m3/h
3) Vabasurve veesisendil H=2,5 bar

4) Heitvete vooluhuik Q=0,8 m3/h



9. Elektri- ja sidevarustus
9.1. Uldandmed

Projekteeritava Ménni tee 3, Jarvekiila kiila, Rae vald, Harjumaal, kinnistu, elektrivarustuse
projekteerimise aluseks on Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna elektrivarustuse tehnilised
tingimused nr. 103438 25.01.2007.a.

Projekteeritava kinnistu telefoniside on lahendatud vastavalt Elioni tehnilistele tingimustele

nr. 5644009, 27.11.2006.a.

9.2. Elektrivarustus

Kinnistu elektrienergiaga varustamine on lahendatud olemasoleva “Siku-1” 10/0,4kV alajaama
baasil.,

Elamute elektrienergiaga varustamiseks paigaldada kruntude piirile transiitkilp ja kahe arvestiga
liitumiskilp. Transiitkilp thendada olemasoleva 0,4kV kaabli nr. 17151 toitele..

Arvestikilbist hooneteni paigaldab 0,4kV toitekaablid tellija.

Kaabelliini paigaldamisel ldhtuda Eesti Vabariigi projekteerimisnormidest EPN 17 “Linnatinavad

osa 8. Tehnovdrgud ja rajatised”. ning EE JV vérgustandardist 10421629-JV ST 5-2:2001; osa 2 20
kV kaabelliinid.

9.3. Telefoniside

Projekteeritava kinnistu telefoniseerimine on véimalik olemasoleva jaotuskapi PTR-127 baasil.
Lahenduse aluseks on varemplaneeritud Ménni tee 1 kinnistu planeering.

Selleks pikendada varemplaneeritud sidetrassi planeeritavate kruntide piirini. Kaevust krundi piirini
paigaldada sidetoru @ 50mm. Krundi sisse jddvad trassid ehitab yilja omanik. Kapist paigaldada
projekteeritavate hooneteni kaablid VMOHBU-1x4x0,5.




