KOITE SISUKORD

MENETLUSDOKUMENDID

1 Viljavote ajalehest Harju Ekspress, 28.09.2007 (detailplaneeringu kehtestamine)

2 Rae Vallavalitsuse 04.09.2007 korraldus nr 1381 (Peetri kiila Tdhnase tee, Helgi tee ja

Leevikese tee kinnistute piirkonna ja léhiala detailplaneeringu kehtestamine)

Viljavote ajalehest Harju Ekspress, 08.06.2007 (detailplaneeringu avalik véljapanek)

Rae Vallavalitsuse 05.06.2007 korraldus nr 894 (Peetri kiila Téhnase tee, Helgi tee ja

Leevikese tee Kinnistute piirkonna ning lahiala detailplaneeringu vastuvdtmine ja

avalikustamine)

5 Viljavote ajalehest Rae Sonumid, jaanuar 2007 (Peetri kiila Tdhnase tee, Helgi tee ja
Leevikese tee kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu algatamine)

6 Viljavote ajalehest Harju Ekspress, 22.12.2006 (Peetri kiila Tahnase tee, Helgi tee ja
Leevikese tee kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning lahtetingimuste
kinnitamine)

7 Rae Vallavalitsuse 12.12.2006 korraldus nr 1860 (Peetri kiila Tdhnase tee, Helgi tee ja
Leevikese tee kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning léhtetingimuste
kinnitamine)

8 Viljavote ajalehest Rae Sonumid, jaanuar 2007 (Peetri kiila Leevikese tee, Tdhnase tee ja
Helgi tee piirkonna kinnistute detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine)

9 Viljavote ajalehest Harju Ekspress, 22.12.2006 (Peetri kiila Leevikese tee, Tédhnase tee ja
Helgi tee piirkonna kinnistute detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine)

10 Rae Vallavalitsuse 12.12.2006 korraldus nr 1837 (Peetri kiila Leevikese tee, Tdhnase tee ja
Helgi tee piirkonna kinnistute detailplaneeringu algatamise kehtetuks tunnistamine)

11 Viljavote ajalehest Rae Sonumid, september 2006 (Peetri kiila Leevikese tee, Téhnase tee ja
Helgi tee piirkonna kinnistute detailplaneeringu algatamine)

12 Rae Vallavalitsuse 27.06.2006 korraldus nr 903 (Peetri kiila Leevikese tee, Téhnase tee ja
Helgi tee piirkonna kinnistute detailplaneeringu algatamine)
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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
VAJALIKUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus

Rae Valla iildplaneering (kehtestamisel)

Rae Vallavalitsuse korraldus 12.12.2006 nr 1860 (algatamine)
Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

Detailplaneeringu lihtedokumendid:
e Peetri kiila Laike tee 5, 7 ja 10, Kaasikusalu, Kaasiku II ja Médetamme-1 Kinnistu
detailplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 23.01.2006 korraldusega nr 84)
e Rootsi Il kinnistu ja Vana-Lepiku | kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rae
Vallavolikogu 14. oktoobri 2003 otsusega nr 137)

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
e Planeeritava maa-ala topo-geodeetilised uurimistdéd (REIB OU, august 2006, t66 nr
TT-1938).
e Tehnilised tingimused
o Aktsiaselts ELVESO 26.02.2007 nr 068/07
o Elion Ettevotted Aktsiaselts 15.11.2006 nr 5602065
o Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju piirkond 15.11.2006 nr 101816

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on &ri- ja tootmismaa kruntide planeerimine,
olemasolevate kinnistute maakasutuse sihtotstarbe muutmine ning moodustatavatele
kinnistutele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méidramine ning haljastuse, juurdepdisuteede
ja tehnovorkude lahendamine.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1 OLEMASOLEV SITUATSIOON

Planeeritav ala asub Tallinna piirist mdnesaja meetri kaugusel Rae vallas Peetri kiilas Tallinn-
Tartu-Luhamaa maantee 14histel.

Piirkonnas on juba mitu aastat tegeletud arendustegevusega — tidnaseks on vilja chitatud
paarsada meetrit Liike teed ning piirkonda on ehitatud kasutatud autode miiiigiga tegelev
A2-Autowelt OU miiiigisalong, Soome suurima keemiatddstusettevdtte OU Kiilto biiroo- ja
laohoone, toostusseadmete ja nende tarvikute miiiigi ja hooldusega tegeleva Tehcnobalt
Grupp hoone jne.

Piirkonna eelisteks vorreldes teiste toostusparkidega on
e Tartu-Tallinn-Luhamaa maantee lahedus
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e Tallinna linna ldhedus
e Tehnovorkude olemasolu
e Uue Peetri ristmiku valmimine

Planeeritav ala on hoonestamata, kinnistuid kasutati varasemalt pollumaana. Reljeefilt on
maa-ala tasane, véikese langusega Tartu maantee poolt kanali suunas.

Detailplaneeringu maa-alal kehtib kaks detailplaneeringut:
e Peetri kiila Liike tee 5, 7 ja 10, Kaasikusalu, Kaasiku II ja Maetamme-1 Kinnistu
detailplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 23. jaanuari 2006 korraldusega nr 84)
e Rootsi Il kinnistu ja Vana-Lepiku I kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rae
Vallavolikogu 14. oktoobri 2003 otsusega nr 137).

Eelmainitud planeeringutega ette nahtud krundijaotuse alusel on katastritiksused
moodustatud.

Planeeritava maa-ala suurus on ~6,0 ha.

ey

Planeeringuala kontaktalasse, Liike tee dirde, on kerkinud viimastel aastatel mitmeid
kaasaegseid tootmishooneid.
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Vaade piirkonnale ehitatavalt Liike teelt.

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL MAA-ALAL
Aadress Katastritunnuse | Pindala m? | Sihtotstarve Omanikud
nr
1 | Talvikese tee 1 65301:002:0495 | 1288 Elamumaa IK Speditor
Group OU
2 | Talvikese tee 3 65301:002:0496 | 1309 Elamumaa IK Speditor
Group OU
3 | Talvikese tee 5 65301:002:0497 | 1266 Elamumaa IK Speditor
Group OU
4 | Leevikese tee 1 65301:002:0476 | 1223 Elamumaa IK Speditor
Group OU
5 | Leevikese tee 2 65301:002:0477 | 1221 Elamumaa IK Speditor
Group OU
6 | Leevikese tee 3 65301:002:0478 | 1214 Elamumaa IK Speditor
Group OU
7 | Leevikese tee 4 65301:002:0479 | 1215 Elamumaa IK Speditor
Group OU
8 | Leevikese tee 5 65301:002:0481 | 1218 Elamumaa IK Speditor
Group OU
9 | Leevikese tee 6 65301:002:0482 | 1218 Elamumaa IK Speditor
Group OU
10 | Leevikese tee 7 65301:002:0483 | 1263 Elamumaa IK Speditor
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Group OU

11 | Leevikese tee 8 65301:002:0484 | 1219 Elamumaa IK Speditor
Group OU
12 | Lookese tee 1 65301:002:0486 | 1219 Elamumaa IK Speditor
Group OU
13 | Lookese tee 2 65301:002:0487 | 1256 Elamumaa IK Speditor
Group OU
14 | Lookese tee 3 65301:002:0488 | 1225 Elamumaa IK Speditor
Group OU
15 | Lookese tee 4 65301:002:0489 | 1262 Elamumaa IK Speditor
Group OU
16 | Lookese tee 5 65301:002:0490 | 1215 Elamumaa IK Speditor
Group OU
17 | Lookese tee 6 65301:002:0491 | 1229 Elamumaa IK Speditor
Group OU
18 | Lookese tee 7 65301:002:0492 | 1324 Elamumaa IK Speditor
Group OU
19 | Lookese tee 8 65301:002:0493 | 1293 Elamumaa IK Speditor
Group OU
20 | Lookese tee 9 65301:002:0494 | 56 Tootmismaa IK Speditor
Group OU
21 | Téhnase tee 30 65301:002:0499 |51 Tootmismaa IK Speditor
Group OU
22 | Téhnase tee 10ik T4 | 65301:002:0498 | 2986 Transpordimaa | IK Speditor
Group OU
23 | Leevikese tee 65301:002:0475 | 1259 Transpordimaa | IK Speditor
Group OU
24 | Lookese tee 65301:002:0485 | 1434 Transpordimaa | IK Speditor
Group OU
25 | Helgi tee 11 65301:002:0948 | 23239 Maatulundusmaa | IK Speditor
Group OU
26 | Helgi tee T1* 65301:002:0939 | 6946 Transpordimaa | IK Speditor
Group OU
27 | Téhnase tee 10ik T5 | 65301:002:0951 | 2228 Transpordimaa | IK Speditor
Group OU

* kuulub alasse osaliselt
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3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED

¢ Riigimaantee mdjuvéond — 3000 m
e Vaskjala-Ulemiste toitekanali ehituskeeluvodnd — 25 m
e Vaskjala-Ulemiste toitekanali veekaitsevoond — 10 m
e Tallinna lennuvélja ldhitimbruses paiknemisega kaasnev korgusepiirang on 84,5 m iile
merepinna
3.4  LISAD

3.4.1 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9238702 (Talvikese tee 1)

3.4.2 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9238802 (Talvikese tee 3)

3.4.3 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9238902 (Talvikese tee 5)

3.4.4 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9240402 (Leevikese tee 1)

3.4.5 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9240502 (Leevikese tee 2)

3.4.6 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9237102 (Leevikese tee 3)

3.4.7 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9237202 (Leevikese tee 4)

3.4.8 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9237302 (Leevikese tee 5)

3.4.9 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9237402 (Leevikese tee 6)

3.4.10 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9237502 (Leevikese tee 7)

3.4.11 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9237602 (Leevikese tee 8)

3.4.12 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9237802 (Lookese tee 1)

3.4.13 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9237902 (Lookese tee 2)

3.4.14 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9238002 (Lookese tee 3)

3.4.15 Viiljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9238102 (Lookese tee 4)

3.4.16 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9238202 (Lookese tee 5)

3.4.17 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9238302 (Lookese tee 6)
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3.4.18 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9238402 (Lookese tee 7)

3.4.19 Viiljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9238502 (Lookese tee 8)

3.4.20 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9238602 (Lookese tee 9)

3.4.21 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9239102 (Tahnase tee 30)

3.4.22 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9239002 (Tédhnase tee 16ik T4)

3.4.23 Viljavéte Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9240302 (Leevikese tee)

3.4.24 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
9237702 (Lookese tee)

3.4.25 Viljavéte Harju Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosast nr
11331502 (Helgi tee 11)

3.4.26 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
11332302 (Helgi tee T1)

3.4.27 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr
11331302 (Tdhnase tee 16ik T5)
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4 PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Rae valla iildplaneering voeti Rae Vallavalitsuses 2006. aastal vastu, kuid on kehtestamata.
Uldplaneeringuga on kavandatud kdesolev ala drimaa piirkonnaks. Viljavote Rae valla
iildplaneeringust on lisatud lisadesse.

4.2 KAVANDATUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KASUTAMISE
TINGIMUSED

Kruntidele on méiiratud ehitusdigus, sihtotstarbed, hoonete korruselisus ning hoonealune pind.
Mairatud on hoonestamiseks lubatud alad, seadustest tulenevad kitsendused ja servituudid.

Téhnase tee ja Helgi tee maa-alad on juba varasemate planeeringutega méaaratud.

Kaks Tartu maantee pool asuvat tupikténavat on ette néhtud pikendada naaberplaneeringuga
(algatatud Rae VV korraldus nr 1859). Tekib loogiline tinavatevork - Vaskjala-Ulemiste
toitekanaliga paralleelselt kulgeva Téhnase tee koridorini. Eelmise planeeringuga oli kanali

lahistele ette ndhtud elamumaa krundid ning seetdttu oli tinavatevork planeeritud iiksteisest
lahku.

Osaliselt ulatuvad hoonestusalad naaberkruntide piirideni, voimaldamaks vastavalt
turuvajadustele krunte liita. Planeering néeb ette voimaluse planeeringulahenduses olevate
kruntide liitmiseks tingimusel, et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise
tulemusena tekkinud uue krundi ehitusdiguse jargmiselt: lubatud hoonete arvud liituvad,
hoonete lubatud kdrgus ei muutu, hoonetealused pinnad liituvad. Liidetud kruntidel on
lubatud ehitada iile liidetud kruntide vahelise ehituskeeluala, kui kokkuliidetud ehitusdigusi ei
iiletata ning tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samale omanikule.

Iga krundi hoonestamisel koostada haljastuse projekt.
Hoonete eskiislahendused tuleb kooskdlastada Rae Vallavalitsuse arhitektiga.

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1550 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepéis transpordimaa sihtotstarbega krundilt Pos 20.
Ténava kaitsevoond 5 m.
Krundi loodepoolne serv tuleb kdrghaljastada.

Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1450 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m

K-Projekt AS T66 nr 05439-2
Harjumaa Rae vald, Peetri kiila
Peetri kiila Tihnase tee, Helgi tee ja Leevikese tee kinnistute piirkonna ning ldhiala detailplaneering

\\10.0.0.200\arhitektid\010_Digit._Projetid\Peetri kiila\Tcihnase tee, Helgi tee ja Leevikese tee\05439-2 Seletuskiri.doc/1.11.2011,
12:22:19



Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepais transpordimaa sihtotstarbega krundilt Pos 20.
Téanava kaitsevoond 5 m.
Krundi loodepoolne serv tuleb kdrghaljastada.

Pos 3
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1200 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepédds transpordimaa sihtotstarbega krundilt Pos 20.
Ténava kaitsevoond 5 m.
Krundi loodepoolne serv tuleb korghaljastada.

Pos 4
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1250 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepéds transpordimaa sihtotstarbega krundilt Pos 20.
Téanava kaitsevoond 5 m.
Kanali ehituskeeluvoond 25 m vee piirist.

Pos 5
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1200 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepéds transpordimaa sihtotstarbega krundilt Pos 20.
Ténava kaitsevoond 5 m.

Pos 6
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1300 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepéis transpordimaa sihtotstarbega krundilt Pos 20.
Ténava kaitsevoond 5 m.
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Pos 7
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1250 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepédds Sira teelt.
Ténava kaitsevoond 5 m.

Pos 8
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1200 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepéds Séra teelt.
Téanava kaitsevoond 5 m.

Pos 9
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1500 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepéds Séra teelt.
Ténava kaitsevoond 5 m.
Kanali ehituskeeluvoond 25 m vee piirist.

Pos 10
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1200 m?
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepéds Séra teelt.
Ténava kaitsevoond 5 m.
Kanali ehituskeeluvéond 25 m vee piirist.

Pos11
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1150 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3
Juurdepéds Séra teelt.
Tanava kaitsevoond 5 m.
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Pos 12
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1200 m?
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepéds Séra teelt.
Ténava kaitsevoond 5 m.

Pos 13
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1200 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepéds Séra teelt.
Téanava kaitsevoond 5 m.

Pos 14
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1750 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepias Helgi teelt.

Ténava kaitsevoond 5 m.

Reoveepumpla sanitaarkaitsevoond 20 m.

Krundi Helgi tee poolse osa peab kdrghaljastama.

Pos 15
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1450 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3

Juurdepéds Helgi teelt.
Ténava kaitsevoond 5 m.
Krundi Helgi tee dérse osa peab kdrghaljastama.

Pos 16
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 1700 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m
Hoonete suurim korruselisus 3
K-Projekt AS 166 nr 05439-2
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Juurdepdids Helgi teelt.
Ténava kaitsevoond 5 m.
Krundi Helgi tee dirse osa peab korghaljastama.

Pos 17
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 250 m?
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 5 m
Hoonete suurim korruselisus 1

Juurdepiés Helgi teelt.

Téanava kaitsevoond 5 m.

Reoveepumpla sanitaarkaitsevoond 20 m.

Krundile on ehitamisel piirkonnale vajalikud tuletorjeveemahutid.

Pos 18
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 16 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 5 m
Hoonete suurim korruselisus 1

Juurdepéds Séra teelt.
Téanava kaitsevoond <5 m.
Krundile on planeeritud alajaam.

Pos 19, Pos 20, Pos 21, Pos 22 on transpordimaa sihtotstarbega krundid tdnavavorgu
moodustamiseks.

4.3 ARHITEKTUURINOUDED. PIIRDED

Vilisviimistlus: materjalide valik vaba — lahendatakse hoone projektiga.

Soovituslikud viélisviimistlusmaterjalid on peamiselt plekk, raudbetoon, betoonplaadid.
Katusekalle: 0 - 30°

Katusekate: rullmaterjal voi profiilplekk (keelatud on kasutada kiviimitatsiooniga
profiilplekki).

Piirded: soovi korral v3ib piirata krunte piirdega, soovitavalt kuni 1,8 m korguste
vorkpaneelidega, kombineerituna hekkidega.

44  TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Ténavavorgu planeerimisel on arvestatud Peetri kiila Léike tee 5, 7 ja 10, Kaasikusalu,
Kaasiku II ja Maetamme-1 kinnistute detailplaneeringuga, Rootsi Il kinnistu ja VVana-Lepiku |
kinnistu detailplaneeringuga ning Peetri kiila Léike tee pdik 5 ja 7, Sdra tee 7 ja 8 ning Helgi
tee 9 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringuga.
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Tallinn-Tartu-Luhamaa riigimaantee asub planeeringualast 400...600 meetri kaugusel.

Tallinn-Tartu-Luhamaa riigimaantee on | klassi maantee, mille sanitaarkaitsevoondi ulatus
(vastavalt teede- ja sideministri 28.09.1999 maérusele nr 55) on 300 m soidutee servast.
Maantee mojuvoondi ulatuseks on 3000 m.

Juurdepéds maanteelt planceritavale alale toimub hetkel Mdigu elamukvartali korvalt kulgeva
Téahnase tee kaudu. Perspektiivselt hakkab juurdepiis toimuma ainult Reaalprojekti OU t66s

nr T33-03 projekteeritud Peetri kahetasandilise ristmiku kaudu.

Kvartalisisesed tdnavad on juurdepadsuks planeeritavatele kruntidele (soiduteel asfaltkatte
laius 6 meetrit ja kdnniteel 3 meetrit). Téanavate kaitsevoondiks on méératud 5 meetrit.

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Pos. | Ehitise otstarve/liik Norm. arvutus Normatiivne |  Planeeringus
nr. parkimis- ettendhtud
kohtade parkimiskohtade
arv arv krundil

1. Laohoone biirooga 1550 x0,5+ 70 x1,2 17 17
100 100

2. Laohoone biirooga 1450 x0,5+ =0 x1,2 17 17
100 100

3. Laohoone biirooga 1200 x0,5+ 500 x1,2 14 14
100 100

4. Laohoone biirooga 1250 x0,5+ 625 x1,2 14 14
100 100

5. Laohoone biirooga 1200 x0,5+ 600 x1,2 14 14
100 100

6. Laohoone biirooga 1300 x0,5+ 60 x1,2 15 15
100 100

7. Laohoone biirooga 1250 x0,5+ 625 x1,2 14 14
100 100

8. Laohoone biirooga 1200 x0,5+ 500 x1,2 14 14
100 100

9. Laohoone biirooga 1500 x0,5+ 0 x1,2 17 17
100 100

10. | Laohoone biirooga 1200 x0,5+ 600 x1,2 14 14
100 100

11. | Laohoone biirooga 1150 x 0,5+ > x1,2 13 13
100 100

12. | Laohoone biirooga 1200 x0,5+ 500 x1,2 14 14
100 100

13. | Laohoone biirooga 1200 x0,5+ 600 x1,2 14 14
100 100
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14. | Laohoone biirooga 1750 x0,5+ 875 x1,2 20 20
100 100
15. | Laohoone biirooga 1450 x 0,5+ 70 x1,2 17 17
100 100
16. | Laohoone biirooga 1700 x0,5+ 850 x1,2 19 19
100 100
Planeeritaval alal kokku 247 247

Parkimiskohtade arvutamisel on eeldatud, et laopind moodustab iihe korruse ning biiroopind
on laopinnast poole vdiksem.

Parkimiskohtade arv tdpsustatakse hoone projekteerimisel, kusjuures tuleb arvestada 100 m?
- biiroopinna kohta 1,2 parkimiskohta,
- laopinna kohta 0,5 parkimiskohta,
- tootmispinna kohta 1 parkimiskoht,
- kauplusepinna kohta 2 parkimiskohta.

Kui vajalikku arvu parkimiskohti ei dnnestu hoonest véljas olevale alale projekteerida, siis
tuleb vihendada hoone mahtu voi osaliselt planeerida parkimiskohad hoonesse.

4.5 KESKKONNAKAITSE
Jaatmekaitlus

Jaatmekditlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 méérusele nr 19 ”Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale on juriidilisest isikust jadtmetekitajad kohustatud:

e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jadtmete tekke
viltimiseks voi tekkinud jadtmete koguste ja ohtlikkuse vihendamiseks ning jadtmete
taaskasutamiseks;

e korraldama oma jadtmete kéditlust voi andma need jadtmehoolduseeskirjaga
kindlaksméératud korras iile jadtmekiitlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jédtmete tekkimise ja
kaitlemise kohta;

e andma oma jadtmealasest tegevusest aru Rae Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni;

e koostama Rae Vallavalitsuse ndudel jadtmekavasid, mis kisitlevad nende tegevusega
seotud jadtmekditlust.

Alal paiknevad ettevotted (jadtmetekitajad) valivad vastavalt tekkivate jadtmete kogustele
sobivad mahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel. Mahutid, mis ei ole késitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid voiks
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tiihjendada priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja.

Kogumismahutite asukohad miiratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Haljastus

Krundisisene haljastus lahendada konkreetse hoone projekteerimise mahus.

Helgi tee darsetel kruntidel (Pos 14, 15, 16) on kohustus istutada puuderivi krundi
teepoolsesse serva.

Pos 1, 2 ja 3 loodepoolse piiri dérde tuleb istutada kaks rivi puid.

Igal krundil peab olema korghaljastust vahemalt 10% ulatuses. Igale krundile ette ndha 1 puu
(taiskasvanu korgusega min 7 m) iga 300 m? kohta.

Pos nr | Krundi pindala (m?) | Vajalik puude arv
1 3062 10
2 2954 10
3 2522 8
4 2506 8
5 2482 8
6 2691 9
7 2545 8
8 2456 8
9 3065 10
10 2557 9
11 2380 8
12 2454 8
13 2529 8
14 3603 12
15 2908 10
16 3451 12

Liigilised soovitused:

Harilik hobukastan (Aesculus hippocastanum), pooppuu (Sorbus intermedia).

Kohtadesse, kuhu planeeritakse suurem puudegrupp - suureleheline parn (Tilia platyphyllos),
poosasteks - karvane viirpuu (Crataegus submollis).

Kui on puude rida, siis on sobilik puude vahekaugus 6 m.

46 TULEOHUTUSNOUDED

Projekteeritavate hoonete tulepiisivusklass projekteerida vastavalt Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 méérusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.

Modnedel kruntidel on arvestatud voimaliku tehnoloogilise vajadusega ehitada hooned
erinevatel kruntidel kokku. Selleks on ette ndhtud tulemiiiirid selliselt kavandatavate hoonete
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vahele. Hoonete projekteerimisel arvestada normikohaste tulesektsioonidega ja hoonetesse
projekteerida vajadusel sprinkler. Hoonete juurdepédsud tuletorjetehnika seisukohast 1dhtuvalt
lahendatakse ja kooskolastatakse Harjumaa Péésteteenistusega hoone projekti mahus.

Planeeritavat ala 1abib olemasolev tulekustutusvee torustik. Tapsemalt vt seletuskirja punkt
5.3.1 Veevarustus ning joonis GE-5 Tehnovorkude koondplaan.

Positsioonile 17 on ehitamisel tuletorjemahutid.

4.7 MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes EVS
809-1:2002 soovitustega.

Kdikidele tdnavatele on ette ndhtud nduetekohane tdnavavalgustus.
Soovitavalt paigaldada hoonete juurde videovalve, projekteerida krundisisene vélisvalgustus
ja piirata krundid piiretega.

4.8 LISAD

4.8.1 Viljavote Rae valla iildplaneeringust

K-Projekt AS T66 nr 05439-2
Harjumaa Rae vald, Peetri kiila
Peetri kiila Tihnase tee, Helgi tee ja Leevikese tee kinnistute piirkonna ning ldhiala detailplaneering

\\10.0.0.200\arhitektid\010_Digit._Projetid\Peetri kiila\Tcihnase tee, Helgi tee ja Leevikese tee\05439-2 Seletuskiri.doc/1.11.2011,
12:22:19



5 TEHNOVORGUD

Tehnilised tingimused on viljastatud Peetri kiila Leevikese tee, Tdhnase tee ja Helgi tee
piirkonna kinnistute detailplaneeringule. Rae Vallavalitsus tiihistas 12.12.2006 Peetri kiila
Leevikese tee, Tdhnase tee ja Helgi tee piirkonna kinnistute detailplaneeringu ning algatas
sama planeeringu alale kaks planeeringut:
e Peetri kiila Léike tee pdik 5 ja 7, Séra tee 7 ja 8 ning Helgi tee 9 kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringu
e Peetri kiila Tdhnase tee, Helgi tee ja Leevikese tee kinnistute piirkonna ning ldhiala
detailplaneeringu

51 ELEKTRIVARUSTUS

Ari- ja tootmismaa detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on
osaiihingu Jaotusvork Tallinn-Harju piirkonna 15.11.2006 vélja antud tehnilised tingimused
nr 101816.

Koormuste arvutus

ARVUTUSLIK
POS NIMETUS ELEKTRIKOORMUS,
NR Pa/la (KW/A)

1. ARI- JA TOOTMISHOONED 220/320

2 ARI- JA TOOTMISHOONED 200/300

3 ARI- JA TOOTMISHOONED 180/270

4, ARI- JA TOOTMISHOONED 180/270

5. ARI- JA TOOTMISHOONED 180/270

6 ARI- JA TOOTMISHOONED 190/290

7 ARI- JA TOOTMISHOONED 180/270

8. ARI- JA TOOTMISHOONED 180/270

9. ARI- JA TOOTMISHOONED 200/300

10. ARI- JA TOOTMISHOONED 180/270

11. ARI- JA TOOTMISHOONED 180/270

12. ARI- JA TOOTMISHOONED 180/270

13. ARI- JA TOOTMISHOONED 180/270

14. ARI- JA TOOTMISHOONED 220/340

(olemasolev)

15. ARI- JA TOOTMISHOONED 200/300

16. ARI- JA TOOTMISHOONED 220/340

17. TULETORJEVEE-MAHUTI 20/30

(olemasolev)

18. TANAVAVALGUSTUSE KILP 20/30
KOKKU 3110/4680
KOKKU 2870/4310
(KOOS ERIAEGSUSEGA)

16

Leevikese tee, Tdhnase tee ja Helgi tee kinnistuid varustatakse elektrienergiaga olemasolevate

alajaamade nr 5374 (Laike AJ 20/0,4 kV) ja nr 5375 (Helgi AJ 20/0,4 kV) ning kinnistule
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planeeritud 20/0,4 kV komplektalajaama nr 1 baasil. Alajaama nr 1 toide on planeeritud Laike
tee 7 tehnopargi territooriumile projekteeritud kaablist 1dbijooksvana. Alajaamadesse nr 5374
ja 5375 on projekteeritud trafod 2x630 kV A, kuid need on vajadusel voimalik vahetada
2x1000 kVA trafode vastu.

Kinnistute elektrivarustus on ette ndhtud 0,4 KV maakaabelliinidega ringtoitena.
Tarbijate iihendamiseks paigaldatakse krundi piirile transiit-sisestuskilbid ja kahetariifse
arvestussiisteemiga modtekilbid.

Kaiesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritavate hoonete liitumiskilpide asukohad
tapsustatakse tooprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete
objektide elektrivarustus toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Ténavate valgustuseks on ette nahtud korgrohu Na-lampidega valgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena. Tdnavavalgustuse toide on planeeritud Sira tee 1 juurde varem projekteeritud
tanavavalgustuse toitekilbist ja tdiendavalt tdnavavalgustuse (20 kW) toiteks planeeritud
tanavavalgustuse toitekilbist (planeeritud alajaama nr 1 juures).

5.2  SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse planeerimisel on aluseks vdetud 15.11.2006 Elion Ettevotted Aktsiaseltsi
tehnilised tingimused nr 5602065.

Kéesoleva projektiga on planeeritud olemasolevast sidekanalisatsioonist kinnistuteni viivatele
tdnavatele sidekanalisatsioon (pOhitrass). Pohitrassist on planeeritud individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisestused iga krundini.

Koormuskeskmetesse on planeeritud kohad sidejaotuskappide paigaldamiseks.
Sidekanalisatsioon on planeeritud ehitada UPOTEL tiitipi PVC torudest 1/b sidekaevudega.
Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m, véljaspool sdiduteed 0,7 m.
Kinnistusisene osa lahendatakse tooprojekti koosseisus omanike vahenditest.

53 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Detailplaneeringu projekti veevarustuse ja kanalisatsiooni osa lahenduse aluseks on
Aktsiaseltsi ELVESO 26.02.2007 vélja antud tehnilised tingimused nr 068/07.

5.3.1 Veevarustus

Planeeritava kvartali veevarustus lahendatakse naaberkvartali olemasolevate @110 mm
veetorustike baasil.

Planeeritava kvartali joogivee arvutuslik vooluhulk max 28 m?/d. Igale planeeritava ala
krundile on ette ndhtud veetlihendus ja liitumispunkt.

Hoonete veemd0dusdlmed paigaldatakse hoonesse esimese toitetorupoolse vélisseina taha
soojustatud ja valgustatud ruumi. Hoonesse paigaldatakse veemddtja, mille ette ja taha
paigaldatakse kuulkraanid. Vahetult veemddtja taha paigaldada tagasiloogiklapp ja soovitav
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on paigaldada filter. Veemodtja kandur maandada. Veemddtja asub porandast ca 70 cm
korgusel soojustatud ja valgustatud ruumis tarnetoru sisenemiskohale voimalikult 1&hedal.
Veemdddusdlmele ja veearvestile peab olema vaba juurdepiis arvesti asendamiseks ja
nditude lugemiseks. Veesisend paigaldatakse hoone vundamendist 1dbiminekul hiilsis.

Planeeritav tulekustutusvee torustik on tihendatud naaberkrundil asuva tulekustutusvee
slisteemiga. Tulekustutusvee mahuti asub naaberkrundil (rajatud vastavalt Biotek Projekt OU
toole nr 2605).

Planeeritava ala kinnistutele on ette néhtud sprinklerite toitmine eraldi kvartali
tulekustutusvee vorgust.

Kinnistu tulekustutusvee iihendused on ette ndhtud vahesiibriga dubleeritud ithendusena
(2x160 mm veetorust) tulekustutusvee vorgust.

Hoonestuse projekteerimisel planeeritavatele kinnistutele tipsustatakse sisemise
tulekustutusvee vooluhulga suurus. Suurema tulekustutusvee vooluhulkade vajaduse korral
rajatakse kinnistu sisse lisa tulekustutusvee mahuti.

Planeeritud veetorustik paigaldatakse PEH, PN10 plasttorudest ~1,8 m siigavusele planeeritud
maapinnast, tihendatud ja kuivale alusele.

5.3.2 Reovee kanalisatsioon

Planeeritava ala eelvooluks on Helgi tee olemasolev @160 mm reovee kanalisatsiooni
torustik.

Reovee kanalisatsiooni 66pdevane kogus on Q = 28 m¥/d.
Igale krundile on ette ndhtud reoveeiihendus ja liittumispunkt krunti lébival reovee torustikul
vO1 krundi piirist véljaspool.

Planeeritud kanalisatsiooni vilisvork paigaldada 160 mm, SN8 reovee kanalisatsiooni
torudest. Reovee kanalisatsiooni kaevud paigaldada plastkaevudest ja katta asfaltkattega
pindade all nn ujuvat tiitipi malmluukidega.

5.3.3 Sajuvee kanalisatsioon

Sajuvee eelvooluks on olemasolev planeeritavat ala 1dbiv @560..0630 mm sajuvee
kanalisatsiooni toru.

Kvartalisisestelt transpordi maa-aladelt kogutakse sajuvesi restkaevude ja dreenitorustiku abil.
Igale planeeritava ala krundile on ette ndhtud sajuveelihendus ja liitumispunkt krundi piirist
véljaspool. Kvartali kruntide hoonete vundamentide dreeniveed ja katuse sajuveed on
voimalik juhtida otse kvartali sajuvee kanalisatsiooni torustikku. Reostunud sajuvesi tuleb
enne eelvoolu juhtimist puhastada.

Kvartalist sajuvee arvutuslik vooluhulk eelvoolu on 175 I/s.
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Planeeritud sajuvee kanalisatsiooni valisvork paigaldatakse SN8 sajuvee kanalisatsiooni
torudest ja dreenitorudest. Sajuvee kanalisatsiooni kaevud paigaldatakse plastkaevudest ja
kaetakse asfaltkattega pindade all nn ujuvat tiitipi malmluukidega.

54  GAASIVARUSTUS

Igale kinnistule on planeeritud gaasiiihendus.
Kruntide liitumiseks on planeeritud uus B-kategooria gaasitorustik MOP 4,0 bar.
Planeeritakse kaks ithendussdlme olemasoleva gaasitrassiga.

Gaasitorustik on planeeritud maa-alusena PE80 SDR11 plastist gaasitorudest
paigaldussiigavusega vihemalt 0,8-1,0 m maapinnast toru peale. Ristumisel sdiduteega
planeeritakse gaasitoru paigaldada kaitsehiilssi.

Magistraaltorustiku hargnemisel planeeritakse paigaldada maa-alune siiber AVK PN 16.
Terassiibrite tthendamiseks plasttoruga ndhakse ette plast-teras tileminekud SDR 11 PE/STL.
Kruntide ees on planeeritud liitumispunktid koos maakraanidega ja ajutiste
pimeotsakorkidega. Planeeritavad siibrid ning maakraanid ndhakse ette paigaldada betoontoe
peale.

5.5 LISAD

55.1 Aktsiaselts ELVESO 26.02.2007 tehnilised tingimused nr 068/07

5.5.2 Elion Ettevotted Aktsiaselts 15.11.2006 tehnilised tingimused nr 5602065

5.5.3 Osaiihing Jaotusvérk Tallinn-Harju piirkond 15.11.2006 tehnilised tingimused
nr 101816
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PEETRI KULA TAHNASE TEE, HELGI TEE JA LEEVIKESE TEE KINNISTUTE PIIRKONNA NING LAHIALA

DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Jrk Kooskélastav Kooskoélastuse Kooskolastuse tiielik drakiri Kooskolastuse Markus
nr organisatsioon nr ja kuupiev originaali asukoht
1 2 3 4 5 6
1 | Elion Ettevotted 29.11.2006 Detailplaneering kooskdlastatud. Tédjoonised Joonis GE-5
Aktsiaselts nr 5602065 kooskolastada tdiendavalt. Rae Vallavalitsuse
Allkiri/ Tiit Tara/ osakonna juhataja arhiiv
2 | Pohja-Eesti 30.11.2006 Heaks kiidetud. Joonis GE-5
Padstekeskus nr 4991 Allkiri/ Andres Mall/ biiroojuhataja Rae Vallavalitsuse
arhiiv
3 | HARJU 15.12.2006 Labi vaadatud Joonis GE-5
MAAPARANDUS- nr 239/06 Allkiri/ Tonis Lepp/ juhataja asetditja Rae Vallavalitsuse
BUROO arhiiv
4 | OU Water Ser 03.01.2007 Gaasitrassid kooskdlastatud Joonis GE-5
Ehitusjuhtimine AllKiri/Enn Valma/ Rae Vallavalitsuse
arhiiv
5 | Osaiihing Jaotusvork | 24.01.2007 Tutvunud Joonis GE-5
AllKkiri/ Illimar Vahtras/ Arendussektori projektijuht Rae Vallavalitsuse
Tallinn-Harju piirkond arhiiv
6 | Osaiihing Jaotusvork | 29.01.2007 Detailplaneering kooskdlastatud OU Jaotusvork Joonis GE-5
nr 21552 vorguehituse osakonna Tallinn-Harju sektor tingimustel: | Rae Vallavalitsuse
T66joonised kooskdlastada tdiendavalt. arhiiv
Allkiri/ Jelena Maljugina/ tehnovorkude juhtivspetsialist
7 | Aktsiaselts ELVESO | 19.03.2007 Kooskdlastatud. Joonis GE-5
Nr 119/07 Allkiri/ Enn Laidvee/ UVK arendusjuht Rae Vallavalitsuse
arhiiv
8 | OU Water Ser 19.03.2007 Kooskolastatud veevarustuse ja kanalisatsiooni osas. Joonis GE-5

Ehitusjuhtimine

Allkiri/ P. Laidma/

Rae Vallavalitsuse
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arhiiv

9 | Tallinna 21.03.2007 Detailplaneering on kooskdlastatud. Kiri
Tervisekaitsetalitlus otsus 6-1/ 138 | Allkiri/ Tiina Rebane/ asulahiigieeni inspektor Rae Vallavalitsuse
Harjumaa Osakond arhiiv

10 | IK Speditor Group 27.03.2007 Kooskdlastatud Joonis GE-3
ouU AllKiri/ Indrek Kasak/ juhatuse liige Rae Vallavalitsuse
(planeeritava maa-ala arhiiv
Kinnistute omanik)

Mirkus: Detailplaneering on osaliselt kooskolastatud Peetri kiila Leevikese tee, Tahnase tee ja Helgi tee piirkonna kinnistute detailplaneeringuna.
Rae Vallavalitsus tiihistas 12.12.2006 Peetri kiila Leevikese tee, Tdhnase tee ja Helgi tee piirkonna kinnistute detailplaneeringu ning algatas sama
planeeringu alale kaks planeeringut:

e Peetri kiila Liike tee poik 5 ja 7, Séra tee 7 ja 8 ning Helgi tee 9 kinnistute ja 14hiala detailplaneering

e Peetri kiila Tdhnase tee, Helgi tee ja Leevikese tee kinnistute piirkonna ning ldhiala detailplaneering

Projektijuht I. Hansaar
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