Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee ddres asuva Assaku aleviku ja Lauda tee vahele jddva ala detailplaneering

SELETUSKIRI

1 ULDOSA

Harjumaal, Rae vallas, Lehmja kiilas asuva Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee &dres asuva
Assaku alevikuja Lauda tee vahele jddva ala detailplaneering on algatatud Rae Vallavolikogu
06.02.2007.a. otsusega nr 237.

Planeeringu koostamise aluseks olevad ldahtetingimused on kinnitatud Rae Vallavalitsuse 27.
veebruari 2007.a. korraldusega nr 353.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute maakasutuse sihtotstarbe muutmine,
kinnistute jagamine dri- ja tootmismaa kruntideks.

Geodeetiline alusplaan on koostatud 2007.a. mais.

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1

ULDANDMED

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Rae vallas Lehmja kiilas Piilu, Vana-Kongo I, Kongo
I, Kase Il, Karjavere-I ja Liivatee maaiiksustel Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee darsel alal.

Planeeritava ala suurus on ~45 hektarit. Ala on kasutusel maatulundusmaana.

Juurdepais alale on Assaku alevikust ja Lehmja kiilas Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteelt.
Reljeefilt on ala tasane
Planeeritavat ala ldbivad 10 kV ja 110kV elektrichuliinid ning Eesti Gaasile kuuluv

gaasitrass.

2.2

MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval alal asuvad jargmised kinnistuted:

Aadress Pindala | Kinn.nr | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
ha
1 | Piilu 3,1 7063402 | 65301:001:0182 | maatulundusmaa | Oi MINGERO
2 | Kongo-2 5,45 84902 65301:001:0430 | maatulundusmaa | Ot MINGERO %
kaasomandist; ot
Karite Konsult %
kaasomandist
3 | Karjavere-1 | 3,65 721202 65301:001:1300 | maatulundusmaa | Merle S66t-
Morales Arredondo
4 | Vana- 8,65 10194802 | 65301:001:0080 | maatulundusmaa | Oit MINGERO %
Kongo | kaasomandist; oti
Karite Konsult %
kaasomandist
5 | Kase Il 3,22 3332702 | 65301:001:0580 | maatulundusmaa | Anne Saaret
6 | Liivatee 84,71 65301:001:0081 | maatulundusmaa | Rae vald
(haaratud
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3 PROJEKTEERITUD TOODE KIRJELDUS
3.1 KRUNDIJAOTUS

Planeeritav ala on ette ndhtud kruntida 42-ks tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krundiks.
Planeeritud krundid kulgevad paralleelselt Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteega.

Kruntide hoonestamisel on arvestatud 50 meetrise teekaitsevoondiga, kuhu ei ole lubatud
hoonestust paigutada.

Osaliselt ulatuvad hoonestusalad kruntide piirideni - vdimaldamaks vastavalt turuvajadustele
krunte liita. Planeering ndeb ette vdimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks
tingimusel, et liildetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud
uue krundi ehitusdiguse jargmiselt: lubatud hoonete arvud liituvad, lubatud ehitusalad ja
hoonetealused pinnad liituvad, hoonete lubatud kdrgus ei muutu. Liidetud kruntidel on lubatud
ehitada iile liidetud kruntide vahelise ehituskeeluala, kui kokkuliidetud ehitusdigusi ei iiletata
ning tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samadele omanikele.

Planeeringus on kinnistu piirid osaliselt kattuvad kuivenduskraavidega. Kuna piirdeaedade
rajamine kraavi pdhja vOi veerele on ebareaalne, siis on kohustuslik rajada piirdeaiad
planeeritavate dri ja tootmismaa kinnistute poole kraavi, 1m kaugusele kraavi langu
algusest.

Planeeringus on antud maksimaalsed ehitusdigused (tdisehitusprotsent 50% krundi pinnast).
Maksimaalse ehitusdiguse realiseerimise korral tuleb erilist tahelepanu poorata
tuleohutusnduete tditmisele, parkimise lahendamisele ja uue haljastuse rajamise nduetele.
Parkimine tuleb lahendada oma krundil hoone vilisel alal vdi hoone mahus, liigendatuna
haljastusega.

Hoonete maksimaalne kdrgus vaib olla kuni 15 meetrit ja kuni kolm korrust.

Hoone projekti kooseisus koostada haljastusprojekt.

Planeeritava ala kruntide moodustamise aluseks on alale planeeritud sisemine tdnavavork.

3.2 ARHITEKTUURINOUDED HOONESTUSELE

Vilisviimistluse materjalide valik vaba — lahendatakse hoone projektiga.
Soovituslikud vélisviimistlusmaterjalid peamiselt raudbetoon, plekk, betoonplaadid.
Katusekalle O - 35 °, katusekate rullmaterjal voi profiilplekk.

Soovi korral voib piirata krunte piirdega, soovitavalt 2m kdrguse vorkaiaga.

Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee dirsed hooned projekteerida pohimahus paralleelselt voi risti
maanteega.

Fassaadid maantee poole projekteerida esinduslikud. Laadimiskohtasid maantee poole mitte
projekteerida.

Maantee poole projekteerida soovituslikult véimalikult palju akna- ja klaaspindasid.
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3.3 LITKLUSKORRALDUS

Planeeritav ala on hetkel hoonestamata ja kiilgneb Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteega.
Planeeringuga on kavandatud planeeritavale maa-alale uus Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee
kogujatee ja seal on lubatud suurim sdidukiirus soovitavalt 50 km/h seoses piirkonna
kujunemisega.

Pohimaanteel arvestatakse projektkiirusega 120km/h.

Vastavalt kogujateel lubatud soovituslikule suurimale sdidukiirusele 50 km/h s.0. projektkiirus
60 km/h, on kergliiklustee kaugus sdiduteest planeeritult 5,0m.(vastavalt (EVS 843:2003)
EPN (17.6.1.3 osale). Osaliselt on planeeringus kergliiklustee ja sdidutee vaheline kaugus
viahem kui 5,0m, selles osas arvestatakse suurim lubatud sdidukiirus vastavalt (EVS 843:2003)
EPN 17.6.1.3 osale (“Jalgtee plaani ja vertikaallahendus™)

Kergliiklustee planeerimisel on arvestatud selle voimaliku jitkuvusega planeeringuala
pohjaosast Pildikiilasse.

Ténavavorgu planeerimise iildiseks aluseks on voetud (EVS 843:2003) EPN 17.2.11
(“Téanavavorgu planeerimise lildised pohimatted™)

Planeeringul on ndidatud projektkiirustele ja liikluskorraldusele vastavad
nihtavuskolmnurgad. Ndhtavuskolmnurkade méiiramisel on aluseks voetud (EVS 843:2003)
EPN 17.5.2.3. osa (“Nahtavuskaugus ristmikel”) table 5.5.

Projekteerimise ldhtetasemete valikul on tuginetud (EVS 843:2003) EPN 17.3.1.
(“Léahtealused tidnavate projekteerimiseks”™)

Projektkiiruste valikul on tuginetud (EVS 843:2003) EPN 17.3.6. (“Projektkiirus™)
Planeeritud teede liigituse tegemisel on tuginetud (EVS 843:2003) EPN 17.2.4 (“Tanavate
liigitus™)

Kiiruse piirang ei muuda litkluslahenduse pohimotet. Alale planeeritud sisetédnavatel on
projektkiiruseks 40 km/h.

Ténanavorgu kavandamisel on piiiitud tagada kruntidele voimalikult mugav juurdepéas.
Planeeringuala sisesed teede ristumised planeeritava kogujateega on T-kujulised ristmikud.
Ohutuse seisukohalt on T-kujuline ristmik neljakiilgsest ristmikust parem — pole ohtu, et enne
peateele joudmist ei peatutata voi ei viahendata Kiirust.

Otse Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteelt on kavandatud kaks otse juurdepédisuteed
planeeritavale maa-alale ja kruntidele. Uks vdimalik mahasdidutee vdimalus on kavandatud
Assaku aleviku vahetusnaabrusest ja teine voimaliku rajatava viadukti juurest, milline on
kavandatud planeeritava maa-ala keskosasse.

Maa-ala keskosas on kavandatud uue viadukti voimalik asukoht, mille kaudu on
rasketranspordil vGimalik liikuda nii Tallinna kui Tartu suunas. Planeeritava maa-ala 0sas
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suunatakse peamine liiklusvoog kavandatavale viadukti kaudu otse Tallinn-Tartu-Luhamaa
maanteele. Kavandatav viadukt tagab kogu Rae valla osas parema vdimaliku liiklusskeemi- ja
—logistika. Viadukti kaudu on voimalik Jiiri aleviku vahetusnaabrusse rajatud tootmisalade
otstarbekam liikluskorraldus.

Eelnimetatud kahe juurdepéésutee, Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee, véljachitamisel on
nihtud ette Odbiku tee ja Veski tee ristmike likvideerimine.

Kavandatava koguja tee tilesandeks on jaotada planceritav ala selliselt, et kdigil kruntidel
oleks hea logistiline juurdepéés.

Kuna planeeritavate kruntide sihtotstarbed on &ri- ja tootmishooned, siis on oodata ka
raskeliiklust. Seepirast on ristmike poorderaadiusteks valitud enamasti 17m ja teede laiuseks
6.5m. Tee laiuse médramisel on aluseks voetud (EVS 843:2003) EPN 4.1.1. (“Linnatdnavad
ja teed” osa ,,Ristprofiili elemendid ja nende laiused*)

Planeeritavate teede ristmikel rajatava kogujateega on kdik poorded voimalikud. Tagamaks
sujuvat liiklust kogujateel on vasakpddrete sooritamiseks soovitava kavandada to6projekti
koostamise kéigus ka voimalikud vasakpodrderajad.

Suurt jalakdijate liiklust planeeritaval alal tdendoliselt oodata ei ole, seepérast jalakdijatele
eraldi kdiguteed ette ndhtud ei ole. Kogujatee dédrde on ette ndhtud kergliiklustee, mille laius
on 3m ja see on sdiduteest eraldatud haljasribaga, mille laius on arvestatud tuginedes (EVS
843:2003) EPN 17.6.1.3 (“Jalgtee plaani- ja vertikaallahendus™)

Planeeringuga on dra nédidatud vdimalikud juurdepiésuteed planeeringualale. Kogujatee
hakkab kulgema planeeringualast pohja poole jddvast Assaku alevikust Veski teest kuni
planeeringuala Iduna poolsesse ossa java olemasoleva viaduktini, kust on voimalik sdita
maha/peale Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteele.

Planeeringuala keskele on ndidatud perspektiivsena voimaliku uue viadukti rajamise ja
chitamise vdimalus maha/peale sditudeks Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteele, kus on ka
ithendus Vana-Tartu maanteega, ning planeeritud selle tarbeks eraldi kaks teemaa krunti.

Planeeringuala keskosas, voimaliku viadukti vahetusse 1dhedusse on planeeritud ringristmik
muutmaks liiklust planeeringuala siseselt voimalikult sujuvamaks. Samuti on planeeritud

ringristmik planeeringuala Louna poolsesse osaa olemasoleva viadukti vahetusse lahedusse.

Perspektiivsena on ndidatud ka vdimalus mahasdit Tallinn-Tartu-Varu-Luhamaa maanteelt
planeeringuala pdhjapoolses osas ning eraldatud selle tarbeks teemaakrunt.

Perspektiivsena on niidatud ka juurdepiise kogujateele Odbiku tee kaudu, mis asub
planeeringualast pohja pool.

Hinnanguline ristmike ldbilaskvuse prognoos:

Prognoositud liiklussagedus rajatava kogujatee ja tdnavate ristumisel:
- vasakpoordel Tallinna poole Koguja teelt Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteele 30 a/h
pdevasel ajal dripaevadel, puhkepdevadel ja 60siti 5 a/h
- parempdordel Koguja teelt Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteele suunaga Tartu poole 30
a/h péevasel ajal dripdevadel, puhkepédevadel ja 60siti 5 a’h
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3.4 KESKKONNATINGIMUSED
3.4.1 Haljastus

Praegu on kogu planeeringuala pdllumaa ja sellel puudub véirtuslik korghaljastus.
Planeeringu eesmérk on luua alale terviklik keskkond, milles véga olulisel kohal on just
siisteemse korghaljastuse rajamine. Korghaljastus on kavandatud rajada kruntide
tdnavapoolsetele aladele selliselt, et moodustuks allee. Ning samuti on ette nédhtud
hulgaliselt kdrghaljastust kruntidevahelisele alale.

Alleepuud on ette ndhtud 10 m vahekaugusega iiksteisest ning allee rajamisel tuleb jilgida
seda, et puud oleksid reeglina iihel joonel. Planeeringuala tdnavatele on ette ndhtud
kasutada hariliku hobukastani (Aesculus hippocastanum), pooppuu (Sorbus intermedia),
hariliku parna (Tilia cordata) voi arukaske (Betula pendula). Puuliikide tdiskasvanukdrgus
peab olema vdhemalt 10m.

Krundisisene haljastus lahendada konkreetse hoone projekteerimise mahus. Krundisisene
parkimine lahendatakse kombineeritult haljastusega.

Planeeringuala lddnepoolsele piirile planeeritavate kruntide kooseisu on kohustuslik rajada
kuusehekk, kus puude omavaheline kaugus on minimaalselt 10m ning puud asetsevad
nihkega kahes reas. Kuuseheki rajamine nimetatud kinnistutele on vajalik kuna toimib nn.
puhvertsoonina tootmismaa/drimaa ning vdimaliku muu sihtotstarbega maa vahel.
Kuuseheki kohustuslik asukoht on nédidatud planeeringu joonistel.

Kinnistute omanikud on kohustatud krunti haljastama vastavalt detailplaneeringule voi
koostatava haljastusprojekti alusel.

3.4.2 Jaidtmekditlus

Jadtmekaitlus korralda vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 méiirusele nr 19 ”Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale on juriidilisest isikust jadtmetekitajad kohustatud:

e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete tekke
valtimiseks voi tekkinud jadtmete koguste ja ohtlikkuse vahendamiseks ning jadtmete
taaskasutamiseks;

e korraldama oma jédtmete kéitlust voi andma need Jadtmehoolduseeskirjaga
kindlaksméératud korras iile jadtmekaitlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jadtmete tekkimise ja
kiitlemise kohta;

e andma oma jddtmealasest tegevusest aru Rae Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni;
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e koostama Rae Vallavalitsuse ndudel jadtmekavasid, mis kisitlevad nende tegevusega
seotud jadtmekditlust.

Alal paiknevad ettevotted (jadtmetekitajad) valivad vastavalt tekkivate jddtmete kogustele
sobivad mahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel. Mahutid, mis ei ole késitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid voiks
tiihjendada priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja.

Kogumismahutite asukohad miiratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

3.4.3 Kiitteliik

Kiitteliik

Kiitteks kasutatakse gaasi piki koguja teed kulgevast gaasitrassist, gaasi kasutamine on
kooskdlastatud piirkonnas gaasi miiligiga tegeleva ettevottega. Voimalik on ka alternatiivsete
kiituste kasutamine (hakkepuit, turvas, kiittedli, elektrienergia jne).

Konkreetse kiitteliigi kasutamine lahendatakse eraldi projektidega.

3.5 TULEKAITSENOUDED

Hoonetevahelisteks kujadeks on antud planeeringus voetud 8m, mis annab vdimaluse ehitada
planeeringualale erinevate tuleohutusklassidega hoonestust.

Kruntidel on arvestatud vdimaliku tehnoloogilise vajadusega ehitada hooned erinevatel
kruntidel kokku. Selleks on ette ndhtud tulemiiiirid selliselt kavandatavate hoonete vahele.
Hoonete projekteerimisel arvestada normikohaste tuletokkesektsioonidega ja hoonetesse
projekteerida vajadusel sprinkler. Hoonete juurdepddsud tuletorjetehnika seisukohast lahtuvalt
lahendatakse ja kooskolastatakse Harjumaa Péésteteenistusega hoone projekti mahus.

Planeeritud on tuletdrjeveesiisteem, milles on normidekohase vahekaugusega néhtud ette
tuletdrjevee hiidrandid.

Tuletdrjeveesiisteemi torustik rajatakse iseseisvana, tuletorjeveesiisteemi parameetrid
tdpsustatakse edasise projekteerimise kdigus (tehnovorkude to0projektiga) ning
kooskolastatakse tdiendavalt Harjumaa Padsteteenistusega.

Planeering on koostatud vastavalt Vabariigi Valitsuse méérusele nr. 315 2004.a.

3.6 MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes EVS
809-1:2002 soovitustega.
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Ténavate maa-alad on ette ndhtud valgustada nduetekohase tdnavavalgustusega. Kruntide
omanikel soovitame tdiendavalt valgustada hooviala, samuti paigaldada valvesiisteemid ning
piirata krundid piiretega.

3.7 MURATASEME HINDAMINE

Miirataseme hindamiseks on koostatud OU Jdgioja Ehitusfiiiisika KB vastutava eksperdi Lauri
Mikli poolt koostatud miirataseme hinnang. Miirataseme hinnangu kohaselt on maaiiksustele
planeeritava tootmis-ja drimaa ala miirataseme hindamisel otsustav Tallinn-Tartu maantee
liikklusmiira ekvivalentne tase. Planeeritav tootmishoonete ala asub Tallinn-Tartu maanteest
vihemalt 50m kaugusel, miiratorje seisukohalt uuel planeeritaval tootmisalal. Planeeritavad
arihooned-voi ruumid asuvad tootmishoonete tagusel alal. Sissesdit tootmis-ja drihoonete alale
on planeeritud kogujateelt.

A/S Teede Tehnokeskuse andmeil liigub kdesoleval ajal Tallinn-Tartu maanteel Assaku
16igul 16000 sdidukit 66pédevas, raskete veokite osatdhtsusega 17%. Prognoosides 1ahemal ajal
liikluse suurenemist kaks korda kujuneb arvutuslikuks liikluse intensiivsuseks 32000 s&idukit
00péevas. Liikluse jaotuse kohta 60pédeva 16ikes andmed puuduvad.

Orienteeruvat litklusmiira ekvivalentset taset d0pdevaste liiklusandmete pohjal on vdimalik
leida, toetudes DIN 18005-1:2002 seisukohtadele, mille kohaselt ekvivalentne miiratase 50 m
kaugusel Tallinn-Tartu maantee 1dhima sGidurea teljest kinnistutega kiilgneval 15igul ei iileta
paeval 68dBA,66sel 61dBA.

Sotsiaalministri méadruse nr. 42, 2002 §5(4)1 kehtestab liiklusmiira ekvivalentseks
taotlustasemeks tootmisalal pdeval 65dB, 66sel 55dB, seega arvutuslik ekvivalentne miiratase
50m kaugusel Tallinn-Tartu maanteest iiletab taotlustaseme pdevasel ajal kuni 3dB vorra
ning 6isel ajal kuni 6dB vdrra.

Kiesolev planeering vastab taotlustaseme noduetele, kuna planeeringualal rakendatakse
taiiendavalt hoonete  projekteerimisel ning ehitamisel EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduetest tulenevaid tingimusi.

Juhul kui ehitusliku projekteerimise kdigus soovitakse rajada vaikust ndudvaid ruume
maanteepoolsesse hoone osasse, on soovituslik rajada maanteepoolsete kinnistute piiridele ca
2m kdrgune miiratorjeckraan (avadeta aiaga).

3.8 KAVANDATAVA TOOTMIS- JA ARITEGEVUSE ISELOOM

Eelistatud on viikese tootajate arvuga laomajanduse arendamine ja jaemiiiigi 4ri. Kavandatav
tootmis- ja dritegevus peaks olema voimalikult loodus- ja keskkonnasdbralik. Kui tootmise
kéigus siiski voib tekkida keskkonda mojutavaid tegureid, siis peab kontrollima, et nende
mdju ei ulatuks konkreetsest krundist kaugemale.Planeeringualal kavandatava &ritegevuse
hulka peaksid kuuluma ka super-ja hiipermarketid ning muud kaubanduskeskused.

4  TEHNOVORGUD

ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritavalt alalt v3ib vajadusel néha ette likvideeritavana 10kv elektriliinid, mis seljuhul
asendatakse maakaablitega. 110kv elektridhuliinid séilitatakse ja nende ehituskeeluvoondid ja
kaitsevoondid on kantud joonistele.

Elektrikoormuste tabel 1.
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POS. NIMETUS ARVUTUSLIK ELEKTRIKOORMUS,
NR. Pa/la (KW/A)
Alajaama nr.1 Alajaama nr.2 Alajaama nr.3 Alajaama nr.4 | Alajaama nr.5
baasil baasil baasil baasil baasil
1 2 3 4 5 6 7
2 ARI- JA | 70/100
TOOTMIS-
HOONE
3 ARI- JA | 70/100
TOOTMIS-
HOONE
4 ARI- JA | 70/100
TOOTMIS-
HOONE
5 ARI- JA | 70/100
TOOTMIS-
HOONE
6 ARI- JA | 70/100
TOOTMIS-
HOONE
7 ARI- JA | 70/100
TOOTMIS-
HOONE
8 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
9 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
10 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
11 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
12 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
13 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
14 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
15 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
16 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
17 ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE
18 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
19 ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE
20 ARI- JA | 70/100

TOOTMISHOONE
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ARI- JA | 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

ARI- JA 70/100
TOOTMISHOONE

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Eesti Energia AS

Jaotusvorgu Tallinn-Harju Piirkonna poolt vélja antud tehnilised tingimused nr 115203
25.04.2007.
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Elektrivarustuseks planeeritakse maa-alale kaks kahetrafolist 20/0.4kV komplektalajaama.
Alajaamade toide on kavandatud libijooksvana ”Odbiku tee” alajaama juures olevast kaablist
nr. 19306.

20kV ja 0.4kV toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena, tarbijate iihendamiseks krundipiirile
paigaldatakse transiit-sisestuskilbid ja kahetariifse arvestussiisteemiga mootekilbid.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritavate hoonete liitumiskilpide asukohad
tdpsustatakse tooprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete
objektide elektrivarustus (ka 20/0.4 kV komplektalajaamade projekteerimine) toimub
vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

TANAVAVALGUSTUS

Planeeritud tanavatele on kavandatud tédnavavalgustus. Piirkonda on planeeritud kaks
tdnavavalgustuse toitekilpi. Toitekilp nr.1 on planeeritud alajaama nr.1 1dhedale, toitekilp nr.2
on planeeritud alajaam nr.2 juurde. Toitekilpide asukohtade valikul on ldhtutud
perspektiivsetest tdnavavalgustuse liini pikkustest.

Ette on ndhtud korgrohu Na-lampidega vélisvalgustid, mis paigaldatakse koonilistele
metalltorumastidele. Valgustite toiteliinid ehitatakse maakaabliga.

SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud AS Elion Ettevotted
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused.

1.Kédesoleva projektiga on planeeritud ehitada sidekanalisatsiooni sisestused kinnistute krundi
piirini planeeritavast sidekanalisatsioonist.

2. Planeeritav sidekanalisatsioon iithendatakse planeeritava piiritlus-jaotuskapiga (sidekapp)
Kinnistu piiril.

Juurdepadsuvorgu kaabel piiritlus-jaotuskapist kuni uue vorgusdlmeni lahendatakse eraldi
projektiga.

Sidekapi maht tdpsustatakse toOoprojekti staadiumis.

Sidekanalisatsioon on planeeritud ehitada UPOTEL tiiiipi PVC torudest r/b sidekaevudega.
Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min.1.0m, véljaspool sdiduteed 0.7m.
Kinnistusisene osa lahendatakse elamu t66projekti koosseisus omanike vahenditest.

VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Uldosa

Kéesoleva to6ga lahendatakse planeeritavale maa-alale veevarustuse ja kanalisatsiooni
rajamiseks vajalikud trasside kulgemise koridorid detailplaneeringu mahus.

Lahendus on koostatud vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele nr 094/07
15.03.2007 .a.

Vastavalt koostatavale Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavale
(koostab OU Projektkeskus, t66 nr 296) on plaanis torustikud tihendada AS Tallinna Vesi
vee- ja kanalisatsioonitorustikega.
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Veevarustus

Vastavalt AS Elveso poolt véljaantud tehnilistele tingimustele tagab AS Eleveso
planeeritavale maa-alale tihisveevargist vett 110m3/60pédevas parast piirkonda veevarustuse
torustiku véljachitamist iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendaja AS Water Ser poolt.
Kinnistute piirist kuni 1,0 m véljapoole on ettendhtud projekteerida sulgarmatuur, mis jaib
kinnistu liittumispunktiks {ihisveevérgiga. Vaba veerohk tlihisveevérgis on 2,5 bar.
Detailplaneeringu lahenduses on ndidatud kavandatava veevorgu peamised trassikoridorid.
Planeeritava ala veevarustus lahendatakse detailsemalt eraldi projektiga, milles arvestatakse
Rae valla veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava ning Jiiri asula veevargi olemasolevat
vOimsust.

Igale planeeritava ala kinnistule on ette ndhtud uus veeiihendus ja veevarustuse liitumispunkt
vOimalusel kinnistu piirist véljaspool. Veevarustuse liitumispunktiks jaib sulgarmatuur
vahetult peale peatorustikult iihenduse tegemist

Kinnistute veemoddusdlmed paigaldatakse toitetoru poolse esimese vilisseina taha
soojustatud ja valgustatud ruumi. Hoonesse paigaldatakse veemodtja, mille ette ja taha
paigaldatakse kuulkraanid. Vahetult veemdotja taha paigaldada tagasilodgiklapp ja soovitav
on paigaldada filter. Veemdodtja kandur maandada. Veemodtja asub porandast ca 70cm
korgusel soojustatud ja valgustatud ruumis tarnetoru sisenemiskohale voimalikult 1dhedal.
Veemdoddusolmele ja veearvestile peab olema vaba juurdepdds arvesti asendamiseks ja nditude
lugemiseks. Veesisend paigaldatakse hoone vundamendist ldbiminekul hiilsis.

Planeeritavas veevdrgus on vajalik tagada tarbijate toitmiseks piisav veesurve, selleks
kasutatakse kaheastmelist survetostesiisteemi. Planeeritud veetorustik paigaldatakse allapoole
kiilmumispiiri, tihendatud ja kuivale alusele.

Vajalik vilistuletorjevee kogus on 10 I/sek kolme tunni jooksul, mis saadakse planeeritavatest

tuletorje hiidrantidest. Sisetulekustutusvee (sprinklerite) arvutuslikuks vooluhulgaks on voetud
25 1/s pooleteise kuni kolme tunni jooksul. Tuletdrjeveesiisteemi torustik rajatakse iseseisvana,
selle toiteks nihakse ette tuletdrje veehoidla mahutavusega kuni 200 m®, tuletdrjeveesiisteemi

parameetrid tapsustatakse edasise projekteerimise kdigus.

Reovee kanalisatsioon

Heitvee kanaliseerimisel on AS FElveso ndus vastu votma reovett koguses kuni 110
m?/60pdevas pirast piirkonda veevarustuse torustiku viljachitamist iihisveevérgi ja —
kanalisatsiooni arendaja AS Water Ser poolt.
Kruntidel tekkiva olmereovee kavandatav 66pdevane kogus on kuni Q=110m*/d.
Planeeringualal tekkiv reovesi kogutakse rajatava kanalisatsioonitorustiku abil.
Kogutud reovee kiitlemise lahendusena suunatakse kogutud reovesi (vajadusel ldbi
projekteeritava eelpuhasti) tsentraalsesse reovee kanalisatsioonisiisteemi ja sealt
iilepumpamissiisteemi kaudu AS Tallinna Vesi reoveekéitlussiisteemi

[ ]
Planeeritud kanalisatsiooni vélisvork paigaldatakse SN8 reovee kanalisatsiooni torudest,
torustiku tehnilised parameetrid tépsustatakse tooprojektis. Reovee kanalisatsiooni kaevud
paigaldatakse soovitavalt plastist ja kaetakse asfaltkattega pindade all n.n. ,,ujuvat™ tiiiipi
malmluukidega.
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Sajuvee kanalisatsioon

Sadeveed kéideldakse valdavalt nende tekkekohas. Tootmismaaks ette néhtud kruntide osadelt
formeeruva sademevee kditlemine lahendatakse eraldi projektiga, kus vastavalt vajadusele
voidakse kasutada kohtpuhastust (nditeks kottkaevud ja dlipiiiidja). Planeeritud teed ehitatakse
ilma ddrekivideta, sadevete dravool tagatakse vertikaalplaneerimise ja torustikega/kraavidega.
Tooprojektis otsustatakse, kas on mdistlikum lahendada kraavide vdi torustikega. Planeeritava
ala sajuvee eelvooluks on olemasolev kraav planeeritava ala ldédnepoolse nurga juures.

Piki kogujateed on planeeritud sajuvee siisteem. Planeeritava ala teede ja kinnistute sajuveed
juhitakse planeeritavaid torustikke (kraave) modda olemasolevasse eelvoolu. lgale
planeeritava ala kinnistule on ette ndhtud sajuveeiihendus ja liitumispunkt vdimalusel kinnistu
piirist viljaspool

Sademevee reostustaseme ennetavaks vihendamiseks teostatakse tdnavate kuivpuhastust.
Kinnistutelt kogutavate sadevete puhastamiseks enne torustikesse/kraavidesse juhtimist
ndhakse vajadusel kinnistu hoonestamiseks koostatava projektiga ette kinnistusisesed
olipiitidjad.

Kinnistu sisene planeeritud sajuvee kanalisatsiooni vilisvork paigaldatakse nduetekohastest
SN8 sajuvee kanalisatsiooni torudest. Sajuvee kanalisatsiooni kaevud paigaldatakse
soovitavalt plastist ja kaetakse asfaltkattega pindade all n.n. ,,ujuvat® tiitipi malmluukidega.

Planeeritavat ala kattev olemasolev dreenitorustike siisteem likvideeritakse selliselt, et sdiliks
naaberkinnistutega seotud torustikuosa toimimine. Vajadusel (selgitatakse hoone
projekteerimise kédigus) lahendatakse planeeritavatele kinnistutele dreenitorustik hoonete
vundamentide ja asfaltkattega alade kuivana hoidmiseks.

SOOJUSVARUSTUS

Kaugkiitte lahendamine toimub vastavalt Rae Vallavolikogu 14. detsembri 2004 méérusele
nr 52 (Rae valla kaugkiittepiirkondade piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise
tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna
kooskolastamine ja soojusettevotja arenduskohustus).

Kiittesiisteemi torustike 1labimdddud ja muud tdpsemad parameetrid médratakse kindlaks
tehnovorkude projektiga.

Soojatorustikele tuleb kindlustada vaba juurdepéés nende remondiks ja teenindamiseks.
GAASIVARUSTUS

Gaasitrass on planeeritud ala kiitteks, samuti kruntidele kavandatavate ettevotete
tehnoloogiliste vajaduste rahuldamiseks. Gaasitrassi asukoht on planeeritud teemaale.
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Tuletorje veevarustus

Projekteeritavate hoonete tulepiisivusklass projekteerida vastavalt Eesti
Projekteerimisnormidele (EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus).

Planeeritud on tuletorjeveesiisteem, milles on normidekohase vahekaugusega (100m) ette
ndhtud tuletdrjehiidrandid. Hiidrantide asukohad on valitud krundi sissesdidukohtade
korvale, sissesdidukoha esimese sdidurea telje ning hiidrandi vaheline kaugus ei iileta
2,5m.

Planeeringus on ndhtud ette asfalteeritud 12*12(m) {imberpodramiskohad
paastesoidukitele, mis asuvad tupikute 15pus.

Planeeringualal vajatava tuletdrjevee koguse arvestamisel on voetud aluseks 2 iiheaegselt
tootavat hiidranti  vooluhulgaga 15 I/s kolme tunni jooksul. Sisetulekustutusvee
(sprinkleri) arvutuslikuks vooluhulgaks on vdetud 25 1/s pooleteise tunni jooksul, lisaks 2
tuletorje vesikut tootlusega 2,5 I/s iihe tunni jooksul. Tuletdrjeveesiisteemi torustik
rajatakse iseseisvana ning hargvorguna, selle toide ndhakse ette rae valla iihisveevirgist
parast piirkonna veevérgi viljaarendamisst. Kustutusveetrassi pdhjapoolsesse otsa on
planeeritud pumpla koos tuletdrjevee reservuaariga mahtuvusega 54m°, mille eesmirg on
tagada tulekahju korral vajalik surve kustutusvee torustikus.

Hiidrantide asukohad, tuletOrjeveetrasside ja tuletdorje veehoidla 10plikud parameetrid
tapsustatakse edasise projekteerimise kdigus (tehnovorkude toOprojektiga) ning
kooskolastatakse tdiendavalt Harjumaa Piisteteenistusega.

Arheoloogilised malestised

Planeeringualal asuvad kaks kultuskivi, milledele kehtivad kinnismélestise kitsendused.
Kultuskivide asukohad jddvad planeerimise kdigus samaks, ning neile moodustatakse
eraldi kinnistud, sihtotstarbega 100% tihiskondlik maa. Kivideni on tagatud juurdepéis
teemaalt. Kividele on miiratud kaitsetsoon 20m ning 50m. Viljaspoole 20m on lubatud
rajada tehnovorke, teid ning parklaid, véljaspoole 50m on lubatud hoonestus.

Piirangud vastavalt muinsuskaitseseaduse § 24.

)teede, trasside ja vorkude rajamine ning remontimine;

2)haljastus-, raie- ja kaevetodd, maaharimine ja due iimberkujundamine;

3)teisaldatavate ariotstarbeliste objektide (kiosk, miiiigipaviljon, vélikohvik vms),
valgustuse, tehnovorkude ja -rajatiste ning reklaami paigaldamine.

4)Muinsuskaitsealal  ehitades, konserveerides ja restaureerides ning selleks
ehitusmaterjale valides tuleb arvestada nii ehitise kui ka muinsuskaitseala arhitektuurilist
ja ajaloolist véartust.

Kéesolevas paragrahvis sétestatud kinnismailestise kasutamise kitsendustes tehtavad
leevendused miérab kindlaks Muinsuskaitseamet kaitsekohustuse teatises.



